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Handlaggare: Martin Skillback 2002-12-20
Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 76

martin.skillback@gfk.stockholm.se

Dnr 01-630-3844 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Evakuering av verksamheter inom Skansen 23 — genomfo6r andebe-
dut

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu och fastighetsndmnden godkanner investeringsutgifter om 30
Mnkr samt investeringsinkomster om 47 Mnkr avseende del av Skansen

23.

2. Gatu och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora pro-
jektet enligt detta utldtande.

3. Gatu och fastighetsndmnden understéller beslutet for kommunfullmak-
tiges godkannande.

4. Gatu och fastighetsnamnden justerar beslutet omedelbart.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund
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Bilaga 1: Befintlig och kommande anvéndning av del av Skansen 23
2: Foredagna nya kommersiella lokaler inom Skansen 23
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SAMMANFATTNING

KF har godkant principverenskommel se angaerde upprustning av Hast-
skogangen samt omvandling av gangen till gemensamhetsanlaggning. KF
har dven godkant dverenskommelse med AMF Pension angdende bl afor-
sdljning av den del av stadens fastighet Skansen 23 som &r bel&gen under
Malmskillnadsgatans viadukt. Kopeskillingen & 47 Mnkr. Staden har for-
bundit sig att svara for och bekosta evakuering av befintliga verksamheter
inom omradet under 2003. Evakueringarna berdr dels teknikanlaggningar
som i huvudsak &gs av staden, dels tre kommersiella hyresgaster. Kostne-
derna for evakueringarna uppskattas till ca 30 Mnkr och finns reserverade i
kontorets verksamhetsprogram for &ren 2003 och 2004. Kontoret vill att
genomforandebesiut tas for att kunna paborja och avsluta evakueringarna
enligt tréffat avtal.

UTLATANDE
Bakgrund

Kommunfullmé&ktige godké&nde 2002-12-16 principoverenskommelse mel-
lan staden, AMF Pension, Vasakronan AB, AP Fastigheter och Nordiska
Kompaniet AB avseende upprustning av Hastskogangen samt omvandling
av gangen till gemensamhetsanlaggning. Vidare godkandes investeringsut-
gifter for projektet om 87 Mnkr.

Fullmaktige godkande aven 6verenskommelse med AMF Pension avseende
utbyggnad av kommersiella ytor inom Trollhéttan 29 och 30 pa tomtrétts-
mark (Gallerians arkad mot Hamngatan). | denna 6verenskommelse ingar
aven forsdljning av den del av stadens fastighet Skansen 23 som &r belégen
under Malmskillnadsgatans viadukt. Enligt Overenskommelsen med AMF
Pension ska det aktuella omradet avstyckas samt forsdjastill AMF for 47
Mnkr. Inom omrédet finns vissa gingytor samt tekniska anlaggningar tillho-
riga staden (gfk) samt Fortum N&t AB. Dessutom finns tre kommersiella
lokaler. | bilaga 1 redovisas dagens anvandning av utrymmenai Hamnga
tans resp Hastskogangens nivaer samt anvandningen efter ombyggnad. En
ligt 6verenskommelsen med AMF ska staden svara for och bekosta erfor-
derliga evakueringar.

| den samordnade tidplanen for Hastskogangen och Gallerians utbyggnad
forutsétts byggstart inom den aktuella delen av Skansen 23 ske i borjan pa
2004. Detta betyder att evakueringarna ska vara genomfdrda under 2003.

Enligt kontorets tjansteutl dtande avseende Hastskogangen mm (gfn 2002-
08-20) aterkommer nu kontoret angaende genomforandet for berord del av
Skansen 23.
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Evakueringar
Tekniska anlaggningar

Foljande anldggningar berdrs:

Elnétstation tillhdrig Fortum Néat AB

Hogspanningsstallverk (betjanar Klaratunneln)

L &gspanningsstallverk (betjanar Klaratunneln)

Trafiksignalrum (betjénar trafiksignalaniéggningar i del av City)

NN ) N

Merparten av den befintliga utrustningen &r utjant. Detta innebér att evak u-
eringen i praktiken innebar nyanskaffning. Anlaggningarna foreslas samlo-
kaliserasi en ny byggnad som uppforsi ett av staden &gt driftutrymme un-
der Hastskogangen (” Gruset”). Kontoret anser att en samlokalisering i mer
kompakta och andamalsenliga lokaler &n dagens &r rationellt ur drifts- och
sakerhetsynpunkt.

Atgérderna betraffande Klaratunnelns stéllverk ingér &ven som en del i et
storre planerat fornyelseprojekt avseende tunnelns stéllverk och fléktar.
Kontoret aterkommer till gfn med en redovisning av kostnaderna for reste-
rande arbeten avseende Klaratunnelns ventilationssystem under varen 2003.
Kommersiella lokaler

Inom aktuell del av Skansen finns foljande hyresgasterr:

? Alberts Herrmode
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?  Wedins Skor
? PizzeriaKapris

Samtliga dessa hyresgéaster ar uppsagda for avflyttning under 2003. Konto-
ret har paborjat arbetet med att finna erséttningslokaler for hyresgasterna.

Forsaljningen av del av Skansen 23 innebér ett inkomstbortfall vid forvalt-
ningen av fastigheten. Som en foljd av Hastskogangsprojektet kan dock nya
kommersiellalokaler tillskapas inom Skansen 23 paf d allmédnna gangytor
mm. De ytor som berors & framforallt daligt nyttjade trappor och prang.
(bilaga 2). Dettaredovisasi sarskilt drende for gfn 2003-01-21 med hem-
stéllan om inriktningsbeslut. Preliminért ger de nya lokalerna inkomster
som balanserar det bortfall som forséljningen innebér.

Budgetkonsekvenser
Gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan

Enligt avtalet med AMF Pension erhdller staden 47 Mnkr som erséttning for
forsdld del av Skansen 23. Ersattningen erlaggs vid byggstart for projektet
dvsi bdrjan av 2004.

Investeringsutgifterna bestar av kostnader for evakueringar enligt ovan.
Dessa uppskattas totalt till ca 30 Mnkr. Investeringsutgifterna har gunkit
jamfort med gatu- och fastighetsndmndens underlag for budget 2003-2005.
En viss forskjutning har dock skett mellan aren.

Gatu- och fastighetsndmndens driftbudget

Forsaljningen av del av Skansen 23 medfér ingen forandring av betydelse
for drift- och underhallskostnaderna. K apitalkostnaderna uppgér till 1,2
Mnkr under 2003. Dérefter uppkommer inga kapitalkostnader.

Forsdljningen av del av Skansen 23 forvantas € medféra ndgon reavinst
eller reaforlust for staden.

Kontoret fored&r att gfn godkanner ovannamnda investeringsutgifter och
ger kontoret i uppdrag att genomfora erforderliga evakueringar, inklusive att
teckna erforderliga avtal.

SLUT



