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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-12-17

Handl&ggare: Magnus Liljedahl 2002-11-19
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 264 20

e-mail: magnus.liljedahl @gfk.stockholm.se

Dnr 00-413-3694 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Avtal angdende frikop av fastigheten Elektra 22 i Vastberga
industriomrade

SAMMANFATTNING

Britta Bergholm m.fl. (13 delégare, varav tva dodsbon) & sedan maj 1989 innehavare av
tomtrétten till fastigheten Elektra 22 i Vastberga industriomréde. De har framfort
onskemdl om att fa forvarva(frikopa) den aktuella fastigheten. Samma égarkonstellation
innehar fastigheten Elektra 12 med aganderéit.

Kontoret har uppréttat forslag till kopeavtal, vilket godkants av kdparna. Staden
overlater till koparna fastigheten Elektra 22 i Stockholms kommun fér en Gverens-
kommen kdpeskilling om 7 500 000 kronor. Kdparna tilltrader fastigheten tredje
mandagen efter att gatu- och fastighetsnamndens beslut om godkannande av denna
overldtelse vunnit laga kraft varvid kopeskillingen skall vara erlagd.

Kdparna avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot staden pa grund av fel och
brister i fastigheten. Verksamhetens art bestar idag av bensinanl&ggning, bilservice,
lager, forsdljning, kontor och parkering.

Detta avtal ar till alladelar forfallet, utan rétt till ersittning for nagondera parten, om
inte gatu-och fastighetsndmnden senast 2003-02-18 godkanner avtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor har godkéant drendet den 10
juni 2002 (Dnr. 2002-0382-02058).

UTLATANDE
Bakgrund

Britta Bergholm m.fl. (13 delégare, varav tva dodsbon) & sedan maj 1989 innehavare av
tomtrétten till fastigheten Elektra 22 med adress Elektravagen 33-35 i Vastberga
industriomrade.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal
Bilaga 2: Servitutsavtal



Tomtréttshavarna har framfort onskemd om att fa forvarva (frikopa) den aktuella
fastigheten. Efter en léngre tids forhandlingar och moten har kontoret nu tréffat ett
kopeavtal som har undertecknats av tomtréttshavarna. Samma &garkonstellation innehar
fastigheten Elektra 12 med dganderét.

Elektra 22 har en areal om 4 410 kvm och har markerats pa nedanstaende karta.
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Géllande detaljplan

For omrédet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten endast far anvandas for
garageandama med tillhérande bensinstations- och bilserviceandamal. Tva omraden
inom fastigheten om sammanlagt ca 360 m? ska varatillgangliga fér allman gangtrafik.
Géllande tomtr éttsavtal

Enligt tomtréttsavtalet far fastigheten forutom for garage och bilplatser at arbetande
inom V &stberga industriomrade anvéndas for féljande verksamheter:

Bensinanlggning ca 550 m? BTA

Bilservice ca 150 m* BTA

Lager och grossistférsdjning ca 1 610 m? BTA
Affar och kontor cal 220 m*BTA

Nuvarande avgald

Nuvarande avgald uppgar till 190 000 kronor per &r. For avgaldsreglering galler
tidsperioder om 10 &r. Nésta regleringstidpunkt & den 1 juli 2005.

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten fardigstalldes 1975 en byggnad i tre plan varav ett kéllarplan. Bruttoarean
ovan mark & ca’5 625 nv’. | bottenvaningen finns en kontorslokal och en servering mot
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Elektravagen om sammanlagt ca 300 m” BTA, en tvétthall samt en lager- och grossist-
lokal. Vaningsplanet 1 tr inrymmer numera enbart bilplatser efter att en tidigare
kontorslokal mot Elektravagen konverterats till sadana 1998. Bilplatser finns &ven pa
taket. Pa fastigheten finns vidare en bensinstation av automattyp (JET).

Foljande fotografier visar byggnaden sedd fran Elektravagen

respektive fran Vastberga Allé.



Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutl dtande &r den forsta redovisningen i detta drende.

Fordlag till kopeavtal

Kontoret har uppréttat fordag till kbpeavtal, vilket godkants av kdparna.

Staden Overlater till koparna fastigheten Elektra 22 i Stockholms kommun for en
Overenskommen kopeskilling om 7 500 000 kronor. Kdparna & idag innehavare till
fastigheten med tomtrétt. Byggnader och anléggningar ags av kdparna. Kdparna
tilltréder fastigheten tredje mandagen efter att gatu- och fastighetsnamndens beslut om
godkannande av denna 6verldtelse vunnit laga kraft varvid kopeskillingen skall vara
erlagd. Av avtalet framgar att i samband med Gverlatelsen skall tva servitutsavtal
tecknas. De tva avtaen gdller utrymme for allman gangtrafik avseende fastigheterna
Véstberga 1:1(staden) och Elektra 22 samt 50 parkeringsplatser som stéllstill
forfogande avseende fastigheterna Elektra 12 och Elektra 22.

K6parna, som idag innehar fastigheten med tomtrétt, & val medvetna om fastighetens
skick. Kdparna avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot staden pa grund av fel
och brister i fastigheten. Verksamheten bestar idag av bensinanl&ggning, bilservice,
lager, forsdljning, kontor och parkering.

Detta avtal ar till alladelar forfallet, utan rétt till ersdttning for nagondera parten, om
inte gatu-och fastighetsndmnden senast 2003-02-18 godkéanner avtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Fordag till kopeavta bifogas detta tjansteutl dtande (bilaga 1).

Det bokforda vardet for Elektra 22 & 5 852 000 kronor.

Gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor har godkéant drendet den 10
juni 2002 (Dnr. 2002-0382-02058).



Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att avtal suppgorel sen & godtagbar for staden och foreslar att gatu- och
fastighetsndmnden godk&nner densamma.

SLUT



