GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-12-17

Handlaggare: Kjell Engvall 2002-11-22
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 260 61

kjell.engvall @ gfk.stockholm.se

Dnr 02-410-3735:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Effektivisering av markanvandningen i stadensindustriomraden.
Skrivelse fran Per Bolund (mp)

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsnamnden godkéanner kontorets svar pa skrivelse fran Per
Bolund.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

| skrivelsetill gatu- och fastighetsndmnden 2002-11-12 foreslar Per Bolund
(mp) att kontoret far i uppdrag att undersbka markanvandningen i de
industriomraden som finnsi staden i syfte att hitta sétt att géra markanvand-
ningen mer effektiv sa att verksamheterna tar upp mindre yta. Vidare
foreslas att kontoret dven bor undersoka mojligheten att lokalisera
miljofarliga verksamheter tillsammans sa att skyddsavstanden kan minskas.

Kontoret konstaterar att det redan pagér att stort antal program- och
planarbeten som omfattar manga av stadens industriomraden dar fragan om
effektivt markutnyttjande av industifastigheterna blir va utredd. Vidare
anser kontoret att det stora flertalet industriomraden redan har en effektiv
markanvandning och att frégan om att genomfora ytterligare utredningar
rorande effektiviteten av markanvandningen i stadens industriomraden bor
ansta tills eventuella program- och planarbeten inleds for respektive
omrade. Kontoret anser av olika ska att det skulle bli svart att samlokali-
sera olika miljo- och hélsofarliga verksamheter.
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Bilaga 1. Skrivelse fran Per Bolund (mp)
Bilaga 2: Utdrag ur rapporten “Foretagsomraden i Stockholm”
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UTLATANDE
Skrivelsen

| skrivelsetill gatu- och fastighetsndmnden 2002-11-12 foreslar Per Bolund
(mp) att kontoret far i uppdrag att undersbka markanvandningen i de
industriomraden som finnsi staden i syfte att hitta sétt att géra markanvand-
ningen mer effektiv sa att verksamheterna tar upp mindre yta. Vidare
foreslas att kontoret aven bor undersoka mojligheten att lokalisera miljofar-
liga verksamheter tillsammans s att skyddsavstanden kan minskas.

Kontorets synpunkter

Stockholm har totalt ett 25-tal foretagsomraden varav de flesta &ven
innehdller industriinriktade verksamheter.

Stadsutvecklingsomradena

Stadens Gversiktsplan redovisar 12 stadsutvecklingsomraden som ar
aktuella for ny stadsbebyggelse. Omradena & av tva huvudtyper, dels ddre
industriomraden och dels omréden vid viktiga knutpunkter i trafiksystemet.

De 12 omradena utgors av Hammarby Sjostad, L6vholmen-Liljeholmen-
Arstadal, Centrala Alvsi6, Gullmarsplan-Globen-Slakthusomradet, Alvik,
Bromsten-Spanga-L unda, Mariehdll-Brommafaltet-Ulvsunda, Nordvéstra
Kungsholmen, Norra station, Vé&stra City-Barnhusviken, Husarviken och
Vértan-Frihamnen.

Stadsutvecklingsomradena utgor Stockholms framsta utbyggnadsresurs for
en blandad och varierad stadsbebyggelse med bostéder, arbetsplater och
service. Oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi innebar att byggandet
framover framst kommer att ske inom dessa omraden. Utbyggnaden avses
skei takt med att ndringdlivets struktur forandras.

Inom de flesta stadsutvecklingsomraden pagar redan program- och
planarbeten for framst ny bostadsbebyggelse och i ndgra omraden pagar
idag omfattande nybyggnation.

Frégan om effektivare markutnyttjande i avsikt att frigora redan exploaterad
mark for bostadsbyggande utgor en grundldggande utgangspunkt for
planeringen av dessa omraden och blir val genomlyst vid de omfattande
planlaggningsinsatser som foregar exploateringen av omradena. Nagot
ytterligare behov av att undersoka markanvandningen inom dessa
industriomraden torde enligt kontorets uppfattning inte foreligga.

Ovriga industriomraden

Nagra av de 6vriga omradena utgors av traditionellaindustriomraden dar
det hittills inte varit aktuellt att integrera med bostader t ex Lunda och

Skrubba. Oster om Lunda (norra Solhem) pégar for 6vrigt en omfattande
utbyggnad av bostader paindustrimark i det s k Gunneboprojektet. Inom



andraindustriomraden pagar olika utredningar och programarbeten for att
komplettera omradena med bostader. Ett exempel pa detta & Vinsta dar
foretagen for Ovrigt starkt motsétter sig en omfattande bostadsutbyggnad
som kan innebéra olika restriktioner for verksamhetsutdvarna.

Kontoret anser i likhet med Stockholms Néaringslivskontor (SNK) att
foretagsomréden som Lunda, Ulvsunda, Véastberga, Slakthusomrédet, Arsta
Partihallar, Ornsberg, Alvsjo, Hogdalen och Sétra redan har en i hog grad
effektiv markanvandning som verksamhetsomraden.

Kontoret har relativt god lokalkunskap om de olika industriomradena. En
bidragande orsak till detta & den omfattande miljGupprustning som
genomfordes inom foretagsomradena vid mitten och slutet av 1990-talet i
samverkan med foretagsgrupperna. Utrednings- och statistikkontoret har i
samarbete med SNK i februari 2002 uppdaterat rapporten Foretagsomraden
i Stockholm - en statistisk beskrivning av stadens 25 viktigaste foretagsom
raden. Rapporten redovisar uppgifter som markinnehavare, bebyggel sens
ader, exploateringsgrad, anstallda fordelade pa branschgrupp, storsta
arbetsstédllen, storsta naringsgrenar, ubildningsniva m m, se bifogat exempel
avseende Ulvsunda, bilaga 2.

Ovanstdende innebér att kontoret inte heller inom évriga industriomraden
anser det meningsfullt att avsétta resurser for sarskilda utredningar i syfte
att hitta ett sétt att gbra markanvandningen mer effektiv.

Samlokalisering

| skrivelsen foreslas vidare att kontoret bor undersoka majligheten att
lokalisera miljo- och hélsofarliga verksamheter tillsammans sa att skydds-
avstanden kan minskas.

Det bor framhallas att stadens foretagsomraden av industriell karaktéar
avsiktligt & planerade for att fungera som ett slags " uppsamlingsomraden”
for foretag som bedriver verksamheter vilka — med nédvéandighet - medfor
olika grad av storningar. Om man skulle flytta de foretag som bedriver
"milj6- och halsofarliga verksamheter” fran ett industriomrade sa kvarstar
trots detta storningar t ex fran tunga transporter vilket av manga upplevs
som en mycket stor ol&genhet. Kontoret vill med detta exempel peka pa att
det & svart att pa ett schablonmassigt sétt avgora vilka foretag som skulle
behova evakueras for att skyddsavstanden till nya bostader skall kunna
minskas.

Kostnaderna for evakuering/omflyttning av miljo- och hélsofarliga
verksamheter blir mycket hoga. Utover inldsenkostnader fér mark,
anl&ggningar och byggnader tillkommer erséttningar for stérningar och
avbrott i verksamheten som kan uppgatill betydande belopp.

Vidare kan konstateras att staden inte forfogar 6ver lamplig mark for en
systematisk samlokalisering av de miljo- och halsofarliga verksamheter som
finns inom staden. Aterstdende planlagd, icke uppléten industrimark &r
framst beldgen i Lunda och Skrubba och uppgar idag endast till ca 170 000
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m2 BTA totalt. Den begrénsande markresursen for industriandamal utgor
redan idag ett problem vid evakuering av foretag fran de omraden som
planeras for bostadsandamal. Det bor dven namnas att det idag finns en
mycket stor efterfragan pa arrendemark for olika verksamheter. Kontoret
kan endast i undantagsfall tillgodose dessa 6nskemal eftersom arrende-
marken efterhand tas i ansprak for ny bebyggelse och 1ampliga markom-
raden for nya arrendeuppl telser saknas inom staden.

Betréffande |okalanvandningen kan nédmnas att det for nérvarande endast
finns 100-200 lediga lokalobjekt for industriandamdl i Stockholm. Detta
skall jamféras med de ca 2000 kontorslokaler som samtidigt finns for
uthyrning. Dettaindikerar bl a att utnyttjandegraden och efterfrégan pa
industrilokaler & hog.

Svérigheterna att utan samband med ett aktivt program- och planarbete for
ny bebyggelse kunna motivera foretag som bedriver miljo- och hésofarliga
verksamheter att flytta sina verksamheter & uppenbara. Kontoret anser
darfor att fragan om vilka verksamheter som kan vara kvar och integreras
med bostéader bor anstatills ett reguljart program- och detaljplanearbete
initieras for ifragavarande omraden.
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