GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-12-17

Handléggare: Margareta Catasiis 2002-11-28
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 260 62

e-mail: margareta.catasus@gfk.stockholm.se

Dnr:1997-1699-52 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Overenskommelse om exploatering fér bostader inom fastigheter na
Kalgarden 1, Tapetrabatten 3 och blivande Tapetrabatten 5
i Hasselby Gard med Skanska och Svenska Bostader.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner for sin del Gverenskommelse om
exploatering med Skanska avseende Tapetrabatten 3 och blivande Tapetrabatten
5 samt med Svenska Bostéder avseende Kagarden 1. Képeskillingen for
overlatelse av blivande Tapetrabatten 5 till Skanska uppgar till 3 948 000 kr.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal
for att genomfora projektet.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard
UIf Ronnberg
Tf

SAMMANFATTNING

Skanska avser att uppfora nya bostader i kvarteren Tapetrabatten och Kélgarden i
stadsdelen Hasselby Gard. Projektet genomfors i samarbete med Svenska Bostader
som & tomtréttshavare till K&lgarden 1. Tapetrabatten 3 innehas med tomtrétt av
Skanska. | projektet ingar ocksa en outnyttjad garagetomt i vastra delen av kvarteret
Tapetrabatten, blivande Tapetrabatten 5. For dennadel har Skanska och Stockholms
stad genom gatu- och fastighetskontoret traffat en Gverenskommelse om kdpeavtal.
Avtalet godkandes for sin del av expertradet 14 februari 2000, dnr 2000-385-719.

\WwebO1\inetpub\gfk.yourvoice. sework\ 2002-12-17ATjut\34.doc

Bilagor: Bilaga 1 -Overenskommelse om exploatering med tomtrétt inom Tapetrabatten 3
Bilaga 2 -Overenskommel se om expl oatering med 6verl&telse av mark inom blivande Tapetrabatten 5
Bilaga 3 -Overenskommelse om exploatering med tomtrétt inom Kélgérden 1
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| dverenskommelse om exploatering for Tapetrabatten 3, blivande Tapetrabatten 5
och Kalgarden 1 regleras hur och vad som skall byggas inom de upplatna och
overlatna markomradena. Skanska och Svenska Bostader atar sig att folja stadens
program som finns kring ekologi, energiforsorjning, dagvatten och utemiljo.
Overenskommelser och dvrigaavtal innehdller sedvanliga villkor.

UTLATANDE

Bakgrund
Projektet omfattar flera fastigheter.

Tapetrabatten 3, dar skolpaviljonger och ett fritidshem tidigare funnits innehas av
Skanska med tomrétt, efter Gverltelse fran SISAB ar 2000.

Blivande Tapetrabatten 5, en outnyttjad garagetomt, markanvisades till Skanska i
augusti 2000. Enligt markanvisningsavtalet (2000-09-29) skall marken Gverlatas. |
dverenskommelsen om exploatering regleras priset pa blivande Tapetrabatten 5 till
2 400 kr/m? BTA, totalt 3 948 000 kr.

Kagarden 1 innehas av Svenska Bostéder AB med tomtrétt. Pa fastigheten finns en
tvattstuga som avses rivas.

| projektet ingar &ven en angransande lokalgata och gangtorg vid Kalgardenl.
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Ny detaljplan

En ny detaljplan har arbetats fram av Skanska, Svenska Bostéder,
stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret. Detaljplanen maojliggor
uppforande av cirka 80 lagenheter i flerbostadshus. Pa fastigheten Tapetrabatten 3
placeras tva byggnader med ca 40 lagenheter i tomtens 6stra del med bostadsrétt och
paden f d garagetomten placeras ytterligare ett bostadshus med ca 20 |agenheter med
bostadsrétt. Pa fastigheten Kalgarden 1 uppfors ett flerbostadshus med ca 20
l&genheter for seniorboende med hyresrétt. De nya bostadshusen uppfoérsi fyra
vaningar med hiss och samtliga lagenheter blir tillgangliga for funktionshindrade.




Gatu- och fastighetsnamnden godkénde remissvar till program for ny detaljplan for
del av Tapetrabatten m m den 23 januari 2001.

Stadsbyggnadsnamnden antog 2002-06-13 detaljplan for del av kv Tapetrabatten
mm, Dp 1999-05759-54.

Planen & overklagad till regeringen av ndrboende till f d garagetomten. Regeringens
beslut kommer att vinna laga kraft samma dag som beslutet tas. Om regeringen
skulle avvisa besvéren kan fastighetshildning ske direkt efter regeringens beslut och
bygglov kan meddelas. Regeringen avser ta beslut i &rendet 19 december 2002.

Miljoforhallanden

Markradonundersokningar har utférts och marken klassas som normalradonmark for
samtliga byggnader. Grundkonstruktionen ska utforas s k radonskyddande. Med
hansyn till befintliga markforhallanden kommer troligen anslutning till allmanna
ledningsnétet att behdvas foér omhandertagande av dagvatten.

Overenskommelser om exploatering

| Gverenskommelsen om exploatering med tomtrattsuppl atelse for Tapetrabatten 3
regleras hur och vad som skall byggas inom det upplatna markomradet. Skanska
forbinder sig att projektera, utfora och bekosta den gang- och cykelvag som angivits
med x i detaljplanen, Dp 1999-05759-54. Skanska dtar sig att folja stadens program
som finns kring ekologi, energiforsorjning, dagvatten och utemiljo.
Overenskommelsen féljer den mall som tillampas av kontoret (se bilaga 1).

| 6verenskommelsen om exploatering med odverldtelse av mark for blivande Tapet-
rabatten 5 regleras hur och vad som skall byggas inom det 6verlatna markomradet.
Skanska dtar sig att f6lja stadens program som finns kring ekologi, energiférsorjning,
dagvatten och utemiljo. Overenskommelsen f6ljer den mall som tillampas av
kontoret (se bilaga 2). Expertradet godkande arendet 14 februari 2000, dnr 2000-385-

{ Herenskommelsen om exploatering med tomtrattsuppl telse for Kalgarden 1
regleras hur och vad som skall byggas inom det upplatna markomradet. Svenska
Bostader atar sig att f6lja stadens program som finns kring ekologi,
energiforsorjning, dagvatten och utemiljo. Overenskommelsen féljer den mall som
tilldmpas av kontoret (se bilaga 3).

Tillaggsavtal for bostadsandamal och andrad avgald kommer att tecknas med
tomtréttsinnehavarna.

Konsekvenser av projektet

Parkmarken utvidgas vid garagetomten och vid gangtorget for att befintliga
gangvagar i forsta hand ska ligga pa parkmark. Ingen parkmark tasi ansprak for den
nya bebyggelsen. De stora tréden i omradet har inmétts och stora trad som stér néra
de nya byggnaderna foresl as fa bevarandebestéammelse i detaljplanen. Denna del av
Hésselby gard &r val forsedd med gronomraden och i anspraktagande av den
outnyttjade garagetomten inkraktar inte pa nagon férbindel se mellan grénomradena.

Torgytan vaster om kv Kagarden &r i daligt skick och markbelaggning och
belysningsstolpar kommer att atgardas. Lokalgatan 6ster om kv Kal garden ges ny
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asfaltbel aggning. Skoltomten (Tapetrabatten 3) har lange stétt Gvergiven och tillfor
inget positivt till omradet.

For kvarteret Tapetrabatten tillgodoses bilplatsbehovet patomtmark och for
fastigheten Kalgarden 1 behdlls befintlig parkering pa lokalgatan.

Huvuddelen av bostadernai Hasselby gard upplats med hyresrétt (89 %) och endast
4% upplats med bostadsrétt. Resterande 7 % & smahus med dganderétt. (Kalla: USK
september 2002) Genom denna exploatering medverkar staden till att na
malséttningen att varje bostadsomréde ska innehdla en 6nskvard blandning av olika
upplétel seformer.

Det narliggande Hasselby gards centrum far ett valbehovligt tillskott i form av okat
underlag for handel och service.

Ekonomi

Utéver grundldggningsbidrag och anslutningsavgifter till nybebyggelsen, avser
staden att bekosta upprustning av gangtorget (vaster om Kagarden) samt ny
bel&ggning pa stickgatan fran Loviselundsvagen (6ster om Ka garden). Projektet
kommer att genomforas pa sedvanligt sétt dér gatu- och fastighetskontoret handlar
upp aktuella entreprenader.

Stadens intakter (kapitaliserade tomtréattsavgal der) 4,3 mnkr
(kOpeskilling) 3,9 mnkr
Stadens investeringskostnader 3,2 mnkr

Projektet beréknas ge ett Gverskott pa ca 5 mnkr. Stadsdel sforvaltningens drifts- och
underhallskostnader paverkas inte av projektet.

Kontoret tar beslut om genomférande pa del egation eftersom
investeringskostnaderna understiger 5 mnkr.

Genomfdrande och tidplan

Skanska ansvarar for dtgarder inom kvarteret Tapetrabatten. Svenska Bostader
ansvarar for atgéarder inom kvarteret Kagarden. Gatu- och fastighetskontoret
ansvarar for atgarder inom alman plats. Skanska uppfor dven bebyggelsen pa
Kagarden 1 pa uppdrag av Svenska Bostader.

Om regeringen skulle avvisa planbesvaren kan fastighetsbildning ske direkt efter
regeringens beslut och bygglov kan meddelas. M6jlig byggstart & varen 2003, med
inflyttning under 2004. Stadens upprustning av intilliggande gangtorg och stickgata
genomfors under 2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Overenskommel serna om exploatering med tomtrattsuppl &tel se och dverlételse av
mark innehaller sedvanliga villkor och leder ssmmantaget till att staden far sina
onskemdl tillgodosedda och g riskerar att gora nagon forlust i exploateringen. For
genomforande av projektet behtver kontoret teckna tillaggsavtal for tomtratten pa
Kélgarden 1, tillaggsavtal for tomrétten pa Tapetrabatten 3 samt kdpeavtal och
kopebrev for dverlételse av blivande Tapetrabatten 5. Overenskommelser om
exploatering och avtal bilaggs detta utldtande.



Kontoret foresar att namnden godkanner forslag till Gverenskommelser om
exploatering samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for att
genomfora projektet. Overenskommelser och Gvriga avtal innehdller sedvanliga

gﬂlbqr.

5(5



