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FORSLAG TILL BESLUT

Gatu- och fastighetsndmnden godkénner markanvisningen for bostader till
AB Familjebostader i enlighet med kontorets tjansteutl dtande samt uppdrar
a kontoret att teckna markanvisningsavtal i enlighet med namndens beslut.
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Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Familjebostader onskar erhdlla fornyad markanvisning for

kompl etteringsbebyggel se pa och invid kv Sockenstamman 4 i Svedmyra.
GFN godkénde den 23 okt 2001 ett av stadsbyggnadskontoret uppréttat
programforslag for projektet, dar de nya bostadshusen delvislag paenfd
barnstugeetablering pa parkmark i anslutning till bolagets tomtréttsfastighet.
Efter detta har planarbetet fortsatt vilket medfort att bostadshusen blivit
storre i byggnadsyta och mer inkraktar pa parkmarken utanfor bolagets
fastighet. Bolaget har darfor sokt en ny markanvisning for detta 6kade
markbehov. Kontoret inser att den foreslagna placeringen inkraktar pa
gronkorridoren mellan stadsdelarna Svedmyra och Tallkrogen men att
tillskottet av hyreslagenheter (knappt 60 st) blir sa stort att det kan motivera
intrnget. Kontorets ssmmanvagda bedomning &r att antalet tillkommande
lagenheter & sa stort att intranget i parkmarken kan motiveras och foresl ar
darfor att markanvisning gestill AB Familjebostader.
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Bilaga 1: Ortofoto med de tidigare och de nya lagena foér bostadshusen inritade
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UTLATANDE
Bakgrund
Syftet med markanvisningen &r att majliggora nybyggnation av knappt 60

lagenheter inom del av kvarteret Sockenstdmman mm inom stadsdelen
Svedmyra.
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Planomradets lage i Svedmyra. T-banestationerna i
Svedmyra och Tallkrogen markerade.

AB Familjebostader nskar fatill stand en planéndring som majliggor
nybyggnation av flerbostadshus inom och invid kvarteret Sockenstémman 4
vid Oppundavagen/Jonakersvagen i Svedmyra. Programsamrad holls under
ar 2001 och redovisade tva aternativ. Alternativen bestod av tva punkthus
placerade pa platsen dér en barnstuga tidigare funnits.
Stadsbyggnadskontoret foresprakade alternativet med punkthusi 4 vaningar
av stadshildsskal medan Familjebostader foresprakade alternativet dar
punkthusen var 6 vaningar hdga av ekonomiska skél.

Skonhetsradet, stadsmuseiforvaltningen och lansstyrelsen forordade i likhet
med stadsbyggnadskontoret, alternativet med fyravaningshus. Farsta
stadsdel snamnd férordade det hogre alternativet. Gatu- och
fastighetsnamnden menade att planarbetet ska fortga men tog inte stéllning
for nagot av alternativen. Majoritetsgruppen i GFN |amnade dock ett
sarskilt uttalande dar man menade att projektet &r ett bra exempel pa
fortétning, att exploateringen helst helt skulle ske pa redan exploaterad
mark och att husen garna kunde vara hégre, 8-10 vaningar.
Miljoforvaltningen tillstyrkte ny bebyggelse men tog inte stallning for nagot
av alternativen.

Stadsbyggnadsnamnden fattade 13 december 2001 beslut att planférslag ska
uppréattas med punkthusi 5 vaningar.

Befintlig bostadsbebyggelse i Svedmyra & smalhusi tre vaningar och
mindre punkthus i fyra vaningar. Oster om planomrédet finns en brant ned
mot Herrhagsvagen och smahusbebyggelseni Svedmyra. Hojdskillnaden
mellan kvarteret Sockenstdmman och smahusbebyggelsen pa
Herrhagsvagen &r stor, drygt 20 meter. Branten har ganska tét vegetation



och & en del av dalstraket i nordvastlig — sydostlig stréackning mellan
Svedmyraplan och Tallkrogen. Bada sidor av detta dalstrak &r
skogsbevuxet.

Planomradet har utvidgats nagot sedan programsamradet. | syfte att
upprétthalla en hog exploatering inom 5 vaningar & husen nu stérre jamfort
med hur de sag ut i programsamradet. Med anledning av att husen & storrei
volym strécker sig ocksa planomradet 5-8 meter langre ut i parkmarken mot
norr och Oster. En del av marken som tasi ansprak & dock sedan tidigare
avrojd da en barnstuga tidigare fanns pa platsen. Knappt halften av
naturmarken som tasi ansprak finnsinom idag planlagd kvartersmark
mellan foreslagen bebyggel se och befintligt husi kvarteret Sockenstémman
utmed Jonakersvagen.

Med anledning av detta har AB Familjebostader ansokt om markanvisning
for det utokade markomradet.

xl

Plan som visar forandringen gentemot det av GFN tidigare godkénda intrdnget pa
parkmarken och det nu planerade

e KV. SOCKENSTAMMAN —>

Sektion genom kvarteret Sockenstdmman till vanster och den skogsbevéxta
slanten ned till Herrhagsvagen till hoger.
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Marken inom omrédet &gs av staden. Fastigheten Sockenstamman 4 uppléts
med tomtrétt till AB Familjebostader. Fastigheten & ocksa bebyggd med en
panncentral som numera g ar i funktion.

Analys

Planforslaget innebér intrang i naturmiljon. En del av den idag planlagda
parkmarken som tas i ansprak &r redan hardgjord da en barnstuga tidigare
funnits pa platsen. Totalt tas ca2 000 kvm naturmark i ansprak varav 1 100
kvm ligger inom planlagd parkmark och resten utgors av obebyggd
kvartersmark inom kv Sockenstamman. Parkomradet mellan Svedmyra och
Tallkrogen som utgor en del av Majroskogen har hogsta klassi Stockholms
gronkarta sdvél avseende biotoper som rekreativa varden. Dessutom &r
sluttningens landskapsbild viktig. | planomradets sydvéastra horn eller i
anslutning hartill finns aven skyddsvéarda naturobjekt.
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ansprak markerat med raster.

Miljoforvaltningen har inga uppgifter om forekomster av markfororeningar
inom omradet men det kan dock finnas med tanke pa den numera nedlagda
panncentralen som finns pa fastigheten. Forekomsten av markfororeningar

ska undersotkas. Om fororeningar finns ska jordmassorna renas alternativt
schaktas bort for deponi.

Mojligheternatill lokalt omhandertagande av dagvatten beddms som goda.
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Omradet angors via Jondkersvagen, mellan befintlig bebyggel se.
Jonakersvagen ar idag enkelriktad men foreslas dubbelriktas pa den del
narmast Oppundavagen som nyttjas for angoringstrafik till och fran den
foreslagna bebyggel sen. Angoringsgatan ges en lutning pa 1:20 som
avdutasi en vandplan pa garden framfor fores agen bebyggelse. Pa garden
finns ocksa ett mindre antal parkeringsplatser, bland annat parkering for
funktionshindrade.

Merparten av parkeringen sker i ett parkeringsdéack som forlaggs pa platsen
dér panncentralen idag ligger. Anléggningen innehdller tva plan.
Parkeringsnorm 0,7 platser per lagenhet fored as anvandas vilken &r
densamma som for 6vrig nyplanering i ytterstaden. Detta ger ett
parkeringsbehov pa drygt 40 platser.

Parkeringssituationen i omrédet i 6vrigt ar anstrangd och 6nskemal
framfordes under programsamréadet att denna fraga skulle behandlas inom
nu aktuellt planérende. Dock finns ingen dverkapacitet i den planerade
garage-anl&ggningen varfor parkeringsbehovet for omradet som helhet inte
kan |6sas i detta sammanhang.

Samrad
Plansamrad har skett under juni — september 2002.
Konsekvenser

-ekonomiska

Stadens kostnader f6r ev grundlaggningsbidrag, va-anslutningar och
upprustning av alman platsmark uppskattas till knappt 2 miljoner kronor.
Forekommer det fororeningar inom den blivande nya kvartersmarken kan
kostnaderna bli betydligt hogre.

-miljo

Gatu- och fastighetskontorets asikt &r att programford agets 6-vanings
punkthus &r att foredra framfor det nu redovisade 5-vaningsalternativet.
Aven intranget i parkmarken i naturstréket mellan Svedmyra och Tallkrogen
kénns stort mot bakgrund av att den tidiga miljobeddmning som kontoret
gjort pekar pa stora naturmiljovarden i omradet.

-maluppfyllelse

Tillskottet av nya lagenheter (knappt 60 st) och byggherrens dnskemal att
genom denna volym halla nere produktionskostnaderna éverensstammer vél
med stadens mal. Kontorets ssmmanvagda bedomning &r att antalet
tillkommande | &genheter &r sa stort att intranget i parkmarken kan
motiveras.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret avser att uppmuntra byggherren och stadsbyggnadskontoret att
studera fordaget vidare for att om majligt jamka bebyggelsen sa att
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intrénget paicke tidigare exploaterad mark minimeras och sa att skyddsvard
natur inte skadas och att intranget i parkmarken kompenseras t ex genom att
den kvarvarande naturmarken inom nuvarande kv Sockenstdmman skyddas
i detaljplanen.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner
markanvisningen for bostader till AB Familjebostéder i enlighet med
kontorets tjansteutl dtande samt uppdrar &t kontoret att teckna
markanvisningsavtal i enlighet med namndens beslut.
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