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forsdjning av del av Norrmalm 4:53
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SAMMANFATTNING

En del av Ahlénsvaruhuset (ca 200 m2) & beléget under Drottninggatan pa
den av staden &gda gatufastigheten Norrmalm 4:53. Omrédet har sedan
1960-talet hyrts ut till &garen av grannfastigheten, Sporren 14. Denne har i
sin tur hyrt ut omradet till Ahléns. Agaren till Ahlénsfastigheten (Gripen
12), Ramsbury AB, &ger numera aen Sporren 14. Eftersom Ramsbury éger
fastigheterna pa 6mse sidor Drottninggatan vill bolaget nu forvarva det
forhyrda mellanliggande omradet. | kopeavtal mellan staden och Ramsbury
AB forvéarvar bolaget ca 363 m2 av Norrmalm 4:53 for 8,4 Mnkr. Avtalet &r
bl avillkorat av att detaljplanedndring sker. Allmanna utrymmen,
anlaggningar och ledningar sékras pa sedvanligt sétt med servitut.
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Bilaga 1: Avtal med Ramsbury AB
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UTLATANDE

Bakgrund

Kommunfullméktige godkénde 2001-09-17 avtal med Ramsbury AB
angdende forsajning av Gripen 12 (Ahlénsfastigheten). Eftersom
fastigheten var upplaten med tomtréit till bolaget avsag forsaljningen enbart
aganderéatten till marken.

Bolaget har déarefter under 2002 forvarvat de néraliggande privatégda
fastigheterna Sporren 12 och 14, bel 4gna pa Drottninggatans Ostra sida.

Anhlénsvaruhuset & utbyggt under del av Drottninggatan mellan kv Gripen
och kv Sporren, och varuhuset har &en lokaler inom Sporren 12 och 14.
Drottninggatans underbyggnad ligger pa den av staden &gda fastigheten
Norrmalm 4:53 och har sedan 1960-talet hyrts ut till &garen av Sporren 14
(hyraca0,5 Mnkr/&r). Denne har i sin tur hyrt ut utrymmet till Ahléns.
Agoforhallandena framgér nedan.
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Drottninggatans

. underbyggnad
(del av Ahléns)

Eftersom savél Gripen 12 som Sporren 12 och 14 numera &gs av Ramsbury
har bolaget vant sig till staden med en forfragan om forvarv av den aktuella
delen av Norrmalm 4:53.

2(4)



Avtal med Ramsbury AB

| avtal med Ramsbury dverenskommer staden och bolaget i huvudsak
féljande:

? Parternaforbinder sig att verka for att ny detaljplan for omrédet vinner
laga kraft.

? Staden forsdljer den aktuella delen av Norrmalm 4:53 inklusive omradet
till befintlig grans mot Méster Samuel sgatan (ca 363 m2) till bolaget for
8,4 Mnkr.

? Tilltrade sker en vecka efter det fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

? Hyresavtalet mellan parterna avseende Drottninggatans underbyggnad
upphor pa tilltradesdagen.

? Bolaget forbinder sig att vederlagsfritt med servitut upplata allméanna
utrymmen och anléggningar (ledningstunnlar, ledningar,
gatudverbyggnad mm) till staden eller den staden sétter i Sitt stélle.

? Avtdet & villkorat av att ny detaljplan antas senast 2003-03-31 samt att
fastighetsbildning sker senast tre manader efter det detaljplanen vunnit
laga kraft.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter

Som ovan namnts har Drottninggatans underbyggnad varit uthyrd och
nyttjats for varuhusandamal sedan 1960-talet. Eftersom Ramsbury numera
ager fastigheterna pa 6mse sidor Drottninggatan anser kontoret det vara
lampligt att bolaget aven far forvarva del av omradet mellan kv Gripen och
kv Sporren. Underbyggnadsrétten ar sékrad i det detaljplaneforslag som ar
aktuellt for upprustningen av T-Centralens norra biljetthall (gfn 2002-02-
19).

Det forsdlda omradet bestar i praktiken enbart av befintlig utbyggd del av
varuhuset. Under omréadet finns tunnelbanan samt stadens ledningstunnlar. |
omradets norra g underbyggda del finns ledningar for VA, gas, fjarrvarme
mm. Hela 6verbyggnaden & upplaten for allméan gangtrafik. Samtliga
allmanna anlaggningar och utrymmen sakras med servitut.

Kontoret anser att avtalet & godtagbart for saden. Den aktuella
forsaljningen forandrar inte nyttjandet av omrédet. | City &r en stor del av
gatunétet underbyggt med kommersiellalokaler. | dettafall foréndras enbart
uppl atelseformen.

Avtalet har granskats av stadsledningskontorets juridiska avdelning.
K dpeskillingen vantas godkannas av gatu- och fastighetskontorets expertrad
for fastighetsfragor 2002-11-25.
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