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Dnr: 02-511-757 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Program for planering av omradet Hjorthagen- Vartahamnen-
Frihamnen- Loudden inom stadsdelar na L adugar dsgér det och
Hjorthagen. Remiss av programfoérslag

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for planering av omradet
Hjorthagen- Véartahamnen- Frihamnen- L oudden.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant Forslag till program for planeringen av
omradet Hjorthagen- Vartahamnen- Frihamnen for svar senast den 1 oktober.

Programmet stracker sig fran Loudden i sydost till Husarviksomradet i norr och beror
darmed savél infrastrukturella fragor sdsom hamn, jarnvag och Norra Lanken /
Osterleden som utbyggnadstankar avseende bostéader och kontor paf.d. hamn- och
industrimark. Omradet gransar till national stadsparken och beddéms kunna inrymma ca
10 000 bostader och 30 000 arbetsplatser, samtidigt som befintlig verksamhet i form av
bl a hamnverksamhet, energiproduktion ska kunna finnas kvar. Oljedepan i Loudden
antas pa sikt avvecklas. Sa lange den finns kvar medfor den farliga transporter.

Bebyggelsen planeras pa redan exploaterad mark, vilket bedoms vara miljomassigt
riktigt samtidigt som det medfor stora kostnader avseende bl.a. férorenad mark.

Bilaga 1: Utdrag ur programfdrslag; Sammanfattning samt kvartersstruktur
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Utbyggnad av omrédet bedoms ske under en 20-arsperiod, dar de tva forsta omradena &r
Sodra V artahamnen och del av Gasverksomradet / Storangskroken.

Genomférande av den féreslagna bebyggel sen medfér att flera av stadens arrendatorer
behover sagas upp. Inom Storangskroken har sa redan skett for att mojliggora
marksanering.

Fullt utbyggt enligt ovan beddms ca 60 000 nya kollektivtrafikresor och biltrafikrorel ser
astras varje dygn. En forutsattning for att omradet ska kunna byggas ut i sin helhet &r
att nya kollektivtrafikforbindel ser tillsammans med Norra Lénken med en forsta del av
Osterleden fram till Frihamnen tillskapas.

Fordag till program for planering av omradet Hjorthagen- V artahamnen- Frihamnen-
Loudden har tagits fram av stadsbyggnadskontoret gemensamt med gatu- och
fastighetskontoret. Kontoret stér darfor bakom programmet och anser att det val belyser
fragorna om mdjlig exploatering och utbyggnadstakt. Arbetet har fortskridit sedan
programmet skrevsi november 2001 och ny information har framkommit.

— Kollektivtrafik till sdval Gasverksomradet som Sodra V artahamnen bor byggas ut
successivt for att tillforsakra att boende och besokare far ett reseménster som i sa
stor omfattning som mgjligt baseras pa kollektivt resande.

— Placering fér kompletterande skolbebyggel se bor klargoras tidigt

— Kommersiellalokaler i bottenvaningarna bor planerastill de centrala straken samt i
ovrigafall dar sa & majligt.

— Det kringliggande gatunétet bedoms inte klara den planerade utbyggnaden utan
forstarkning och ombyggnad av bl.a.: Tegeluddsviadukten, bron éver Vértabanan i
Fiskarangsvagen, forbindelse mellan Midskogsgrand och Storangskroken.

— Gang- och cykelstrék mellan programomradet och innerstaden samt kringliggande
omraden tydliggors och byggs ut.

— NorraLankens andlutning till hamnomradet och Hjorthagen studeras i ny |6sning for
att ge 6kad kapacitet, om mojligt inom arbetsplanens ram.

— Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse bor |6sas pa kvartersmark, for
bostader med parkeringstal motsvarande det faktiska bilinnehavet

— Méotet med National stadsparken och ekologiska/ visuella kopplingar bor studeras
vidare.

— Omradet ska planeras sa att det blir tillgangligt for alla, oavsett funktionshinder

— Markforhdlanden sdsom ddlig grund, markfororeningar och grundvatten samt
|6sning avseende dagvatten bor paverka planens slutliga utformning

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant Forslag till program for planeringen av
omradet Hjorthagen- Vartahamnen- Frihamnen- Loudden (SBK Dnr 1999-08607-53) se
sammanfattning i bilaga 1. Remissen ska besvaras senast den 1 oktober.

Programomradet & i stadens 6versiktsplan utmérkt som tva stycken intilliggande
utvecklingsomraden; Gasverksomradet/Storangskroken och Hamnomradet, vilkanu
behandlasi ett ssmmanhang. Forslaget & framtaget av stadsbyggnadskontoret i ndra
samarbetet med gatu- och fastighetskontoret. Forslaget till program har tidigare
presenterats for gatu- och fastighetsndmnden 2002-05-07 varfor det inte bifogas som
bilagai sin helhet denna gang (kan nas via www.sbk.stockholm.se ).




Utbyggnad av programomradet paverkas av och ber6r en stor mangd anlaggningar for
infrastruktur och det &r flera stora fragor som maste |6sas innan hela omradet kan vara
utbyggt; hamnfragan i Stockholmsregionen, Norra Lankens anslutningar, langsiktig
|6sning avseende energi och gasproduktion, forstéarkning av befintlig gatustruktur m.m.

Kortfattad beskrivning av programomr adet

Hjorthagen
Hjorthagsberget med ca 2000 boende &r kringskuret av barridrer i form av jarnvag,
trafikleder, inhagnade industriomraden och omradets topografi.

Gasverksomradet i nordvéast och Vértaverket i soder & tva av de industriomraden som
omger Hjorthagsberget. Gasverksomradet och Vartaverket har funnitsi omradet sedan
sekel skiftet med viktiga anldggningar for Stockholms energiférsorjning. Skyddszoner
kring gasklockor, gasverk, kraftledning, stéllverk och jarnvagsomrade for gasoltransport
tacker idag i stort sett hela Gasverksomradet och del av Hjorthagsberget. Husarviken
och Véartabanan utgdr barriarer mot National stadsparken.

Soder om Gasverksomradet narmast Vartabanan ligger Storangskroken med enklare
industribebyggel se.

Vartahamnen

Véartahamnen bestér av tva olika delar med olika karaktar. Norra V artahamnen
inrymmer och hanterar bréanslen for energiproduktionen medan Sodra V éartahamnen ar
pa gang att utvecklastill ett omrade med storre inslag av kontor och renare produktion
med verksamhet inom bl.a. IT och media. Omrédet & avskuret fran Gardet av Sodra
Hamnvéagen, V artabanan och stora hojdskillnader.

Frihamnen

Frihamnen inrymmer bl.a. terminal och farjetrafik till Baltikum samt omraden och kajer
for bulk-, gods- och containerhantering. Den inre delen av Frihamnen ingar i
Osterledsreservatet.

Loudden

Oljehamnen vid Loudden har funnits sedan 1920-talet. L oudden inrymmer anl&ggningar
saval under som ovan jord for lagring av olja och andra petroleumprodukter. Louddens
verksamhet genererar farliga transporter pa Tegeluddsvégen och Valhallavagen.

Infrastruktur

Vértabanan som andluter till hamnen och Gsterut via férjor
Liding6vagen fran Lidingobron till Vahallavagen
Reservat for Norra Lanken och Osterleden.

Tidigare bedut i GFN

Overgripande beslut

- 2002-05-07 Program for Hjorthagen- V artahamnen- Frihamnen- L oudden
Redovisning av nu remitterat program, med samtidigt beslut om att forbereda
markanvisningar inom Gasverksomradet och Sodra V artahamnen.




- 2002-06-11 Norra L dnken
Avtal med Vagverket avseende bl.a. finansiering av Norra Lanken inklusive
anslutning till hamnen.

Beslut rérande delar av programomradet

- 2000-12-12 Hamnavtal
Beslut om vilken mark som ska bli mgjligt att exploatera och vilken mark som
langsiktigt skall anvandas for hamnverksamhet.

- 2001-04-03 Principéverenskommelse Birka - GFN
Bedlut i GFN att arbeta for att bl.a. flytta gaslagret och stdlverk och gréva ner
kraftledningen och darmed majliggora exploatering pa Gasverksomradet. Skall
foljas upp med avtal avseende tid och finansiering mm.

- 2001-05-21 (KF) Kopeavtal Riga 2
Beslut om férséjning av den obebyggda fastigheten Riga 2 till KB Positionen 2 som
ett forsta steg i omvandlingen av Sodra V artahamnen.

- 2002-02-18 (KF) Forséljning L adugardsgardet 1:48 (Fordfabriken)
Beslut om forsdjning av Fordfabriken till AB Glasbrukskvarteret Stadshustrean, att
nyttjas av OM — stockholmsborsen, med samtidig markanvisning for intilliggande
omrade.

- 2002-03-19 Samarbetsavtal SGdra V értahamnen
Beslut om samarbetsavtal med Position Stockholm AB inklusive tidig
markreservation avseende kvarteren Reval, Stralsund och Pireus.

Programforslag

Syfte

Syftet med programforslaget ar att visa en mojlig struktur for programomradet och en
mojlig exploatering och utbyggnadstakt / tidplan. Det 6vergripande malet har varit att
etablera en stadsbebyggel se som med blandade funktioner ger forutséttningar for
stadsliv och stadsmiljo av hog kvalité. Med programmet tydliggors hur omradena kan
ingdi ett sammanhang samtidigt som olika konflikter belyses.

Plan- och markéagoforhallanden

Storadelar av programomrédet, t ex Frihamnen och Gasverksomradet, &r idag icke
planlagda medan Sodra V artahamnen &r planlagd for industriell verksamhet med hég
exploatering och Loudden for hamnandama med oljehantering. Merparten av den mark
som kan bli férema for exploatering ags av staden.

Befintliga verksamheter

Inom programomradet finns flera tunga verksamheter som inte alltid &r férenliga med

ny bebyggelse. Bostadsbebyggelse & sérskilt svart att kombinera med stérande

verksamhet. Viktiga verksamheter som antas finnas kvar &r:

- hamnverksamhet utvecklad mot kombinerad gods- och passagerartrafik samt
kryssningsfartyg,

- gasproduktion for stadsgas inom gasverksomradet till dess naturgas kommer,

- Vartaverket och varmepumpanl éggning,

- Norra Vartahamnen med utvecklad hantering av energiprodukter, samt

- Véartabanan for tagforbindelse till hamnen och dsterut.

Oljedepan i Loudden antas pa sikt avvecklas. Salange den finns kvar medfér den farliga
transporter.



Inom Storangskroken finns arrenden med kort upplatel setid vilka sagts upp for att
mgjliggdra sanering av mark infor kommande exploatering. | Sodra V drtahamnen finns
en handfull arrenden som har / har haft 1anga upplatel setider, dar merparten forutsags
ségas upp for att mojliggodra ny bebyggelse enligt programmet.

Exploatering

Stadsbyggnadskontorets exploateringsstudie visar att hela omradet kan inrymma ca

10 000 nya bostader samt ca 30 000 nya arbetsplatser. Studierna baseras pa kvarters-
struktur enligt bilaga 1, samt en genomsnittlig hush6jd om ca 21 meter (7 vaningar).
Bostadsbebyggelsen planeras i forsta hand till Gasverksomradet /Storangskroken (ca
5000, varav ca3 000 i en forsta etapp) samt till Loudden/Containerhamnen (ca 5 000).
Utover detta & det tankt att prova bostadsbebyggelse i Sodra V artahamnen samt pa
stéllverkstomten i Hjorthagen. Den kommersiella bebyggelsen &r i forsta hand tankt att
inrymmasi de delar av hamnomradet som blir tillgéngliga for exploatering, intill
Lidingdbron, mellan Véartabanan och Vértaverket samt Storéngskrokens sidra delar
narmast V artabanan.

Service och kommunikationer

Dagens kol lektivtrafiknét bestar av tunnelbanatill Ropsten och Gérdet samt ett antal
busslinjer, vilket ger ett acceptabelt gangavstand till kollektivtrafik fran storadelar av
omradet. En exploatering enligt programmet antas alstra ca 60 000 kollektivtrafikresor
per dygn, vilket ger underlag for nya busslinjer och &ven ny sparbunden trafik vid full
utbyggnad.

Inom omradet kommer sdval kommersiell- som social service (skola och daghem) att
behdvas. Bottenvaningarna bor i lagen dér sa & méjligt inrymma butiker och annan
verksamhet som vander sig utét och bidrar till en levande stad.

Trafik, parkering mm

Programomradet inrymmer Lidingdvagen och reservat for Norra Lanken och en ev
Osterled, trafikanlaggningar som &r av regional betydelse. Den nya bebyggelsen antas
alstra ca 60 000 nya biltrafikrorelser per dygn, vilket forutsétter en utbyggnad av
befintligt vagnét som redan idag har hog belastning. Norra Léanken inklusive en forsta
del av Osterleden fram till Frihamnen &r en forutsattning for att bygga ut omrédet i sin
helhet.

Utbyggnaden av de forsta omradena, Sodra V artahamnen och véstra delen av
Gasverksomradet/Storangskroken, kan klaras med forbéttringar av kapaciteten vid
Tegeluddsviadukten respektive en ny gata fran Storangskroken till Midskogsgrand (norr
om Vértabanan). Kompletterande dtgarder kommer &ven att behdvas for att fa
LidingOvéagen att klara trafiken innan Norra Lanken och en Frihamnsanslutning av
Ringen &r fardigbyggda. Aven Sodra Hamnvagen &r en tréng zon som kan behtva 6kad
kapacitet, vilken begransas av V artabanan och befintlig bebyggel se.

Gang- och cykelstrak mellan programomradet och innerstaden samt kringliggande
omraden behdver tydliggoras och byggas ut.

Parkeringen antas |6sas inom kvartersmark samt kompletterande gatuparkering. Inom
SAdra V értahamnen beddms parkering aven kunna ske i underjordiskt berggarage.
Detaljstudier sker i samband med fortsatt detaljplanearbete for respektive delomrade.



Gronstruktur och det offentliga rummet

Programomréadet grénsar mot National stadsparken och vattenomraden — Lilla Vartan
och Husarviken — vilka tillfor stora kvalitéer for omradet. En landskapsanalys for
omradet framfor vikten av att planera en bebyggelse som tydliggor och varnar de
kulturhistoriska, landskapshildsméassiga och ekol ogiska sambanden med omgivande
landskap, befintliga dalstrék och hojder. Hamnomradena saknar i stort sett gronstruktur.

| det fortsatta detaljplanearbetet for respektive delomrade kommer gaturummen, platser,
parker och gardar lyftas fram och studeras for att tillforsakra att friytor dven tillskapas i
narmiljon.

Milj 6k onsekvenser

En 6versiktlig miljobedomning har gjorts fér programomradet. | stort & en utbyggnad
enligt programmet positiv jamfort med nollalternativet genom att exploatering sker pa
redan ianspraktagen mark, fororenade markomraden saneras och forbéttrade strak
ordnas till naturomraden och vatten.

Befintliga verksamheter i form av energiproduktion, hamnverksamhet och infrastruktur
for bil och jarnvég innebéar behov av skyddsavstand och sérskilda krav pa bebyggelse
for att klara risk- och bullerproblematik.

SAkerhet och risk

Bostadsbebyggel se inom Gasverksomradet forutstter att gasklockor ersétts av nytt
gaslager, att gasoltransporter till spaltgasverket € gar via Storangskroken och att
kraftledningen forlaggsi tunnel. Trafiken fran Loudden svarar for merparten av de
farliga transporter som sker fran hamnen. Sa lange befintliga verksamheter finns kvar pa
Loudden paverkar detta mgjligheten att bebygga hamnomradet.

Mar kfororeningar

Bebyggelse enligt fordag till program innebér att verksamheter som kan orsaka
markfororeningar avvecklas och att sanering sker av fororenade omraden. Spridningen
av fororeningar via mark och vatten minskar vilket medfor att kvaliteten pa yt- och
grundvatten bedoms forbéattras pa sikt.

Buller och luftféroreningar

Buller och Iuftfororeningar fran transporter och hamnverksamhet férsvarar for
bebyggelse av bostader och lugn parkmiljo i bl.a. Sodra Véartahamnen. Riktvarden for
god ljudmiljé inomhus kan forhoppningsvis klaras genom byggtekniska atgarder.

Innan Norra Lanken har byggts kommer den forsta bostadsbebyggelsen i
Storangskroken vara utsatt for omfattande och stérande trafik. Bostaderna maste
planeras med hansyn till trafikbuller.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad av programomradet kommer att kréva stora investeringar i form av
utbyggnad av parker och gator, flytt av ledningar och stora tekniska anléggningar,
iordningstéllande av mark i form av marksanering, evakuering och rivning. Den totala
budgeten som angesi programmet bedéms uppgatill ca 7 miljarder kronor fordelat pa;

Gasverksomradet etapp | 1,2 mdkr
Gasverksomradet etapp 11 1,2 mdkr
Hjorthagen, ovrigt 0,2 mdkr



Frihamnen 0,8 mdkr
Sodra Vartahamnen 0,4 mdkr
Loudden 1,6 mdkr
Containerhamnen 0,7 mdkr
Ovrigt 1,0 mdkr

Intékternai form av képeskillingar och tomtréttsavga der bedoms liggai niva med
kostnaderna i dagens marknadsl &ge och med antagandet att ca 1/3 av bostaderna
uppl&tes med tomtratt. Okad andel tomtrétt medfor forsamrat ekonomiskt utfall. Vid full
utbyggnad enligt programmet beddms driftkostnaderna for gatu- och fastighetsndmnden
respektive Ostermalms stadsdel snamnd ka med 25 miljoner kronor per & for vardera
namnd. Uppgifterna &r till stora delar baserade pa nyckeltal och behéftade med stor
osakerhet.

Preliminar tidplan och tidiga genomfér andefr agor

En 6versiktlig tidplan har tagits fram for programomradet som strécker sig ver en 20-
arsperiod och ett flertal detaljplaner kommer att tas fram for olika delar av
programomradet, se bilaga 1.

De tva omraden som ligger ndarmast i tiden for planering &r forsta etappen av
Gasverksomradet / Storéngskroken, dér en detaljplan bedéms kunna vara klar hosten
2004 och for de forsta delarna av Sodra V artahamnen kring arsskiftet 2003/04.

Frihamnen Beroende pa om agaren av Fordfabriken har for avsikt att utnyttja mark-
anvisningen eller g kan aven mindre del av Frihamnen intill Fordfabriken vara aktuellt
for snar detaljplanel éggning.

Sidra Vartahamnen Parallella uppdrag pabdrjas for omradet under augusti manad for
Sodra Vartahamnen. Sanering av oljeféroreningar pagar under juli-okt 2002 av Pool
Transport AB f.d. arrendator i omrédet (oljecisterner).

Gasverksomradet Fortum-avtalet med flytt av gaslager och kraftledning ger
forutséttningar for fortsatt exploatering. Parallellt med framtagandet av detaljplaner
paborjas en tidig evakuering och marksanering.

Teknisk infrastruktur och trafik forprojekteras infor lagakraftvunnen detaljplan. Vissa
storre anléggningsarbeten foregar byggandet av kvarter som en del av sanering och
ledningsflytt. Samtidigt som byggherrarnafardigstéller bostéderna anlaggs aven parker,
gator och offentliga platser.

De néarmaste bedutstillfallen for gatu- och fastighetsndmnden beddms bli:

- Markanvisning Gasverksomradet , dec 2002

- Redovisning parallella uppdrag Sodra V artahamnen, dec 2002

- Markanvisning Sodra V artahamnen, arsskiftet 2002/03

- Avtal Fortum — GFN avseende flytt av energianl&ggningar, arsskiftet 2002/03

- Delgenomférandebesiut rivning, sanering och forprojektering av infrastruktur,
arsskiftet 2002/03

Kontor ets synpunkter och férslag

Fordag till program for planering av omradet Hjorthagen- Vartahamnen- Frihamnen-
Loudden har tagits fram av stadsbyggnadskontoret gemensamt med gatu- och
fastighetskontoret. Kontoret star darfor bakom programmet och anser att det val belyser



fragorna om méjlig exploatering och utbyggnadstakt. Arbetet har fortskridit sedan
programmet skrevs i november 2001 och ny information har framkommit.

Eftersom programmet omfattar ett stort omradei ett tidigt skede sa finns det manga
fragor som aterstar att 16sai samband med den fortsatta detaljplaneringen. Nedan
koncentreras synpunkterna pa de bada omraden som ligger forst i tid —
Gasverksomradet och Sodra V artahamnen — samt de viktiga infrastrukturfragorna.
Redan i tidigt skede bor aven vissa genomforandefragor beaktas eftersom en snabb
tidplan &ven innebér att vissainvesteringar och stéllningstaganden maste tas innan
fardig detaljplan finns. Med anledning av detta vill kontoret lyfta fram nedanstaende
fragor i remissvaret.

Service och kommunikationer

Kollektivtrafik till sdval Gasverksomradet som Sodra V artahamnen bor byggas ut
successivt for att tillforsakra att boende och besokare far ett resemonster som i sa stor
omfattning som majligt baseras pa kollektivt resande. Sparbunden trafik beddms vara
majlig i ett senare skede och far inte byggas bort. Sjobunden kollektivtrafik &r intressant
att préva som ett komplement till 6vrig kollektivtrafik, om fortsatt intresse finns hos
naringslivet i omradet. Forsokstrafik pagar till Sodra V artahamnen.

Kontoret ser det som vésentligt att relativt tidigt klargora lamplig placering for
kompletterande skolbebyggel se for Hjorthagen — Gasverksomradet. Planering av
daghem, specialbostader och kommersiell service bedoms pa sedvanligt sétt kunna
hanteras i samband med den kommande detaljplaneringen. Kommersiellalokaler i
bottenvaningarna bor planeras till de centrala straken samt i 6vrigafall dar sa & mojligt.

Trafik, parkering mm

Kompletterande trafikprognoser & pa gang, dar utéver den nya bebyggelsen i aktuellt
programomrade &ven den planerade bebyggelsen i NV Kungsholmen, Norra Station och
Sundbyberg / Solna ska beaktas. Den forvantade kraftig 6kningen av trafikbelastningen
i omradet gor att det & av synnerlig vikt att Norra Lanken kommer till stand sa snart
som mojligt och att stréckning och anslutningar till Osterleden pa den aktuella delen
klarlaggs pa ett tidigt stadium.

Det kringliggande gatunétet beddéms inte klara den planerade utbyggnaden utan féljande

forstarkning och ombyggnad:

? Bron Over Vartabanan i Fiskarangsvagen har begransning i 8 tons axeltryck och bor
erséttas med ny bro.

? Midskogsgrand och Storangskroken sammanbinds med en ny vég.

? Gasverksvagen bor om mojligt kompletteras med gangbana pa sodra sidan.

? Norra Lankens andutning till hamnomradet och Hjorthagen studerasi ny l6sning for
att ge 6kad kapacitet, om mojligt inom arbetsplanens ram.

? Lidingbvégens korsningar studeras.

? Tegeluddsviadukten bor forstérkas eller erséttas och Sodra Hamnvagen utredas. En
majlig |6sning &r att 1ata Sodra Hamnvégen passera under Tegeluddsviadukten pa
samma niva som V artabanan.

Gang- och cykelstrak mellan programomradet och innerstaden samt kringliggande
omraden tydliggors och byggs ut. Specidllt viktigt & forbindelsen Hjorthagen —
Gasverksomradet och Fisksjoang 6ver Husarviken och forbindelsen mellan Sodra
Vartahamnen och Gérdet.



Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggel se bor 16sas pa kvartersmark. For
bostadsbebyggel sen bor parkeringstal motsvarande det faktiska bilinnehavet i
innerstaden efterstrévas, dvs ca 0,75 platser per |agenhet. Parkeringstalet for den
kommersiella bebyggelsen bor utredas narmare i samrad med kommande byggherrar.

Berggarage kan bli aktuellt for att técka delar av parkeringsbehovet i saval
Gasverksomradet som Sodra V értahamnen.

Gronstruktur och det offentliga rummet

Frégor som sarskilt bor uppmérksammas i det fortsatta detaljplanearbetet &r:

- Motet mellan ny bebyggelse i Gasverksomradet och Husarviksstranden /
National stadsparken

- Ekologiska och visuella kopplingar mellan Hjorthagen och Fisksj6angsomradet

- Behov och utformning av ny park i Sodra V artahamnen

Det offentliga rummet bor utformasi storlek och ytskikt s att en effektiv drift med
klara skotselgranser blir mgjlig.

Tillganglighet

Omrédet ska planeras sa att det blir tillgangligt for alla, oavsett funktionshinder. De
forsta omradena som &r aktuellafor planering — Gasverksomradet och Sodra
Vértahamnen — har en topografi som inte & problematisk vad gédler tillganglighet.
Déremot finns malpunkter utanfor dessa omraden som & mer problematiska. Med de
nivaskillnader som finns fran Sodra Vartahamnen till Gardet och fran Gasverksomradet
till Hjorthagsberget bor majligheten att ta upp nivaskillnaden med hiss 6vervégas.

Kontoret anser vidare att dragningar fér handikappraden (GFN, SBN och Ostermalms
SDN) i den fortsatta planeringen bor samordnas med en gemensam beredningsgrupp pa
motsvarande séitt som for Hammarby Sjostad, med tva ledaméter per ordinarie rad. Till
ledamoterna forutsétts utga dagarvode for deltagande i mote etc.

Tekniska forutsattningar, ledningar mm

De omraden som nu planeras har till stor del dlig grund och problem med
markfororeningar och ytligt grundvatten. For Gasverksomradet, som &r det mest
komplexa omrédet bearbetas kompl etterande utredningar avseende geoteknik och
markfororeningar. Dessa forutsdttningar kan jamte befintliga tekniska anldggningar
komma att paverka den foreslagna strukturen och hojdsattningen i programmet for att fa
en tekniskt, ekonomiskt och miljomassigt optimal planering.

Den nya dagvattenpolicyn kommer att vara styrande for planeringen, bl.a. vad géller
hojdséttning. Dagvattnet ska omhandertas lokalt. Kontoret anser att dagvatten-
problematiken har arbetats in pa ett bra sétt i den fysiska planeringen av Gasverks-
omradet i ett ndra samarbete mellan stadsbyggnadskontoret, Stockholm Vatten och
gatu- och fastighetskontoret. Samarbetet bor kunna fungera som en forebild for resten
av programomradet.

En forstudie till ledningsinventering har genomforts som visar pa ett stort behov av nya
tekniska anlaggningar; elnétstationer (20-30 st), pumpanlaggningar, telestationer (3-4
st) m fl anlaggningar. Det & viktigt att dettafangasin i ett tidigt skede i omradets
planering.



10

Genomforandefragor kopplat till tidplan och detaljplanering

Genomforandefragorna bor varamed tidigt i den fysiska detaljplaneringen av projekt av
den karaktér som i programmet. Grundforstarkning, sanering och ledningsdragning &r
genomforandefragor som till stor del blir styrande &ven for den kommande detaljplanen.

Kontoret tycker att det & positivt att arbetet med planeringen for Gasverksomrédet sker
i dialog med ledningsbolagen avseende ledningsflytt och planering av nya strak for
ledningar och andra tekniska forutséttningar. Detta samarbete bor utvidgas till att
omfatta hela programomradet.

Tidplanen som finns med i férslag till program (bilaga 1) & snév. En forutséttning for
att byggstart for bostadernai Gasverksomradet ska kunna ske i nara anslutning till att
detaljplanen vinner laga kraft &r att gatu- och fastighetskontoret redan innan
detaljplanen & klar har hanterat de markfororeningar som finnsi omrédet. Detta
forutsétter i sin tur evakuering, rivning av befintlig bebyggel se samt flytt av de
huvudgasl edningar som gar genom omradet. Gasledningarnas nya placering blir en
viktig planeringsforutséttning for gatustrukturen. Néra koppling finns dessutom mellan
sanering och grundforstarkning for omradet.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa programforsl aget.
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