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Detaljplan for kv Kojan mm vid Hornsbergs Strand pa
Kungsholmen. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till

stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan inom kvarteret
Kojan mm i Stadshagen.

Olle Zetterberg

Bertil Strid

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostader
inom kvarteret Kojan mm langs Hornsbergs Strand pa Kungsholmen. Planforslaget
innebér att ca 1100 Igh byggsi kv Kojan mm. Marken anvands idag till asfaltverk, fd
Jehanders och gatu- samt parkmark. Planforslaget bygger pa att en strandgata samt
parkstrék byggs pa ny utfylld mark. Vattendom for detta krévs.

Bilaga 1. Detaljplaneforslag
Bilaga 2: Detaljsynpunkter avseende trafik



Detaljplaneftrslaget har i storadelar uppréttats tillsammans med gatu- och
fastighetskontoret samt JM. Kontoret tillstyrker planforslaget med vissa undantag.

Kontoret avstyrker bl aett torg vid Lindhagensgatan, samt att Par Lagerkvistsgatan gors
genomgaende till Nordenflychtsvégen. Kontoret anser ocksa att bebyggel sen mot
Lindhagensgatan skall var bostader. | 6vrigt har kontoret en del synpunkter av mer
teknisk karaktar.

Intékternai planomradet uppkommer genom forsdjning av mark till bostader samt
tomtréttsupplatelse till bostéder. Investeringarnai omrédet bestar framforallt av
utfyllnad i Ulvsundasjon, byggande av nya gator och park, samt rivning och sanering av
mark pa asfaltverkstomten mm. Kostnaderna for detta projekt, med nuvarande
planutformning, & stora och det genererar ett stort underskott.

Kv Kojan mm &r ett av de forsta projekten i programomréadet for Nordvastra
Kungsholmen. For att det ska varamgjligt att hdlla en balanserad budget for hela
programomrédet &r det viktigt att genomforandekostnaderna for Kojans detaljplan halls
paenrimlig niva T ex & byggandet av kajer mm pa utfyllnader mycket kostsamt.

En bearbetning av planforslaget bor goras for att ka exploateringen och intékterna.
Utformningen av den allmanna platsmarken skall ses ver for att sénka kostnaderna,
utan att karaktéren och vardenai det offentliga rummet Iangs stranden géar forlorad.

Kontoret dterkommer till namnden med en redovisning av ekonomin fér hela
programomradet Nordvéstra Kungsholmen senare under hosten.

UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for bostader
inom kvarteret Kojan mm langs Hornsbergs Strand i Stadshagen (S-Dp 2000-05724-
54). Remissen ska besvaras senast den 27 september 2002.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 23 oktober 2001 ang programremiss for
Nordvastra Kungsholmen. Namnden beslutade samtidigt om ett principavtal mellan
staden och JM om fordelning av byggrétter i kv Kojan. Ett markanvisningsarende for kv
Kojan redovisas paralellt till némnden.

Stadsbyggnadsnamnden godkande 17 januari 2002 en remissredogorelse av program for
Nordvastra Kungsholmen med fordag till fortsatt planarbete for bl a kv Kojan mm.



Detaljplaneforslag

Planfordaget som illustreras pa nedanstéende karta och i bilaga 1 innebér fér kv Kojan
mm f6ljande;

Att ca1000-1200 Igh (inkl 4 gruppbostader, vardera om fem l&genheter) kommer att
byggas inom omradet med butiker mm i bottenvaningarna mot Hornsbergs Strand
och Lindhagensgatan samt Franzengatan.

- Att det inom omradet planeras for tva st daghem med fyra avdelningar, i tva av
bostadshusens bottenvaningar intill Hornsbergsparken.

Att delar av Hornsbergsparken bebyggs.

Att en ny gata och ett parkstrak anlaggs utmed Hornsbergs strand genom utfylinad i
Ulvsundas6n. Darutdver byggs respektive iordningstélls erforderliga gator mm.

Bebyggel sens behov av parkering skall 16sas pa tomtmark da gatusektionerna &r for
smala for att rymma parkering. De parkeringsméjligheter som finns pa gatorna behovsi
forsta hand for angoring, lastning och lossning samt handikapplatser. Parkeringstalet for
bostaderna fored as darfor uppgatill 0,7 platser per lagenhet. Omradet kommer att
passeras av tva busslinjer.

Planomradet detaljplanerasi enlighet med Program for Nordvéastra K ungsholmen (Dp
1999-08608-53). Géallande plan for fastigheterna Kojan 7 och 11 anger industri och
delvis kontor. For 6vriga delar av planomradet anges gatu- och parkmark. Planens syfte
ar att verfora all mark for industri/kontor samt delvis parkmark till mark for
bostadséndamal samt gatumark. Dessutom éverfors gatumark till mark for
bostadsandamal, samt vattenomrade till gatu- och parkmark.



Milj6konsekvenser

Att bygga pa redan exploaterad mark i ett bra kollektivtrafiklage & en

bebyggel sestrategi som val svarar mot ett [angsiktigt hallbart stadsbyggande. Marken
utbkas genom utfyllnader i Ulvsundasjon. Miljokvalitetsnormen for [uftféroreningar kan
innehallas och fororenad mark avses saneras. For trafikbullret i detta omrade kravs
atgarder. | forsta hand bor orsaken till bullret avhjépas med t ex |juddéampande skarmar
pa Essingleden, minskade trafikfléden och minskade hastigheter. Dock méaste i de mest
utsatta l&gena speciallosningar tillampas for t ex ljudisolering av fonster for att dampa
ljudnivan inomhus. Bostaderna méaste i vissa lagen , det vill siga dar ljudnivan utanfor
fonster dverstiger 55 dB (A) utformas genomgaende sa att minst halften av
boningsrummen vander sig mot en tyst gardssida.

Ekonomiska konsekvenser

Intékternai planomradet uppkommer genom forsaljning av mark till bostader samt
tomtrattsupplatelse till bostader. | ett sarskilt arende till GFN parallellt med detta
redovisas det anbudsforfarande som skett och forslag pa markanvisningar samt
forsajning av mark till ett antal byggherrar. IM som markégare i planomradet ska betala
sin del av exploateringskostnader till staden.

Investeringarnai omrédet bestar framforallt av utfylinad i Ulvsundasjon, byggande av
nyagator och park, rivning och sanering av mark pa asfaltverkstomten samt
evakuering. Till dessa kostnader tillkommer ledningsflyttar, grundli&ggningsbidrag for
de fastigheter som upplats till tomtrétt samt 6vriga normala exploateringskostnader.
Kostnaderna for detta projekt, med nuvarande planutformning, genererar ett stort
underskott.

Staden kommer att fa 6kade kostnader for skétsel av gator och parker i omradet.
Kontoret dterkommer till namnden med en redovisning av ekonomin fér hela
programomradet Nordvastra Kungsholmen senare under hosten.
Genomfdrande

Da den nya detaljplanen vunnit laga kraft byggs omrédet ut i féljande ordning:
1. Rivning av asfaltverk.

2. Parallellt pagar muddringsarbeten, utfylinad samt sanering av marken, framforallt
under det rivna asfaltverket.

3. Pardlélt paborjas ledningsflyttar fran den befintliga Hornsbergsgatan. Gator (nya
strackningen av Franzengatan, Par Lagerkvistsgatan - delen langs
Hornsbergsparken) med ledningar byggs.

4. Kvarteren runt Hornsbergsparken kan borja byggas.

5. Gator (Eivind Johnssonsgatan, Harry Martinssonsgatan och sista delen av Pér
L agerkvistsgatan) med ledningar byggs.



6. | och med att utfyllnaden blir klar byggs successivt Hornsbergs strand. Detta medfor
aven nya ledningar och ledningsflytt.

7. Byggandet av strandkvarteren paborjas med start for kvarteret narmast
Essingeleden. Sist byggs troligen de tva kvarter som ligger ndarmast
Lindhagensgatan.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handl&ggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under hosten 2003.

Parallellt med planremissen tas ett markanvisningsarende upp for Kojan.

Né&sta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med
genomforandebeslutet nér kopeavtal &r traffat med aktuella byggherrar, preliminart
varen 2003. Kontoret kommer att fatta genomforandebesut for tomtréttsuppl atelserna
pa delegation.

Kontor ets synpunkter och férslag

Inledning

Fordaget bygger pa att storre delen av bostadsexploateringen ligger pa befintlig mark
samt att Hornsbergs Strand och parkstrék/kajparterre byggs pa ny utfylld mark.
Ursprungligen i samband med att principavtal skrevs med JM berdknades
exploateringen i omradet till ca 120.000 kvm BTA. Nuvarande planférslag innebér att
det & mojligt med en exploatering pa 110.000-120.000 kvm BTA.

Forberedel se pagar for att [amnain ansdkan om vattendom for utfyllnaden till den 1
december 2002. Bedlut forvantas dai september 2003. Anstkan innehdller forutom
forsag till hur utfyllnaden ska goras, forslag pa plats for deponering av rena lermassor,
omhéandertagande av fororenade massor etc. Under htsten kommer samréd ske med
lansstyrelsen, naturvardsverket, fiskeristyrelsen, allménheten samt berérda kommuner.

Detaljplaneftrslaget har i stora delar uppréttats tillsammans med gatu- och
fastighetskontoret samt JM. Kontoret tillstyrker planférslaget med undantag av vad som
anges nedan och i bilaga 2.

Hoghus/torg

Stadsbyggnadsnamnden har gett uppdrag till stadsbyggnadskontoret att studera hdghusi
slutet av Lindhagensgatan samt som ett portmotiv vid kv Brovakten langs Essingeleden.
Under hosten kommer en stadsbildsstudie for hela Nordvéstra Kungsholmen goras for
att redovisa var det & lampligt med hoghus. Planforslaget for K ojan redovisar tva
alternativ for strandkvarteret nérmast Lindhagensgatan, ett med hdghus och torg samt
ett med dlutet kvarter utan torg och hdghus.

Det framgar inte av planforslaget hur torget pa allman platsmark ska utformas och hur
man tanker sig att det som offentligt rum ska samspela med intilliggande parkstrak.
Kontoret ifragasétter ocksa placeringen av torg mot den stora 6ppna Ulvsundasjon.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att det ska placeras kulturlokaler, sdsom bibliotek mm
runt torget. Kontoret anser att det inte & en detaljplanefréga. Kontoret avstyrker



forslaget med den stora torgbildningen och férordar alternativet med ett helt slutet
kvarter. Omréadet bor dock bearbetasi det fortsatta planarbetet, for att faen
helhetslGsning av motet mellan bebyggel sen, stranden och Lindhagensgatans
avslutning.

Betréffande hoghusets placering och hdjd (22 vaningar), vill kontoret avvakta med ett
stélIningstagande till dess stadshildsstudien &r klar. Hoghuset foreslas innehdlla
bostader. Med tanke pa trafikméngder pa Hornsbergs Strand och Essingeleden blir
bullernivaerna sddana att det kravs speciell utformning av fasaderna for htghuset for att
klara ljudkraven. Det kan bli svart eftersom héghuset inte har nagon tyst gard.

Bebyggel sen mot Lindhagensgatan

Néarmast Lindhagensgatan fored as bebyggel sen fa anvandningsbestammel se kontor
eller bostéder med anledning av nérheten till Biovitrums fastighet. Enligt
miljokonsekvensbeskrivning till planforslaget ar det mojligt att bygga bostader hér,
&ven om det skulle liggainom ett skyddsavstand for en framtida anlaggning pa
Biovitrums fastighet. Det kan i safall innebéra speciella skyddsatgarder for bostaderna.
Kontoret anser att planbestdmmel sen skall vara bostader.

Trafik och park

Kontoret delar uppfattningen att ett parkeringstal pa 0,7 p-platser /lagenhet, anordnat i
garage inom fastigheterna, bor tillampas inom omradet. Dels har det for omrédet valts
en utformning med smala kérbanor som enbart medger parkering pa en sida av gatan
dels har understkningar visat att ett sddant p-tal i hogre grad motsvarar den verkliga
efterfragan. De infarter som erfordras till garageanlaggningarna ska inte anslutattill
gator som kan forvantas fa buss- eller genomfartstrafik sdsom Hornsbergs Strand,
Franzéngatan eller Lindhagensgatan.

Hornsbergs Strand far i planen en anslutning till Ekelundsbron i ett nordligare lage an
vad Hornsbergsvagen har idag. Detta innebar en ombyggnad av brons sbdra landfaste
som behéver inrymmas inom planomradet.

Fordjupade hojd- och planstudier for de allménna ytorna behdver ske. Ev justeringar
kommer att gorasi det fortsatta planarbetet tillsammans med stadsbyggnadskontoret.

Kontoret har dessutom ett antal detaljsynpunkter avseende trafik som redovisasi bilaga
2. Dér redovisas ocksa sektionerna pa de olika gatorna.

Trafiken pa Hornsbergs Strand sammantaget med Essingeledens trafik innebér att
bullernivaerna blir sa htga att bullerskérm maste séttas upp pa Essingeleden samt att i
princip allalagenheter maste goras dubbelsidiga for att klar ljudkraven med en tyst sida.

Detaljplanen foreslar att en ny gata anlaggs, Par Lagerkvistsgatan, mellan
Hornsbergsparken och kv Lyckan. Forslaget innebéar att kontorslokaler i kv Lyckan
kommer att morklaggas. Kontoret har paborjat forhandlingar med dgaren AP-
fastigheter. Kontoret ser inte nagon trafikteknisk fordel till en genomgaende gata och
avstyrker darfor forslaget. Det & mojligt att bygga en gata med vandplan. Det ger
ocksa ur bullersynpunkter stora fordelar for delar av bebyggelsen i Hornsbergsparken,
som da dipper genomfartstrafik. Det synes ocksa méjligt att inrymma en delvis smalare
sektion for att fler tréd ska kunna sparas.



Planforslaget innebér att ett parkstrak anléggs langs Ulvsundasjon. Det gor det majligt
att promenera runt hela Kungsholmen langs vattnet, och tillfor stadsdelen och dess
medborgare stora kvalitativa vérden i det offentliga rummet.

Kontoret anser att det &r en riktig avvagning att exploatera parkmarken i kv Brovakten
langs Essingel eden samt att bebygga delar av Hornsbergsparken och i stéllet
koncentrera parkmarken i Kristinebergs nya stadsdelspark och i ett attraktivt strak langs
vattnet som kommer att bli viktiga delar for hela stadsdelens identitet.

Stadsbyggnadskontoret har under arbetet med detaljplanen | atit olika arkitekter skissa
pa en byggnad i Hornsbergsparkens sidra del, men funnit att inget av de presenterade
forslagen ndr upp till att skapatillréckliga stadsmassiga kvalitéer. | anslutning till
parken foreslas ocksa tva daghem.

Sammanfattningsvis anser kontoret att den del av bostadsbebyggel sen som andluter
mot parken behdver studeras ytterligare med mdl att tillskapa hogre varden for
stadsdelen totalt sett men med bibehdllande av exploateringen minst 300 Igh. |
omarbetningen bor 6vervégas behovet av x-omraden for allman gangtrafik samt om
Hornsbergsparken i framtiden skall ha annan huvudman an staden.

Tillganglighet

Planomradet har stora nivaskillnader, t ex féreslas en trappa som anslutning mellan
Nordenflychtsvagen och Franzengatan och Eivind Johnsonsgatan far en

gangbanel utning som & brantare an vad som &r att se som god handikappanpassning.

Hornsbergsparken &r en liten bergspark med starka lutningsforhallanden, och har inte
forutsattningar for att tillganglighetsanpassas. Det nya parkstraket |angs stranden har
utformats tillgangligt for alla vilket kontoret ser mycket positivt pa.

Kontoret kommer bevaka tillganglighetsfragorna under hela planprocessen sa att det blir
en rimlig standard for bade boende och allménheten. Dessutom kommer det i avtalen
med byggherren skrivasin att de atar sig att folja stadens riktlinjer for tillganglighet.

Ekonomi

Som ndmnts tidigare genererar kostnaderna for detta projekt, med nuvarande
planutformning, ett stort underskott. Kv Kojan mm & ett av de férsta projekten i
programomradet for Nordvastra Kungsholmen. For att det ska vara méjligt att hallaen
balanserad budget for hela programomrédet &r det viktigt att genomforandekostnaderna
for Kojans detaljplan hdlls paen rimlig niva. T ex & byggandet av kajer mm pa
utfyllnader mycket kostsamt.

En bearbetning av planforslaget bor goras for att 6ka exploateringen och intékterna.
Utformningen av den allmanna platsmarken skall ses dver for att sénka kostnaderna,
utan att karaktéren och vardenai det offentliga rummet Iangs stranden géar forlorad.

Ut6ver dessa dvergripande synpunkter redovisasi bilaga 2 kontorets synpunkter av mer
teknisk art.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande, med bilaga 2, som remissvar pa

detaljplaneftrslaget.
SLUT



Bilaga 2
Synpunkter avseende trafik

| bilaga 2A redovisar kontoret forslag till gatuutformning som foljer det i planen

redovisade breddutrymmet for f6ljande gator:

- Hornsbergs Strand, 6ster om Lindhagensgatan, total gatubredd 16,5 m

- Franzéngatan, total gatubredd 18,5 m

- Par Lagerkvistsgatan, total gatubredd 15,0 m pa den del som ligger mellan
Franzengatan och Hornsbergs Strand for att klara busstrafik. En busdlinje foreslas ga
langs Lindhagensgatan och sedan vénda via Franzengatan, Péar Lagerkvistsgatan och
Hornsbergs Strand.

- Harry Martinssonsgatan och Eyvind Johnsonsgatan, total gatubredd 12,0 m

For foljande gator foresar kontoret justering av visade granser for att inrymmaen

gatuutformning enligt bilaga 2B:

- Hornsbergs Strand, vaster om Lindhagensgatan, féreslas en total gatubredd pa 15,0
m erforderlig kajbredd (dar kajdelen nérmast Elersvagen foreslas till 3,5 m)

- Hornsbergsvagen, foredas en total gatubredd pa 12.0 m

- Nordenflychtsvégen, norr om Franzengatan foreslas en total gatubredd pa 15.0 m

Utmed Franzéngatan planeras for en busslinje med hallplatser utmed den nya
bebyggelsen. Till f6ljd av det begrénsade gatuutrymmet behover hallplatsernas
vaderskydd kunna placeras mot husfasad. Husutformningen behover i dessa fall
samordnas med véderskydden.

Betréffande Lindhagensgatan pagar planering for en upprustning av gatan pa hela dess
stréckning med enkelriktade cykel banor 1angs respektive gangbana. Delen ndrmast
Ulvsundajon ingdr i planen. Har ska ocksa inrymmas andhallplats for en ny busdinje
mot Fridhemsplan. Den gangbanebredd som erhdlls vid hallplatsen innebér att
cykeltrafiken lokalt far ledas ner pa kérbanan och dven hér torde vaderskydd bara kunna
inrymmas sdvida det kan anordnasi anslutning till bredvidliggande fastighet.

Gatu- och fastighetsnémnden har tidigare beslutat om en cykel parkeringsnorm vid
genomforande av nya detaljplaner. Den innebér att man inom fastigheterna behdver
anordnac:a 1,5 cykeluppstallningspl atser/bostadsl &genhet och vid arbetsplatser c:a 0,1
uppstalIningsplatser/anstalld alt per 25 kvm. Detta bor angesi planen.

Hornsbergs Strand och Lindhagensgatan skainte i planen anges som lokalgator da dessa
inom Gverskadlig tid torde komma att ha genomfartstrafik.



