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Mellan Stockholms kommun, 212000-0142, genom dess gatu- och fastighetsnédmnd
(nedan kallad staden), och ebab i Stockholm AB, 556092-0075, (nedan kallad ebab)
har under de forutséttningar som angesi 8 4 punkt 4 nedan tréffats foljande

Over enskommelse om exploatering med tomtr attsupplatelse
inom fastigheten Likriktaren 3 samt del av fastigheten
Likriktaren 5i Vastberga/Telefonplan.

§1

UTBY GGNADSFORSLAG OCH DETALJPLAN

1.1 Utbyggnadsférsag

Ebab har uppréttat ett fordag till utbyggnad av ett markomréde mellan
Sodertaljevagen och Vastbergaskolan. Omrédet som omfattar ca 5 600 m?TA, har
markerats med svart heldragen begrénsningslinje, se bilaga 1. Omradet utgors idag i
huvudsak av fastigheten Likriktaren 3 samt del av fastigheten Likriktaren 5. Omradet
benamns fortsattningsvis markomradet.

Utbyggnaden utgors i huvudsak av en byggnadskropp i fyra plan. Nagra flaktrum
ligger ovan byggnadens fyra plan. Denna byggnadskropp (fortséttningsvis benamnd
basbyggnaden) skall disponeras huvudsakligen for kontor. | bottenvaningen kommer
det att vara en industridel. Som en pabyggnad pa del av basbyggnaden illustreras en
framtida pabyggnad(byggrétt), som inte inryms i gallande detaljplan, for ytterligare
kontor, bostéader och/eller hotell. Pabyggnaden avses byggas efter att en detaljplan
for denna del har antagits och vunnit laga kraft och skall placeras som ett hdghus
ovanpa basbyggnaden. Né&r basbyggnaden uppfors konstrueras den si att en
hoghusdel skall kunna byggas pa efterét. Situationsplan for basbyggnaden, se

bilaga 2.

Parterna & Overens om att byggrétten i den nuvarande detaljplanen, Dp 92023 A,
skall anses vara vardegrundande fér basbyggnaden. Planen medger 5 500 m? BTA,
se bilaga 3.

1.2 Detaljplan

Detaljplan finns for basbyggnaden. For hdghusdelen behdvs en ny detaljplan.
Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att en ny detaljplan antas och vinner
laga kraft i huvudsaklig dverensstammelse med exploateringsforslaget, se bilaga 4.

Ebab forbinder sig att bekosta framtida planandringar samt bekosta erforderliga
utredningar for densamma Parterna & medvetna om att det i den kommande
detaljplaneprocessen kommer att ske en avvagning mellan allménna och enskilda
intressen som kan paverka projektets omfattning och gestaltning.
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§2

LANTMATERIFORRATTNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 LantméaterifOrrattning

Staden forbinder sig att vidta och bekosta de dtgarder som ankommer pa staden i
egenskap av fastighetsdgare for bildandet av en fastighet samt upphévande av
gemensamhetsanl ggningen, se bilaga 1. Fastighetshildningen skall baseras pa detta
avtal.

Ett fastighetsbildningsservitut skall bildas, som ger Likriktaren 4 rétt till vag over
Likriktaren 3. Till detta servitut skall ett skotselavtal tecknas mellan tomtréttshavaren
till Likriktaren 3 (ebab) och tomtrétshavaren till Likriktaren 4. Avtalet skall reglera
framtida drift och skotsel av vagen inom Likriktaren 3, se bilaga 5.

2.2 Tomtréttsuppl &telse

Staden och ebab skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréffa tomtréttsavtal for fastigheten pai huvudsak de villkor som
angesi bifogat forslag till tomtréttsavtal, se bilaga 6. Upplatelsedagen skall i tomt-
réttsavtalet bestammasttill den 1 januari 2003.

Avga den skall baseras p& befintlig byggratt om 5 500 m? BTA i géllande detaljplan,
Dp 92023 A. Avgalden under den forsta avgal dsperioden(10 ar) hanfor sig till gall-
ande detaljplan och uppgar till enmiljontrehundrasjuttiofemtusen (1 375 000) kronor
per & utifrén ett varde p& 4 545 kr/m” BTA och en nyuppl&telseranta p& 5,5 %.

2.3 Nyttjanderatt

Ebab skall fran och med den 1 september 2002 med nyttjanderétt disponera
Likriktaren 3 intill dess nyttjanderétten upphor enligt nasta stycke.
Nyttjanderéttsavgiften skall utgora 6 900 kronor per manad tills dess gatu- och
fastighetsnamnden fattat beslut om tomtréttsuppl &tel se samt att fastighetshildning
enligt denna 6verenskommelse har vunnit laga kraft. Efter det skall avgiften vid
kommande manadsskifte htjas till 114 000 kronor per manad.

Nyttjanderétten skall utan foregaende uppsagning upphdra den 1 januari 2003. Om
inga beslut om tomtrattsuppl dtelse har fattats i gatu- och fastighetsnamnden innan
dess skall ebab utan erséttning aterstélla och avflytta fran fastigheten.

Nyttjanderéttsavgiften skall erldggas manadsvisi forskott senast sista vardagen fore
varje manads borjan. Om avgiften g betalas pa foreskriven tid skall ranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker. Réanta enligt ovan skall utga enligt

réntel agens bestammel ser.

Ebab skall fran och med den 1 september 2002 svara for fastigheten Likriktaren 3
med tillbehdr som om de vore tomtréttshavare och sdlunda dels erhdlla all avkastning



dérav, dels handha den totala férvaltningen, innefattande att svara for samtliga
kostnader- sasom skatt, forvaltning, drift och underhal. Ebab skall som ombud
foretrada staden sdsom &gare av fastigheten gentemot nyttjanderattshavare och andra,
som kan ha staden som motpart.

| dvrigt skall bestéammelsernai denna 6verenskommelse samt tilldmpliga delar av
tomtréttsavtalet galla for upplatel sen.

2.4 Option att kdpa marken

1. Ebab ges en mgjlighet att om detaljplanen for htéghusdelen har vunnit l1aga kraft
innan utgangen av en fyradrsperiod fran detta avtals tecknande valja mellan att
teckna tillaggsavtal om avgald aven for hoghusdelen, baserad pa ett markvarde
om 4 500 kr/m? BTA och en réntaom 5,5 %, alternativt f& teckna avtal om frikop
av markomradet for en kopeskilling om tjugofemmiljoner (25 000 000) kronor +
4500 kr/m? BTA for héghusdelen. Tidpunkten for erlaggandet av avgalden eller
kopeskillingen for hdghusdelen skall reglerasii tillaggsavtal et/kopeavtal et.
Frikdpspriset i den delen den hanfor sig till hdghusdelen i kommande detaljplan
skall beraknas utifran ett varde pa den uttkade byggratten pad 4 500 kr/m? BTA
oavsett om det byggs kontor, bostéder, |agenhetshotell, kontorshotell,
studentbostader eller dylikt.

2. Om en startpromemoria for hoghusdelen har godkants i stadsbyggnadsnamnden
innan utgangen av en fyradrsperiod fran detta avtals tecknande, fast detaljplanen
annu inte har hunnit att vinna laga kraft, skall ebab anda ha rétt att frikopa
marken, nér detaljplanen har vunnit laga kraft, enligt frikbpserbjudandet ovan,
dock langst till ytterligare ett ar.

3. Om ingen startpromemoria for hdghusdelen har godkants i stadsbyggnads-

namnden innan utgangen av en fyradrsperiod fran detta avtals tecknande, sa har
ebab da rétt att frikopa marken for tjugofemmiljoner (25 000 000) kronor.

2.5 Fastighetens skick m m

Ebab, som har besiktigat markomradet, forklarar sig hérmed godta markomradets
skick och avstér med bindande verkan fran alla ansprak mot staden pa grund av fel
och brister i markomradet med undantag av punkt 2.6 nedan.

Ebab & medveten om att det bl.a. finns en bod samt staket inom markomradet och tar
ansvar for och bekostar avldgsnandet av dessa.

2.6 Markfororeningar

Markfororeningar har patraffatsi en punkt inom markomradet. Diskussioner fors
mellan ebab, gfk och miljoforvatningen om och i séfall vilka massor som maste
transporteras bort p.g.a. markfororeningarna. Staden ansvarar for kostnader for
eventuell sanering av marken inom markomradet utdver vad som anses vara normalt
for Stockholm.
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2.7 Garage
Ebab ansvarar for och bekostar bl a ett underjordiskt parkeringsgarage, for att

uppfylla och sakerstélla stadens parkeringsnorm om 15 - 18 bilplatser / 1 000 m?
BTA kontor.

2.8 Gang- och cykeltrafik

En ny gang- och cykelvég skall byggas mellan Likriktaren 5 och Sodertaljevagen.

Ebab forbinder sig att under utbyggnadstiden utan erséttning anordna asfaltbelagd
och trafiksaker gang- och cykelvag forbi/igenom markomradet som erséttning for
den avstangda fore detta Tvingvagen.

2.9 Ledningar

Ebab har undersokt gallande samlingskarta fran Stockholm Vatten. Ebab ansvarar for
och bekostar oml&ggning av de ledningar som maste flyttas for att markomradet skall
kunna bebyggas enligt géllande detaljplan, Dp 92023 A, se bilaga 3. Ebab ar é&ven
medveten om de ledningsrétter som finns inom markomradet.

Ebab medger staden eller den som staden sétter i sitt sélle, att inom markomradet
utan erséttning for all framtid, anlégga, nyttja, underhdlla och ombygga allmanna
ledningar med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med u pa
bilagd karta, se bilaga 3.

Ebab medger att ovan angivna allménna ledningar far inskrivas som servitut med
basta rétt i markomradet, eller upplatas med ledningsréit.

Ebab & medvetna om att Ericsson inom markomradet idag har kommunikations-
kablar for intern datakommunikation mellan fastigheterna Kabelverket 2 och
Timotgien 19 i Stockholm. Ebab & vidare medvetna om de nyttjanderdttsavtal som
staden har tecknat med Ericsson rorande Likriktaren 3 och 5, se bilaga 7 och 8. Ebab
ger sdledes sitt medgivande till att ovan angivna nyttjanderéatter far inskrivas med
basta rétt i markomradet.

2.10 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Ebab har i och med betalning av kopeskillingen fullgjort sin skyldighet att erlégga
gatukostnadserséttning for markomradet enligt Dp 1998-5-54 och Dp 1998-4-54 eller
planer som kan komma att ersitta dessa. Detta gdller inte kostnader for framtida
nyanléggningar eller forbéttringar av gata eller andra almanna platser med déartill
hérande anordningar som &r till gagn for markomradet.

Ebab svarar for ala 6vriga kostnader for markomradet sdsom kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, € och uppvarmning m m.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Ebab forbinder sig att genomfdra exploatering inom markomradet och intilliggande
allmén platsi enlighet med detaljplan Dp 92023 A och denna dverenskommel se,
enligt en av parterna gemensam uppréttad situations- och huvudtidplan, se bilaga 2
och 9.

3.2 Byga- och anl&ggningskostnader

Ebab ansvarar for och bekostar projektering, bygg- och anléggningsarbeten inom
markomradet. Ebab ansvarar for och bekostar darvid &ven projektering och genom-
forande av de arbeten, som maste gorasi allméan platsmark invid markomradet, till
foljd av bygg- och anléggningsarbeten inom markomradet. Det dligger sdledes ebab
att utfora angoringsvag och gronytor pa kvartersmark, med tillhorande belysnings-
utrustning, anordningar fér omhandertagande av dagvatten mm.

3.3. Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark

Ebab ansvarar for att park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
markomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Ebab skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgrénsa dem med ett stabilt
tva meter hogt staket. Ebab ansvarar for att ebab, eller ndgot foretag som ebab
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran staden.

Vid dvertradel se skall bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (géller
nér stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
ebab for att reparera skadan, eller for att bekosta stadens reparation av skadan. Om
ebab nyttjar mark utan tillstand skall ebab utge vite med 1 000 kronor per pabdrjad
vecka och kvadratmeter.

Senast i samband med att forfrégningsunderlag uppréttas skall i samréd med staden
bestammas:

- dtgarder for att spara vegetation,

- byggsténgsel, plank och andra avstangningsanordningar.

Kvartersmark
Ebab atar sig att, sa |angt som majligt, bevara den vid uppléatel sen befintliga tradallé

som idag finns inom markomréadet. Ebab skall vid behov komplettera trédallén, sa att
den efter exploateringen dverensstammer med uppréttad situationsplan, se bilaga 2.
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3.4. Krav patillgangliga anl&ggningar under utbyggnadstiden

Ebab skall sékerstéllatillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheten Likriktaren 4 samt ledningshavare som behover
nyttja anlaggningar som ligger inom markomradet. Samrad med staden skall ske.

3.5. Byqa- och informationsskyltar

Ebab forbinder sig att utan kostnad for staden kontinuerligt informera allménheten
med skyltar pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten och darvid ange
gatu- och fastighetskontorets medverkan i projektet.

3.6 Byggetablering

Ebab forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med staden om vilka ytor,
som behdvs for byggetablering och under hur 1ang tid dessa behovs.

Uppléatelse av allman plats for byggetablering kréaver polistillsténd och debiteras
enligt taxa.

Ebab skall vid vite tillse att ebab, eller av ebab anlitad entreprendr haller sig inom av
staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per paborjad
vecka och kvadratmeter, som ebab eller dess entreprentrer nyttjar ytor utanfor
anvisad byggetableringsyta.

3.7 Program for ekologiskt byggande

Ebab har tagit del av stadens program ” Ekologiskt byggande i Stockholm —
nybyggnad” reviderat november 2000. Ebab férbinder sig att folja programmet och
utfora programmets krav samt de foreskrivna uppféljningarna. | programmet anges
aven exempel pafrivilliga atgarder som byggherren kan lata utfora. Frivilliga
ataganden markeras i programmets atgardskatalog varav en kopia lamnas till
stadsbyggnadskontoret vid byggsamradet. Efter avd utat arbete skall ebab redovisa
utforda atgarder i atgardskatalogen och lamna kopia av dennatill bade
stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret. Om staden sa onskar ska
staden ges mgjlighet att folja upp ebabs miljo- och kvalitetsarbete inom projektet.

Bebyggel sens uppvarmningssystem skall planerasi samrad med anlitat energibolag
och Stockholms stadsbyggnadskontor.

3.8 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi férbinder sig ebab, genom val av

byggnadsmaterial, att inte fororena fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom markomradet genom
exempelvisinfiltration i marken. Ar det enligt stadens eller den staden sétter i sitt
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stélles bedomning inte majligt eller [ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran markomréadet.

3.9 Tillganglighet i utemilj6

Ebab forbinder sig att vid projektering och byggande inom markomradet folja
stadens program: ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig
och anvéandbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Ebab har tagit
del av detta program. Ebab skall dérvid utse en person som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bygge. Ebab skall skriftligen till staden
anmala och motivera eventuella avvikel ser fran programmet.

3.10. Elbilar

Staden framhdller vikten av att det finns uttag for elbilar.

3.11.Arkitektur

Ebab skall uppfdra en byggnad, som i huvudsak 6verensstammer med de skisser som
tagits fram av Thelaus arkitekter, se bilaga 4.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Ebab forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvérde 2002-09-01, att
senast 2005-01-01 ha fardigstallt nybebyggelse inom markomradet i huvudsak i
enlighet med denna 6verenskommelse och detaljplan Dp 92023 A.

Om ebab inte hdller tidsfristerna & vitena omedelbart forfallnatill betalning. Om
forsening uppstar och detta € beror pa bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omraknastill penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till

betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.

4.2 Overldtelse av 6verenskommelse

Ebab &ger icke, innan tomtrétt upplétits, utan stadens skriftliga medgivande dverldta
vare sig helt eller delvis réttigheter eller skyldigheter enligt denna 6verenskommelse.
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Ebab forbinder sig att, sedan tomtratt uppléatits, vid vite av 5 000 000 kronor i
penningvéarde 2002-09-01 tillse att vid 6verl&telse av tomtrétten den nya
tomtréttshavaren Overtager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
genom att i respektive avtal angdende dverldtelse infora foljande bestammel se:

"Kdparen forbinder sig att vid vite av 5 000 000 kronor i penningvarde 2002-09-01, i
av Stockholm stad péfordrade delar efterkomma Overenskommel se om exploatering
traffat 2002-0x-xx mellan Stockholms stad och ebab, rorande fastigheten Likriktaren
3 samt del av fastigheten Likriktaren 5. Overenskommelsen om exploatering bifogas
i avskrift. Koparen skall vid Overlatelse av tomtrétten tillse att varje tomtréttshavare
som foljer darefter binds vid avtalet, vilket fullgors genom att denna bestdmmel se,
med i sak ofdrandrad text medtagesi 6verlatelsehandlingen. Sker g detta skall
koparen utge vitetill Stockholm stad med 5 000 000 kronor i penningvérde 2002-
09-01. Motsvarande ansvar avilar varje ny kopare. Vitet skall omréknas till
penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om ebab med anledning av denna punkt ska utge vite, ska vitet omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Omrakningen ska
baseras pa konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Ebab skall i god tid innan éverlatelse sker underrétta Stockholms gatu- och

fastighetskontor om den planerade dverlatelsen samt, sedan dverldtel se skett, snarast
Oversanda en bestyrkt avskrift av kdpehandlingen.

4.3 Fullgjorda &taganden

For sina ataganden enligt denna 6verenskommelse har ebab erhdllit full och slutlig
ersittning. Parterna ar dverens om att nagon belastning i dessa hanseenden inte skall
anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.4 Avtalets giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alladelar forfallen utan ersattningsrétt for nagondera
parten om inte Stockholms gatu- och fastighetsnamnd fore 2002-10-02 godkénner
avtalet genom beslut som vinner laga kraft och att ebabs styrelse godkanner
Overenskommel sen senast 2002-08-16.

Ebab & medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Ebab & dven medveten om att
sakégare har rétt att anféra besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réattsprovning,

ait dettaavta inte & bindande for kommunens organ, med undantag for gatu- och
fastighetsndmnden, vid provning av fordag till detaljplan.



* * * % *

Denna 6verenskommel se har uppréttatsi tvalikalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun genom dess ebab i Stockholm AB
gatu- och fastighetsnamnd
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