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Dnr 02-411-1970 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostader inom kv Lustgarden 6 till SKB samt
inriktningsbeslut och markanvisning invid kv Gladjen pa
Nordvastra Kungsholmen till Familjebostader

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for c:a 100 |agenheter pa
fastigheten Lustgarden 6 till SKB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal harfor.

2. Namnden anvisar mark for c:a 100 |&genheter invid kv Gladjen till AB
Familjebostader och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
harfor.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestalla detaljplan och paborja
utredningsarbetet for omradet invid kv Gladjen. Inriktningsbesiut.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Fastigheten Lustgé&rden 6 rymmer ca 13.000 m? kommersiell bebyggelse
och tva bostadsprojekt om vardera 100 |agenheter. Kontoret foreslar att det
ena bostadsprojektet (100 |&genheter) anvisas pa sedvanliga villkor till SKB
for byggande av kooperativa hyresl dgenheter. Marken upplats med tomtrétt.

Invid kv Gladjen finns mgjlighet att bygga ca 100 |&genheter enligt
stadsbyggnadsndamndens beddmning 17 februari 2002. AB Familjebostader
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Bilaga 1: Idéskisser for omradet norr om kv Gladjen
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har anmalt intresse for en markanvisning och har utarbetat idéskiss pa hur
en sadan bebyggel se skulle kunna utformas. Kontoret foresar att omradet
anvisas pa sedvanliga villkor till AB Familjebostader for byggande av
hyresrétter som bostader. Marken upplats med tomtrétt. Projektet kraver ny
detaljplan varfor en planbestélining behdovs.

UTLATANDE

L ustgarden 6

Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 2000-03-07 att sdlja L ustgarden 6 till
IJM AB. Avtalet foll 2002-04-01 darfor att detaljplanearbetet dragit ut pa
tiden. Andrade forhéllanden p& marknaden gor att JM valt att inte medverka
till en ren forlangning av det tidigare avtalet. | stallet pagar nu diskussioner
med JM om tomtréttsupplatelse. Projektet har utvecklatstill att forutom ca
13.000 kvm kommersiell bebyggelse mot Lindhagensgatan omfatta tva
enheter om vardera ca 100 bostadsl &genheter mot Warfinges vég. Kontoret
avser i diskussionernamed JM att teckna tomtréttsavtal med bolaget om de
kommersiella ytorna samt om en av bostadsenheterna om ca 100 Igh. IM
avser i forsta hand bygga hyresréttsbostéder. Kontoret kommer dven foresla
att IM far en option att inom viss tid frikopa marken for att eventuellt bygga
bostadsrétter. Avtalen kommer att forel&ggas namnden inom Kort.

Fordag till markanvisning

Kontoret foreslar nu att SKB far markanvisning for resterande 100 Igh.
Anvisningen skall avse tomtrattsupplatelse for kooperativ hyresrétt.
Markanvisning skall ske enligt de principer som gatu- och
fastighetsnamnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géler under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens
beslut. Kontoret bor fai uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med
bolaget. Forutom SKB har Arcona AB ansokt om markanvisning inom
Lustgarden 6.

SKB har under de senaste aren fatt fem markanvisningar om totalt 475 Igh;
tvai Hammarby Sjostad om 100 resp 175 Igh, en pa L:a Essingen om 90
Igh, en avseende fortatning av ett aldre SKB-omrade pa L adugardsgérdet
om 80 Igh och dlutligen en i Abrahamsberg om 30 Igh. Kontoret foredlar att
gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal med SKB om 100 Igh inom nuvarande fastigheten
Lustgarden 6.

Konsekvenser
-Ekonomi
Staden ager all berord mark. Marken fores as upplatas med tomtrét.

Kontoret bedomer att det av kontoren och bost&derna skapade markvardet
for Lustgarden 6 bor 6verstiga stadens exploateringskostnader.



-Tidplan

Detaljplanen beréknas vara klar under hsten 2003. Byggstart planerasttill
nyaret 2004.

Omréadet norr om kv Gladjen

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har den 17 januari 2002 i sitt beslut att godkanna
programmet for Nordvastra K ungsholmen pekat pa méjligheten att bebygga
omradet invid

kv Glédjen med c:a 100 nya bostader. | stadsbyggnadskontorets

tjansteutl tande angavs bl a foljande:

” Omrade 17. Kv Gladjen

Stora stadshildsméassiga varden skulle kunna tillskapas med en fortsatt
bebyggel sefront mot vattnet. Cirka 100 Iagenheter med utblickar mot
den kulturhistoriska miljon vid kanalen skulle kunna byggas i omréadet
med dessa forutsdttningar”.

Utbyggnadsforslag

AB Familjebostader har anmélt sitt intresse for att fa bygga
hyresréttsbostader inom omradet. Bolaget har ocksa tagit fram nedanstéende
och bilagda idéskisser pa hur en bebyggelse skulle kunna utformas (bilaga).
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Dessa idéskisser innebér nya bostéder i smala c:a 8 meters huskroppar soder
om Hornsbergs Strand och mer normaltjocka (12 m) bostadshus vid
Mariedal svégen. Fordlaget innebar ombyggnad av Hornsbergs Strand och
flyttning av Mariedal svagen samt ianspraktagande av viss parkmark.
Ombyggnad och flyttning av gatorna ger en béttre trafikforing genom
omradet. lanspraktagandet av parkmark bor kunna kompenseras genom
iordningstallande av ny park norr om Hornsbergs Strand, invid Karlbergs
brostuga och kolonilotterna. Exploateringen med dessa fragor far i
sedvanlig ordning proévasi detaljplaneprocessen.

Fordag till markanvisning

Kontoret anser att forslaget ger mojlighet till att skapa ca 100 nya
hogklassiga hyresréttsbostéder, en béttre trafiklGsning och en ny parkmiljo
mellan Hornsbergs Strand och Karlbergskanalen. Kontoret tillstyrker darfor
forslaget och foreslar att Familjebostader far markanvisningen for

uppl atelse med tomtrétt.

Markanvisning skall ske enligt de principer som gatu- och
fastighetsnamnden angivit i Sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géler under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens
beslut. Kontoret bor fai uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med
bolaget.

Bolaget har under de senaste aren fatt 6 markanvisningar om totalt 720 Igh.
100 Igh i kv Limkakan Gubbangen; 330 Igh Arsta kraftledning, Arsta; 90
Ighi kv Kélnan, Hammarby sjéstad; 50 Igh pa Norra Bantorget, Norrmalm;
100 Igh i kv Kastanjen, Midsommarkransen och 50 Igh i Alvsjo C.

Konsekvenser
-Ekonomi

Staden &ger all berérd mark. Marken foresl as upplatas med tomtrétt.
Kontoret bedomer att det av bostdderna skapade markvérdet bor kunna
tacka stadens exploateringskostnader.

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare i detaljplaneprocessen ar bl alandskap, rekreation, natur och
buller.

- Tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagai catvaar.
Dérefter behover gatorna byggas under ca ett halvt &r. Mot bakgrund av
detta planerar AB Familjebostader sin byggstart till & 2005 och férsta
inflyttning till ar 2006.



Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden i detta &rende infaller
vid programremissen, preliminart 2003. Nar tomtréattsavtal tréffas med AB
Familjebostéder ska gatu- och fastighetsnamnden slutligen fatta ett
genomfdrandebeslut, preliminart i borjan av ar 2004.

-Planbestallning

Den av kontoret féreslagna exploateringen kréver en ny detaljplan. Kontoret
vill darfér ha gatu- och fastighetsnamndens uppdrag att bestélla en ny
detaljplan.

SLUT
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