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Gatu- och fastighetsnamnden

Over enskommelse angéende for siljning av aktier i SMAA AB mm

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkéanner foreliggande dverenskommelse
med SMA AB om forsiljning av aktier i bolaget samt vissa markanvis-
ningar

2. Gatu- och fastighetsnamnden hemstéller att kommunfullmaktige senast
31 december 2002 godkéanner 6verenskommelsen

3. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner kdpeavtal avseende forsdljning
av del av §élv 5:19 m fl i Nynéshamn

Olle Zetterberg

Torsten Samuelsson

SAMMANFATTNING

| 6verenskommelse forbinder sig staden att traffa avtal om forsajning av
stadens aktieinnehav i SMAA AB till i forsta hand de anstélldai bolaget.
K dpeskillingen skall totalt uppgatill 7 311 000 kr per 1 oktober 2002.

Staden skall vidare sdlja mark i Nynashamn for produktion av ca 200
smahus samt 20 lagenheter i flerbostadshus. Omradet utgors for nérvarande
av skogs- och jordbruksmark. K 6peskillingen uppgar till 3 500 000

Overenskommelsen innebér vidare att staden skall anvisa bolaget mark i
Sodra Hedvigslund, Nacka. Detta omrade & kuperad skogsmark som enligt
forsag till ny 6versiktsplan skall innehdlla enbostadshus. K opeskillingen
skall uppgtill 1500 kr/ m? BTA per 1 januari 2003.
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Staden skall vidare medverkatill att SMAA kan f&mark anvisat i det
projekt som kan komma att genomforas pa mark i Skéndal som &gs dels av
Stiftel sen Stora Skondal dels staden.

| 6verenskommelsen redovisas det dtagande att anvisa mark som staden har
genom tidigare avtal med bolaget och en plan pa hur detta dtagande skall
uppfyllas. Genom Gverenskommelsen minskas antalet kvarvarande
byggrétter att anvisa med 100 enheter.

Kontoret anser dverenskommelsen godtagbar. Arendet kommer att
redovisasi expertrédet for fastighetsfragor 27 maj 2002.

UTLATANDE

Bakgrund

1994 bildades SMAA AB . Agare & Stockholms stad (30%), HSB
Riksforbund (35%) och JM Byggnads och Fastighets AB (35%). | samband
med bildandet av bolaget d6ts avtal mellan staden och bolaget, bl a om att
staden skulle anvisa mark till bolaget fér en produktion av minst 500
smahus. Senare har vid olikatillfallen tréffats tre tillggsavtal déar bl a det
ursprungliga atagandet av anvisningar okats till 550 enheter. FOr nar-
varande kvarstar 325 st av detta tagande. Forsaljningspriset for dessa skall
motsvara aktuellt avgaldsunderlag.

Overenskommelse om forséljning av stadens aktier i bolaget samt
mar kanvisningar

Forhandlingar har forts mellan staden och bolaget om forsdljning av stadens
aktier i bolaget till i forsta hand de anstélldai bolaget. Villkorad Gverens-
kommelse (bilaga 1) har tréffats om férséljning av aktiernatill ett pris som
motsvarar stadens andel av det egna kapitalet, 7.311.000 kr.

Sérskilt avtal skall tréffas om denna forsdljning.

Vidare har 6verenskommelse tréffats om forsdljning av mark i Segersang,
Nynashamn samt kommande markanvisningar i Nacka och i Skoéndal (se
nedan)

Som ett resultat av Gverenskommelsen har parterna dessutom kommit
dverens om att minska antalet kvarvarande anvisningar med 100 st fran 325
till 225.

Overenskommelsen innehdller ocksé en redogorelse for hur kvarvarande
anvisningsskyldighet for staden slutligen kan uppfyllas.

Forsaljning av mark i Seger sang, Nynashamn

Aktuellt markomréde bestér dels av ett omrade invid Segersangs pendel-
tagsstation, dels fastigheten Hammersta 6:16 (se kartor i det till
dverenskommelsen bilagda kopekontraktet).Inom omrédet skall uppforas
ca 220 bostads genheter varav ca 200 i smahus.
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Enligt kbpekontraktet, som godkénts av bolaget, sédljer staden fastigheten
Hammersta 6:16 samt del av fastigheterna §éalv 5:19, 5:35 samt Jursta 4:30
till bolaget fér 3 500 000 kr. Genom att Hammersta 6:16 ingar far de boende
mojlighet till brygg- och batplats. Den totala markarealen uppgar till ca 48,6
ha (varav Hammersta 6:16 omfattar 0,7 ha) och bestar huvudsakligen av
aker- och skogsmark. Bebyggel se saknas med undantag av nagra mindre
forréd.

Bolaget forbinder sig att genomfdra nybyggnation av bostéader inom
omradet enligt ny detaljplan antagen av kommunfullméktige i Nynashamn
den 25 april 2002, samt att med Nynashamn tréffa erforderligt
exploateringsavtal. Bolaget Overtar alla stadens réttigheter och skyldigheter
gentemot befintliga nyttjanderéttshavare. Staden svarar for fastighets-
bildningskostnader, medan bolaget svarar for lagfartskostnader. Avtalet &
bl avillkorat av att Stockholms kommunfullmaktige godkéanner éverens-
kommelsen med bolaget om aktieforsaljningen.

Markreservation for del av Erstavik 6:1 1 Sodra Hedvigslund i Nacka
kommun

Omrédet som omfattar ca 20 ha och gransar till Stockholm &r obebyggt och
bestar av kuperad skogsmark (se bilaga 3 till dverenskommelsen) | gédllande
oversiktsplan for Nacka fran 1993 redovisas omradet som forandrings-
omrade. Enligt kommunens fordag till ny 6versiktsplan, som véntas stéllas
ut inom kort, far omradet anvandastill enbostadshus.

Overenskommelsen innebér att staden skall 1amna en markreservation till
bolaget for detta omréde, och att silja marken till ett pris av 1.500 kr/m?
BTA i prisniva 1 januari 2003.

Skondal

Stiftelsen Stora Skondal &ger fastigheten Skondal 1:1. Staden &ger
intilliggande fastigheter Skondal 1:7, 1:9 och Skarpnécks gard 1:1 (bilaga
2). Stiftelsen och staden har upptagit forhandlingar om att tillsammans
verka for att ny bebyggelsei form av smahus och flerbostadshus kan
kommatill stand inom omrédet.

SMAA AB har tidigare tillsammans med stiftel sen skissat pa hur en sidan
bebyggelse skulle kunna gestaltas. | nu aktuell Gverenskommelse forbinder
sig staden till att medverkatill att bolaget far méjlighet till en mark-
anvisning inom omradet pa marknadsméssiga villkor. En tredjedel av
antalet byggrétter enligt denna anvisning skall avréknas fran stadens
atagande att anvisa bolaget mark.
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Kontor ets synpunkter

Kontoret anser att tréffad Gverenskommelse med SMAA AB & godtagbar
for stadens del. Dels avvecklas stadens égande i bolaget dels framkommer
genom Overenskommelse en klar strategi hur stadens atagande betréffande
markanvisningar till bolaget skall uppfyllas. Uppgorelsen angaende
kopeskillingarnas storlek och avrakningen med 100 byggrétter fran stadens
&agande & godtagbar. Arendet kommer att redovisas for kontorets
expertréd for fastighetsfragor vid kommande sammantréde 27 maj 2002
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