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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden beslutar att som remissvar till
stadsbyggnadskontoret 6verlamna och aberopa detta tjansteutl tande.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagda avtalsférslag mellan
staden och AB Stockholmshem.

3. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter enligt detta
utldtande och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Agaren till fastigheten Vattenpasset 15, AB Stockholmshem, har begart
andring av detaljplanen for fastigheten for att uttka byggrétten med
bostader och butikslokaler. Ett detaljplaneforsag har remitterats il
kontoret. Ringvagen byggs om sa att den far motsvarande utformning som
redan finns pa storre delen av gatan. Kontoret anser att planforslaget kan
godkannas. Ett exploateringsavtal har tecknats mellan parterna. Avtalet
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innebdr att bolaget koper del av Rosenlundsgatan som 6verforstill
kvartersmark och bidrar till ombyggnaden av Ringvagen. Planforslaget far
dock inte tas fram for godkénnande i stadsbyggnadsndmnden forrén
exploateringsavtal tréffats mellan staden och bolaget. Kontoret foreslar att
namnden godkanner avtalet och ger kontoret i uppdrag att genomféra
projektet.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Vattenpasset 15 med adress L uthens Grand 4-6 &gsav AB
Stockholmshem. Fastigheten Vattenpasset 16 och gatumarken &gs av staden.

Vattenpasset 15 &r bebyggd med ett bostadshus i fem och sju vaningar
uppfort 1967. Huset rymmer 129 l&genheter, huvudsakligen ettor, som
ursprungligen var avsedda for vardanstallda men nu & vanliga
hyresldgenheter. Under huset och den 6verdackade garden finns ett garage
med 62 bilplatser, pa férgarden mot Luthens Grand finns 4
parkeringsplatser. Pa garden finns en fd barnstuga som stangts pga
trafikstorningar fran Ringvagen. Vattenpasset 16 ar bebyggd med
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vardbyggnaden ” Guldbréllopshemmet” . Tradgarden runt byggnaden ligger
idag delvis pa gatumark, med tillfalig anvandning vardandamal.

AB Stockholmshem avser att genomfdra en nybyggnad med bosté&der och
butikslokaler utefter Ringvagen och har begért éndring av gallande
detaljplan. Programsamrad genomfordes hosten 2000.

Planfoér slaget

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat férslag till ny detaljplan. Planfors aget
har remitteratstill bl a gatu- och fastighetsndmnden.

Kvartersmark

Vattenpasset 15 tillfors ca 500 m2 fran Rosenlundsgatan, minskas med ca
100 m2 som Gverforstill Vattenpasset 16 sa att gransen mellan fastigheterna
anpassas till befintliga marknivaer. Fastigheten ges en ny byggrétt for ett
bostadshus utefter Ringvagen med ca 35 lagenheter och ca 500 m2
butikslokaler i bottenvaningen. Det nya huset far sexvaningar mot
Ringvéagen, Rosenlundsgatan och Luthens Grénd samt fyra och en halv
vaning mot gardarna. Vattenpasset 16 ges anvandningen vard och en
skyddsbestammel se som innebér att huset inte far rivas eller forvanskas. Ca
100 m2 av Vattenpasset 15 6verforstill Vattenpasset 16 sa att gransen
mellan fastigheterna anpassas till befintliga marknivaer.

Gatumark

Rosenlundsgatan anges som huvudgata. L uthens Grénd, del av Ringvégen
langs Vattenpasset 15 och sydost om Vattenpasset 16 anges som |okal gata.
Resterande del av Ringvégen anges som huvudgata med alléplanteringar i
dubbla rader. Genombrott for in- och utfarter far goras genom allé-
planteringen.

Parkering

Fastighetens garage kommer efter om- och tillbyggnaden att rymma 63
bilplatser. Tre- fyra nya platser tillkommer pa Ringvégens lokalgata. Inga
nya bilplatser tillskapas inom planomradet da biltrafiken i omradet €
forvantas oka.

Exploateringsavtal

Staden och AB Stockholmshem har tréffat ett exploateringsavtal (bilaga 1)
som reglerar genomforande- och kostnadsansvaret for detaljplanen. Avtalet
innebdr bland annat att bolaget kdper mark for nybyggnaden i hdrnet av
Ringvéagen och Rosenlundsgatan och bidrar med héften av kostnaden for
ombyggnaden av Ringvégen langs kvarteret. Ekonomiskt innebér detta en
intakt for staden pa 8,5 Mkr. | Gvrigt omfattar avtalet gangse exploaterings-
fragor. Planfordaget far dock inte tas fram fér godkannande i stads-
byggnadsndmnden forrén exploateringsavtal traffats mellan staden och
fastighetsagaren.
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Genomforandebedut

Stadens kostnader i projektet kommer att uppgatill ca 3,5 Mkr och i
huvudsak avse ombyggnaden av Ringvégen langs kvarteret till sasmma
utférande som huvuddelen av gatan redan har. Gatubyggnaden avsesii
huvudsak ske under hdsten 2002 och husbyggnaden under 2003-2005.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter

Gatu- och fastighetskontoret féreslar att némnden tillstyrker planforsaget.
Det & positivt att fler bostdder byggs, i dettafall hyresrétter, och att miljon
langs Ringvégen forbéttras. Planforslaget innebér dessutom en mojlighet att
genomfora den upprustning av Ringvagen som redan genomforts langs stora
delar av gatan.

Exploateringsavtalet medger ett dverskott for staden pa ca’5 Mkr. Kontoret
foredar att namnden godkanner exploateringsavtalet och foreslar dessutom
att namnden beslutar att detaljplanen € far redovisas for
stadsbyggnadsndmnden forrén exploateringsavtal tréffats mellan staden och
AB Stockholmshem.

SLUT



