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Hotellsituationen i Stockholm. L &gesrapport

FORSLAG TILL BESLUT

Néaringslivsndmnden, stadsbyggnadsnamnden, gatu- och fastighetsndmnden
och styrelsen for Stockholm Visitors Board AB beslutar

1. att for egen del godkénna denna légesredovisning utan att dérmed ta
stéllning till de enskilda fordagen till 1&gen for hotelletableringar samt

2. att hemstalla att kommunstyrelsen godkanner 1&gesredovisningen, ger
hotellgruppen fortsatt uppdrag och inom ramen fér detta uppdrag
aterkommer med en ny |&gesredovisning under ar 2003.

Christer Asplund IngelaLindh
forvaltningschef stadsbyggnadsdirektor
Olle Zetterberg Anders Nordstrand
gatu- och fastighetsdirektor vd

SAMMANFATTNING

| denna |&gesredovisning — den andra sedan hotellgruppen bildades ar 1997
— redogors bl afor den hotellutbyggnad som skett i Stockholm under de
senaste tre aren. Under den perioden har antalet hotellrum i staden okat med
netto ca 1 300 eller ca 12 %. Mot slutet av nasta &r kommer det att finnas ca
12 000 hotellrum i Stockholm. Tillgangen pa hotellrum totalt sett bedoms da
varareativt tillfredsstéllande.

Bilaga: Rapporten “RB/S 2001, Rumsbrist Stockholm”
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Efterfragan pa hotellboende i Stockholm har sedan slutet av 80-talet Okat
med i genomsnitt drygt 3% per &r. Om efterfragan fortsétter att okai takt
med den allménna prisutvecklingen i landet (BNP), vilket den gjort under
de senaste tjugo aren, kommer ytterligare ca4 000 hotellrum att behtvasii
Stockholm till &r 2008.

Mot den bakgrunden foreslas, att kommunstyrelsen ger hotellgruppen
fortsatt uppdrag att verka for fler hotelletableringar i Stockholm samt att
gruppen aterkommer med en fornyad |agesredovisning 2003.

UTLATANDE
Bakgrund

Under varen 1997 till satte kommunstyrel sen en genomforandegrupp for
hotellfrégan (hotellgruppen) med uppgift att bl a arbeta vidare med majliga
l&gen for hotelletableringar samt att géra en samlad redogorelse for ala
existerande och planerade dvernattningsmajligheter runt om i staden.

En forsta lagesredovisning fran hotellgruppen avgavs under varen 2000 och
godkandes av kommunstyrelsen den 24 maj 2000. Kommunstyrel sen besl 6t
da ge gruppen fortsatt uppdrag samt att aterkomma med en ny
lagesredovisning vintern 2001.

Hotellgruppen har valt att avvakta nagot med |&gesredovisningen for att fa
underlag for en beddmning av hur terrorattackernai USA under hosten forra
aret skulle komma att aterverka pa resandet till och hotellbeléggningen i
Stockholm.

Hotellgruppens ar bete

Hotellgruppen traffas regel bundet fér avstamning av de hotellprojekt, som
aktualiserats hos staden av olikaintressenter (finansirer, byggherrar och
hotelloperatorer). Gruppens ambition &r att salangt majligt underl &ta
projektens planering och genomfdrande genom olika insatser nér det gédller
bl a mark- och planfrégorna. Inom gruppen behandlas ocksa majliga lagen
for ytterligare hotelletableringar.

Inom ramen for sitt uppdrag har hotellgruppen engagerat Hans-Ake
Petersson Konsult AB for att géra en utredning om den berdknade
rumssituationen ar 2003 respektive 2008 vid hotellen i Stockholms
kommun.

Konsulten har redovisat sitt uppdrag i rapporten ”RB/S 2001, rumsbrist
Stockholm”, vilken bifogas (bilaga).

Forandringar i utbudet av hotellrum i Stockholm
- Foérandringar under perioden december 1998 — oktober 2001

Av rapporten framgér bl a att antalet hotellrum i Stockholm under den
aktuella perioden 6kat med netto ca 1 300 eller ca 12 %, enligt foljande.



ANTALET HOTELLRUM DEC 1998 10 488

FORANDRINGAR JAN 1999 - OKT 2001

- Anta hotellrum som avvecklats -94
- Antal rum i nytillkomna hotell 991
- Antal rum som tillkommit vid befintliga hotell, netto 414

Nettookning| 1311

ANTALET HOTELLRUM OKT 2001 11799

De 94 hotellrum, som avvecklats under perioden, fannsinom fem sma
hotell med relativt |&g standard.

Under perioden har vidare tio hotell - med tillsammans 991 rum -
tillkommit. Nagot mer &n hélften av den rumsokningen har skett i de
centrala delarna av Stockholm. Ett av de nya hotellen — Nordic Hotel (542
rum) vid Vasaplan — svarar for drygt hélften av 6kningen av antalet rum.
Tvaav detio nya hotellen har traditionella koncept, medan de 6vriga atta
betecknas som " rum och frukost-hotell”.

Netto 414 rum har tillkommit vid befintliga hotell, framst genom att andra
ytor konverterats till hotellrum.

- Pagaende utbyggnad av hotell

| dagslaget pagéar uppforande av ett nytt hotell i Stockholm samtidigt som
ett befintligt hotell & foremd for en relativt omfattande tillbyggnad. Vid
Skanstull uppfoérs Clarion Hotel Scandinavia med totalt 532 rum.
Driftstarten & hér beraknad till mars nasta ar. Inom kv Racketen vid Alvik
pagar om- och tillbyggnad av f d Merc Hotel. Har 6ppnar Scandic ett hotell
med 325 rum i borjan av hosten i &r.

Antaet rum i nu befintliga hotell och i hotell som f n & under uppférande
skulle under nésta htst dérmed komma att uppga till ca 12 600.

- Hotell som befinner sig pa planeringsstadiet

Under de néarmsta aren kan ytterligare hotell tillkomma. | dagsl&get finns
forslag fran olika intressenter om uppforande av totalt ett 15-tal nya hotell i
Stockholm. Hotellprojekten, vilka befinner sig pa olika stadier i
planeringsprocessen, redovisasi tabellen nedan.

Det bor betonas, att tabellen endast utgor en sammanstélining av
hotellprojekt, som &r kénda av och foremdl for diskussioninom
hotellgruppen. Det & inte avsikten, att berérda ndmnder och
kommunstyrelsen skall ta stallning till de enskilda projekten genom denna
redovisning.

3(5)



4(5)

Hotellprojekt: Beréknad driftstart:
2003| 2004| 2005 -
Postterminalen Klara 560
Norra Bantorget 300
Skalmejblasaren, Hagagatan* 100
Krejaren 2, Osterma mstorg 180
Hotell Stadion, Fiskartorpsvagen*** 120
Lindhagensplan** 300
Hotell Kristineberg** 300
Skattehuset, Asbtorget 450
Slussen 150
Kistainvid T-banan 440
Kista, Memory Hotel* 150
Liljeholmen invid Sodertéljevagen 250
Alvgo, First Hotel* 150
Alvg6, Stockholmsméssan 320
Sarum 270 550 2950
Totalt under perioden 3770

*  avser antal rum som tillkommer genom utbyggnad
** ytterligare rum beréknas tillkommai lagenhetshotell

*** genom ombyggnad

Efterfragan pa hotellrum

Av rapporten framgar vidare hur beléggningen vid hotellen i Stockholm

utvecklats under en langre tidsperiod.

Ar Antal sdldarum  |Antal sdldarumi forh. till antal
tillgéngliga rum (%)

1989 1 990 800 64,6

1990 2026 200 63,0

1991 1 762 000 52,3

1992 1 703 600 51,5

1993 2002 400 58,3

1994 2211 300 63,2

1995 2384 800 67,4

1996 2484 600 66,7

1997 2534 500 67,6

1998 2732700 72,4

1999 2761 854 72,1

2000 2868 131 73,6

2001 (t o m oktober) | 2453 771

Nér det galler &erverkningarna fran terrorattackernai USA den 11

september 2001 pa hotellboendet i Stockholm kan ndmnas féljande. De




forsta elva dagarnai september ckade belaggningen pa hotellen i staden
med 6 000 salda rum jamfort med samma period & 2000. Under resten av
september kom en kraftig minskning (- 16 400 sdlda rum). Bortfallet
fortsatte under oktober med dver 10 000 farre rumsforsaljningar jamfort
med dret innan. Avmattningen har fortsatt in pa ar 2002, men de flesta
beddmare verkar vara av uppfattningen att effekterna av terrorattackerna for
besoksnaringen trots allt inte blir sarskilt langvariga.

Utbuds-/efter fr ageanalys

Konsulten har inom ramen for sitt uppdrag bl a gjort en genomgang av
utvecklingen under perioden 1980 t 0 m 1998 som visar, att det finns ett
samband mellan efterfragan pa hotellboende och tillvaxten i samhallet
(BNP). Med utgangspunkt fran detta samband, vissa antaganden om
kommande arlig tillvaxt och om rimliga krav patillgang till hotell, har en
berakning gjorts av behovet av hotellrumskapacitet i Stockholm ar 2003 och
2008.

& For & 2003 gor konsulten bedomningen — vilken delas av hotellgruppen
- att tillgangen pa hotellrum i Stockholm totalt sett kommer att vara
relativt tillfredsstéllande. Detta innebar dock inte, att hotellutbudet fullt
ut motsvarar gasternas énskemd om "rimlig nérhet”. Vissa hotell i de
centraladelarna av staden kan &ven fortsattningsvis fa en storre
efterfragan an vad utbudet kan tacka.

& For & 2008 visar konsultens prognos pa en brist pa drygt 4000 rum.
Fordag

Av redovisningen ovan framgar, att olika intressenter har vackt férslag om
att under de narmsta dren uppfora ett femtontal nya hotell - med
tillsammans ca 3 800 rum —i Stockholm. Skulle alla dessa proj ekt
forverkligas skulle det innebéra att riskerna for en kommande betydande
hotellrumsbrist till stor del undanrgjts.

Erfarenheten visar dock, att vissa planerade hotellprojekt av olika
anledningar g realiseras. Hotellgruppen gor darfor bedémningen, att
Stockholms stad aven fortséttningsvis bor vidta atgarder for att stimulera
ytterligare hotelletableringar i [ampligaléagen. | annat fall kan en brist pa
hotellkapacitet uppsta mot slutet av detta artionde, vilket riskerar att utgora
ett hinder for Stockholms fortsatta till vaxt.

SLUT
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