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Tidig markreservation for bostader i Hasselby Strand Centrum till
Skanska och SBC. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger tidig markreservation till Skanska Mark och
Exploatering AB for bost&der inom Hasselby Strand Centrum och till SBC Mark
AB for bostéder inom fastigheten Hundgéarden 1.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbes! ut).

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Skanska Mark och Exploatering AB har férvarvat centrumbebyggelsen i Hasselby
Strand. Tillsammans med SBC Mark AB foredar de en upprustning och fértétning av
centrumet samt komplettering med ca 265 bostadsrétts agenheter. Forslaget innehdller
bl.a. en dverbyggnad av tunnelbanans entréhall med bostader. Barnstugetomten
Jaktpaviljongen 4, som idag &gs av staden, foreslas rivas och erséttas av ett bostadshus.
Fastigheten Hundgarden 1 fores as bebyggas med ungdomsbostader. Tidig
markreservation forsls ges for dessa omraden samt for de Gvriga delar av centrum som
Skanska idag inte &ger. All ny bebyggelse sker pa redan exploaterad mark.
Gronstrukturen paverkas inte i namnvard utstréckning och upplatel seformen med
bostadsrétter kommer att utjamna den befintliga bostadsstrukturen som idag bestar till
tre fjardedelar av hyresrétter. Marken avses siljas till bolagen. Kontoret terkommer till
namnden med fordag till markanvisningsavtal i samband med programremissen.

Kontoret foredar vidare att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).



UTLATANDE

Bakgrund

Skanska Mark och Exploatering AB (nedan kallat Skanska) har arsskiftet 2000/01
forvéarvat centrumbebyggel sens fastigheter i Hasselby Strand av Wihlborgs Fastigheter
AB. Tillsammans med SBC Mark AB (nedan kallat SBC) har Skanska redovisat hur
omradet kan upprustas och fortatas samt kompletteras med ca 265 |agenheter. Forslaget
innebdr att storre delar av befintlig centrumbebyggel se rivs och ersdtts med ny
innehallande bade bostader och kommersiella lokaler for handel. Forslaget innefattar,
forutom centrumfastigheterna och omkringliggande mark, &ven den obebyggda
fastigheten Hundgéarden 1, som idag anvands som sjudygnsparkering, samt fastigheten
Jaktpaviljongen 4 som idag inrymmer en barnstuga. De av parkeringsplatserna som
fungerar som infartsparkering avses erséttas inom ramen for projektet. Barnstugan ges
platsi den nya bebyggelsen. Stadsbyggnadskontoret har varit delaktiga i det
forberedande arbetet och de stéller sig positivatill forslaget. Stadsdel sférvaltningen ser
ocksa positivt pa en omdaning av centrumet. Skanska avser forvarva marken.

Skanska och SBC har hos stadsbyggnadskontoret bestéllt planl&ggning for
bostadsbebyggelse for de berdrda omradenainom Héasselby Strand centrum och for
fastigheten Hundgarden 1. Stadsbyggnadskontoret avser understalla en startpromemoria
for godkannande i stadsbyggnadsnamnden under maj manad 2002.

Géllande detaljplaner

For omrédet géller tva detaljplaner, Pl. 5104 och PI. 4127. Den forsta beror
centrumbyggnaderna som endast far anvandas for kommersiella, sociala eller kulturella
andama med anknytning till stadsdelens centrum och barnstugans fastighet som endast
far anvandas for barnavardsandamdl. Den andra planen innefattar Hundgarden 1 som
endast far anvands for garage och smaindustriandamal.

Omr adesbeskrivning

Stadsdelen Hasselby Strand

Stadsdelen Hasselby Strand vaxte upp i slutet pa 50-talet. 1957 hade Svenska Bostéder
byggt fardigt sitt bestand i Hasselby Strand och 1958 invigdes centrumet som hade
Rotterdams nya affarskvarter som forlaga. Bebyggelsen i stadsdelen préglas av
trevanings lamellhus i dova jordnéra farger. Idag bor 69 procent av stadsdelens invanare
i allmannyttan, 17 procent bor i bostadsrétter och ta procent i smahus och resterande
sex procent hos dvriga fastighetsagare. Lagenhetsfordelningen ar tidstypisk for ett
bostadsomrade fran 50-talet med koncentration pa smal agenheter. Femtio procent av
légenheterna har storleken 1-2 rum och kok, en tredjedel & treor och resten bestar av
lagenheter storre eller lika med fyra rum och kok.

Centrumonr adet idag

Centrumomradet bestar av 1aga byggnader med i huvudsak kommersiella lokaler for
handel. Stadsdelens bibliotek & inrymt i centrumbebyggelsen. Mitt i omrédet ligger
Héasselby Strands kyrka pa fastigheten Evangeliet 1, som & upplaten med tomtrétt.
Denna kommer inte direkt att bertras av den nya exploateringen. Centrumet &r sedan



flera ar patillbakagang med manga outhyrda lokaler. Torgytorna & fa och ligger pa
baksidan av husen samt till viss del kring Fyrspannsgatan. Barnstugan inom omradet
Jaktpaviljongen 4 &gs och forvaltas av gatu- och fastighetskontoret men drivsi privat
regi. Barnstugans befintliga byggnad & sliten och héarstammar fran 60-talet. Ovrig
centrumbebyggel se ar fran 50-talet. Den obebyggda fastigheten Hundgarden nyttjas
idag som en avgiftsfri sudygnsparkering.

Tidigare markanvisningar i stadsdelen

Gatu- och fastighetsnamnden |amnade 2000-03-07 en markanvisning for 50
bostadsrétts agenheter till Besgab vid kvarteret Gastvaningen. Denna foljdes av en
kompl etteringsanvisning 2002-03-19 av 90 bostadsréttsl 8genheter for en utvidgning av
projektet pa en bollplan vid kvarteret Barnkammaren. Projekten & innei ett
programutredningsskede med en bergknad inflyttning i slutet pa 2004. Gatu- och
fastighetsnamnden markanvisade 2001-10-02 ett omrade for 125 bostadsrétts agenheter
pa vastra bollplanen vid Melongatan till Riksbyggen efter en anbudstévlan. Projektet &
innei ett programskede med planerad inflyttning i mitten pa 2004.

Utbyggnadsfor slag

Fordaget som utarbetats av bolagen i samrad med stadsbyggnadskontoret bestar av fem
delomréden, se beskrivning nedan. De nya byggnadernainordnas vél i den befintliga
kvartersstrukturen som kantar parkrummet likt befintlig bebyggelse. For att skapa en
storre yta for den nya bebyggel sen forskjuts Fyrspannsgatan soderut. Detta ger en storre
torgyta framfor tunnel baneentrén samtidigt som man planerar butiker i bottenvaningen
pa husen som kantar torget. Delomradet Hundgarden avses markanvisas till SBC medan
resterande omréden, som ligger i anslutning till Skanskas eget dgda fastigheter, avses
markanvisas till Skanska.

Utbyggnadsforslag, skiss pa nya byggnader i centrum.



-Hundgarden

Hér planeras enkelsidig bostadsbebyggel se mellan Persikogatan och tunnel banesparet.
Huskropparnas utformning anpassas till bullret som uppkommer fran bl.a. tunnelbanan
genom att loftgangssidan laggs mot sparet med bullerskyddande forrad som extra
skydd. Hojden pa byggnaderna blir fem vaningar med en vanings avtrappning pa
byggnaden som planeras langst sbderut. SBC planerar hér att uppfora lagenheter for
ungdomsboende.

-Utmed Fysrpannsgatan

Femvanings lamellhus langs med Fyrspannsgatan. Bebyggel sen kommer att inrymma
bostader och lokaler i gatuplanet, samt tunnelbanans entréhall som byggsin i husen.
Sparomradet kommer inte att berdras av den nya bebyggel sen.

-Ostra delen

Bostadsbebyggel sen utmed Maltesholmsvagen andluter i hojd till trevaningshusen i
kvarteret Jaktpaviljongen och trappas sedan upp till §u vaningar for att sedan avslutas
med ett punkthusi 15 vaningar. Punkthuset ansluter i hojd till de befintliga punkthusen
likasdinordnar det sig i utplaceringsstrukturen for dessa. Byggnaderna vasterut fran
punkthuset avtrappas i hojd for att andluta till motsatta husets, tunnel banebyggnadens,
fem vaningar. | bottenvaningarna planeras delvis lokaler for handel m.m.

-Vastra delen

Fem- till sexvaningshus langs med Fyrspannsgatan. Bostadsbebyggel sen |angs med
gronomradet, i nord-sydlig riktning, tangerar den befintliga stédmuren och avslutas med
tre vaningar.

-Barnstugetomten

Den befintliga barnstugan rivs och ersétts av ett fyra vaningar hogt lamellhus.
Barnstugan erbjuds en ny lokal i detta hus med gard ut mot grénomradet och den
befintliga parkleken. Diskussioner forsi det fortsatta arbetet med stadsdel sforvaltningen
om att finna andra aternativa ldsningar fOr barnstugans placering.

Totalt planerar bolagen att uppfora ca 265 lagenheter i flerbostadshus samt nylokalisera
och ersétta de befintliga lokalerna. Av bostéderna planeras ca 70 stycken pa fastigheten
Hundgarden, 55 stycken kring verdackningen av tunnelbaneentrén 1angs med
Fyrspannsgatan, 20 stycken pa barnstugetomten och ca 120 stycken pa av Skanska egen
agd mark. Bolagen foreslér att |agenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Alla
parkeringsplatser for bost&derna kommer att inrymmas i garage under husen.
Laddningsstation for elbilar skall anordnas. 80-90 stycken allmanna parkeringspl atser
anordnas langs gata och i en samlad parkering med infart fran Maltesholmsvagen.
Ortofotot nedan visar omradets omfattning samt skiss 6ver utbyggnadsférslaget.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att prévasi sedvanlig ordning i

detalj planeprocessen.
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Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnamnden antagit och godkant. Foreslagen bebyggel se beddms inte paverka
naturmiljon eller rekreations- och landskapsvardena. Inga kanda fornlamningar finns
inom omradet. Projektet ligger pa redan exploaterad mark. Bebyggelsen pa Hundgarden
maste anpassas till buller frén b&de Aprikosgatan och tunnelbanan. Ovrig bebyggelse
kommer ocksd i viss man att behtva anpassas till buller fran omkringliggande gator.
Dagvattenhanteringen maste ses ver och |6sas inom projektet. Markféroreningar kan
finnas pa parkeringen vid Hundgarden men aven i de andra omradena. Kontoret har |atit
utfora provborrningar for att utreda forekomst av markfororeningar, men dessa & annu
g anayserade. Hasselby Strand & ocksa en del av stadsmiljon tunnelbanestaden enligt
Oversiktsplanen och detta kommer att beaktasi den kommande planprocessen.

Ekonomi

Skanska avser forvarva de markomréden som ligger utanfor deras egna fastigheter och
som ingdr i projektet efter framtagen detaljplan och fastighetshildning. Inga
kostnadsberakningar ar gjorda. Marken avses siljastill bolagen sa staden beréknas fa ett
int&ktsoverskott av projektet &ven om inga sdkra uppgifter om stadens utgifter finnsi
dagslaget. SBC har ocksa framfort onskemal om att Hundgarden 1, med de planerade
ungdomshostaderna, skall upplatas med tomtratt.



Genomfdrande, avtal och tidsplan

En 6versiktlig tidsplan for projektet ger att byggstart kan ske tidigast i mitten pa 2004
med forsta inflyttning under 2005. Detaljplanearbetet berdknas pagai cirkatva ar.
Eftersom startpromemoria for detaljplanen avses behandlas i stadsbyggnadsndamnden
under maj 2002, vill gatu- och fastighetskontoret tillforsdkra bolagen medverkan i
projektet, &ven om inte alla férutsdttningar for ordinarie markanvisning finns vid denna
tidpunkt.

Né&sta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid programremissen. Vid
dettatillfalle, preliminart kv.4 2002, skall ocksa markanvisningsavtal redovisas for
godkannande av gatu- och fastighetsnamnden. Detta innebér att de berérda omradena
markanvisas under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens besl utsdatum.

Dérefter skall en 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal och som
reglering av bl.a de ekonomiska fragorna understéallas gatu- och fastighetsnamnden for
godkannande, i samband med genomférandebeslutet. Detta beréknas ske kv. 3. 2004.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har haft samrad med savél stadsbyggnadskontoret som stadsdel sférvaltningen.
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivatill exploateringsforslaget medan

stadsdel sforvaltningen endast stéller sig positivatill omdaningen av centrumet da de
inte tagit stéllning till forslaget i stadsdelsndmnden annu. Stadsdel sforvaltningen har
ocksa framfort onskemal om inspréngda gruppbostéder.

Gjorda markanvisningar

Skanska har under de senaste tre aren fétt fyra markanvisningar om totalt 380
lagenheter. Av dessafyra anvisningar & tre stycken belagnai innerstaden och eni
ytterstaden vid kvarteret Tapetrabatten i Hasselby Gard, 2000-08-22, dar Skanska fatt
markanvisning for 15 bostadsréttsl égenheter. SBC har de senaste tre aren fétt tre
anvisningar. Tvai innerstaden och en i Arsta, 2001-04-03, pa 330 bostadsrtts dgenheter
inom projektet Arsta kraftledningsgata.

Ansdkan om markanvisning

Anstkan om markanvisning for bostader vid kv. Hundgéarden har tidigare inkommit fran
Besgab Projekt och Fastigheter AB, NCC AB och SBC Mark AB.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Skanska och
SBC har bestdllt en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa en utveckling och fornyelse av Hasselby Strand centrum dér
redan exploaterad mark anvands for ny bebyggelse. Forslaget ger ett betydande tillskott
av bostader och ger en god majlighet att utnyttja och utveckla centrumomradet positivt.
Genom den nya bebyggelsen forstarks aven stadsdelens nérhet till Malaren.
Bebyggelsen kommer heller inte att inverka pa det gronomrade som ligger i anslutning
till bebyggelsen utan snarare inbjudartill att det anvénds mer. Genom att

upplatel seformen &r bostadsrétter utjamnas ocksa uppl tel sestrukturen i stadsdelen som



idag till tre fjardedelar bestar av hyresrétter. De sma lagenheterna som planeras vid
Hundgarden lampar sig val for ungdomsboende vilket gar i linje med stadens 6nskemdl
om fler lagenheter for unga. Omradet har en val utbyggd infrastruktur med god
kollektivtrafik. Den foreslagna parkeringslsningen med bilarna i garage gor &ven att
ytan kan utnyttjas maximalt for bostader.

Mot redovisad bakgrund fored as att gatu- och fastighetsnamnden ger tidig
markreservation till Skanska Mark och Exploatering AB for bostader inom Hésselby
Strand centrum och till SBC Mark AB fér bostader inom fastigheten Hundgarden 1.
Kontoret foredar vidare att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

SLUT



