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Markbyran
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Dnr 01-512-3749 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forslag till detaljplan for fastigheten Siktet 5 pa Sodermalm, S-Dp
2000-05949-54 och genomfor andebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden beslutar att som remissvar till
stadsbyggnadskontoret 6verlamna och aberopa detta tjansteutl tande.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagda avtalsférslag mellan
staden och Gamla Livforsakringsbolaget SEB Trygg Liv.

3. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter enligt detta
utldtande och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Agaren till fastigheten Siktet 5, Gamla Livforsakringsbolaget SEB Trygg
Liv, har begéart andring av detaljplanen for fastigheten som i huvudsak anger
industriandamdl. | detaljplaneforslag som remitteratstill kontoret foreslas
att anvandningsbestammel sen andras till kontor och smaindustri med handel
i bottenvaningen. Byggrétten okas fran 28.000 m2 till 38.000 m2.
Ringvégen byggs om sa att den far motsvarande utformning som redan
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Bilaga 1: Planférslag S-Dp 2000-05949-54.
Bilaga 2: Exploateringsavtal
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finns pa storre delen av gatan. Kontoret anser att planforslaget kan
godkannas. Planforslaget far dock inte tas fram for godkannande i
stadsbyggnadsnamnden forrén exploateringsavtal tréffats mellan staden och
fastighetsdgaren. Namnden godkénner stadens kostnader i projektet och ger
kontoret i uppdrag att genomfora det.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Siktet 5 med adress Ringvagen 49-61 och Rosenlundsgatan 50-
60 &gs av Gamla Livforsakringsbolaget SEB Trygg Liv. Gatumarken &gs av
staden.

Fastighetens norradel & bebyggd med tva femvanings industribyggnader
fran 60-talet om sammanlagt ca 28.000 m2 BTA, upplatnatill sméforetag
och industrier. Den sodra delen & bebyggd med en kontorsbyggnad fran
80-talet uthyrd bl atill stadens milj6- och hél soskyddsférvaltning. Hela
fastigheten ar underbyggd med tva garagevaningar som rymmer 223
bilplatser. Pa gardarna finns 43 bilplatser. Samtliga entréer, tillfarter och
inlastning vander sig mot Rosenlundsgatan, som anges som lokalgata.
Géllande detaljplan anger for kv Siktet anvandningen smaindustri, for
Ringvagen huvudgata med alléplantering och delen nérmast kvarteret som
lokalgata. Fastighetségaren har aktualiserat en fornyelse av fastigheten och
har begért andring av gallande detaljplan. Programsamrad genomfordes
hosten 2000. Fastighetsagaren har |&tit Boving & Kinnmark Arkitektkontor
AB, somritat kontorshuset fran 80-talet, ritatill- och nybyggnaderna.



Planfoér slaget

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till ny detaljplan, (bilaga 1).
Planfoérslaget har remitteratstill bl a gatu- och fastighetsndmnden. Svar
skall lamnas senast 2002-05-13.

Kvartersmark

Planférslaget medger en utveckling av fastigheten. Ny byggrétt tillkommer.
Sammantaget innebér forslaget att bruttoarean okas fran ca 28.000 m2 till
38.000 m2 genom p& och tillbyggnad. Anvandningsbestammelsen andras
fran smaindustri till kontor och smaindustri med handel i bottenvaningen,
varav kontorsdelen far utgdra hogst 80% av vaningsytan.

Gatumark

Rosenlundsgatan anges som huvudgata. Utfartsforbud anges utefter gatan
utom for de tva befintliga garageentréerna samt for infart mot den sodra
garden. Ringvagen narmast kvarteret Siktet anges som lokalgata med in-
och utfarter. Resterande del av Ringvéagen anges som huvudgata med
aléplantering i dubblarader. Det innebér att Ringvéagen aven vid detta
kvarter far motsvarande utformning som redan finns pa stérre delen av
Ringvéagen.

Parkering

Om- och tillbyggnaden innebér att de befintliga 266 bilplatsernainom
kvarteret minskar till 250. Detta antal torde dock varatillrackligt trots
utokad kontorsyta da omradet &r valforsorjt med allménna
kommunikationer. Ett tiotal nya platser tillkommer pa Ringvagens
lokalgata.

Exploateringsavtal

Staden och Gamla Livforsakringsbolaget SEB Trygg Liv har tréffat ett
exploateringsavtal (bilaga 2) som reglerar genomférande- och
kostnadsansvaret for detaljplanen. Avtalet innebéar bland annat att bolaget
bidrar med hélften av kostnaden eller hogst 2 Mkr for ombyggnaden av
Ringvagen. Planforslaget far dock inte tas fram for godkannande i
stadsbyggnadsnamnden forrén exploateringsavtal traffats mellan staden och
fastighetsagaren.

Genomforandebedut

Stadens kostnader i projektet kommer att uppgatill ca 3,5 Mkr och i
huvudsak avse ombyggnaden av Ringvégen langs kvarteret till sasmma
utférande som huvuddelen av gatan redan har. Gatubyggnaden avses ske
under hdsten 2002 och husbyggnaden under 2003 och 2004.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter
Detaljplan

Gatu- och fastighetskontoret féreslar att némnden tillstyrker planforsaget.
Det & positivt att miljon 1angs Ringvégen forbéttras. Planforslaget innebar
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dessutom en mgjlighet att genomféra den upprustning av Ringvégen som
redan genomforts |angs stora delar av gatan. Trafikmiljon pa Rosenlunds-
gatan forbéttras i och med att kvarterets in- och utfarter reduceras.

Exploateringsavtal

Parterna har tréffat ett exploateringsavtal som reglerar genomférande- och
kostnadsansvaret for detaljplanen. Kontoret foreslar att namnden beslutar att
detaljplanen g far redovisas for stadsbyggnadsnamnden forran
exploateringsavtal tréffats mellan staden och Gamla Livforsakringsbol aget
SEB Trygg Liv.

SLUT



