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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-04-16
Handlaggare: Lars Fyrvald 2002-03-21

Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail; lars.fyrvad@agfk.stockholm.se

Dnr: 02-512-642 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for del av kv. Arstaberg mm i Liljeholmen. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner och dverlamnar detta tjansteutl tande som
svar paremiss for ny detaljplan inom kvarteret Arstaberg mm i Liljeholmen, S-Dp
2001-07922-54.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Planforslaget innehaller drygt 200 lgenheter. Bebyggel sen utformas mot soder som
lamellhus i fyra-fem vaningar. Mot norr placeras sex punkthusi fyra-sex vaningar.
Planforslaget fdljer i stort intentionernai det program for hela stadsutvecklingsomradet
Arstadal/Liljeholmen, som godkénts av gatu- och fastighetsnamnden. JM AB &ger
huvuddelen av marken som ska bebyggas och &r byggherre for projektet. Planomradet
har idag planbeteckningen almant &ndamdl. Samhall & hyresgast i den tvavanings
kontorsbyggnad som idag finns inom fastigheten Arstaberg 1.

Bilaga 1: Fordlag till detaljplan.



UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant ett forslag till detaljplan for byggnation
av drygt 200 lagenheter inom kvarteret Arstaberg mm i stadsdelen Liljeholmen,
Remissen ska besvaras senast den 12 april 2002.

Gatu- och fastighetskontoret beslutade den 22 augusti 2000 att godkanna remissvaret for
programmet for hela stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen. | programmet
ingick den nu foreslagna bostadsbebyggel sen sdder om Nybodahdjden vid
Sjoviksbacken. IM AB &ger huvuddelen av marken som ska bebyggas och & byggherre
for projektet. Planomradet har idag planbeteckningen allmant andamal. Samhall &r
hyresgast i den tvavanings kontorsbyggnad, som ligger inom fastigheten. De avser att
flytta under sommaren. JM kommer att riva den befintliga byggnaden, for att ge plats
for de nya bostaderna.

Planférslag

| bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en nedférminskad plankarta. Pa bilden
nedan & den foreslagna bebyggel sen morkare skrafferad.

Héagerstens fors

1 100mF

Planomradet ligger intill Nybodah6jden och den kommande pendeltagstationen i
Arstaberg.



Planforslaget innehaller drygt 200 |agenheter. Bebyggel sen utformas mot soder som
lamellhusi fyra-fem vaningar. Mot norr placeras sex punkthus i fyra-sex vaningar.
Bebyggel sen angors fran Sjoviksbacken. Inom omradet anléggs en angoringsgata pa
kvartersmark. Parkeringsbehovet & beraknat till 0,7 bilplatser per lagenhet. Merparten
av platserna forlaggs till ett nytt garage under garden. Ett mindre antal platser utformas
som kantstensparkering utmed angoringsgatan. Huvuddelen av marken & som tidigare
namnts avsatt som mark for allmant andamal i géllande planer. UtGver detta tas ett litet
omrade med parkmark i ansprak. Det blivande bostadsomradet har mycket nératill
allménna kommunikationer.

Milj ok onsekvenser

Omrédet & bullerutsatt, framst fran de storatrafiklederna i soder, men aven fran
Sjoviksbacken. For att klara géllande bullerkrav 18ggs lamellhusen i sdder som en
néstan sammanhangande rad, som gor att gardsmiljon blir relativt tyst. Omradet kan
med utgangspunkt fran kand verksamhet inte befaras innehalla markféroreningar.

Planomrédet ligger i kanten av en spridningskorridor mellan Arstaskogen och
gronomradet kring Nybodahdjden, vidare ner mot Vinterviken. Planutbredningen i det
nu aktuella planforslaget foljer i stort sett de planer som fanns redovisade i programmet
for stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen. Planomrédet har breddats négot &t
norr, samtidigt som tva hus &t soder, 1angs med Sjoviksbacken, tagits bort. Mellan
planomradet och Nybodahdjden finns en vatmark med hogt naturvarde. Vid
nybyggnationen skall majligheten att leda ytdagvatten fran bostadsomradet till
vatmarken undersokas. Detta for att undvika en risk for torrlaggning av vatmarken.

Ekonomiska konsekvenser

Eftersom marken &r privatagd (JM) planerar staden inte for ndgra stora investeringar. |
det stora programmet for hela stadsutvecklingsomradet ingar att staden skall bygga om
och bredda hela Sj6viksbacken. | samband med detta ska vagen hojas nagot for att
underlétta for byggherren att klaratillganglighetsnormernainom kvartersmarken pa
Arstaberg 1. Genomforandet beddms kunna vanta tills den stérre ombyggnaden av hela
Sjoviksbacken genomférs. | dvrigt kan det bli tal om smérre investeringar for att tka
tillgéngligheten till omkringliggande naturmark.

Genomfoérande

Gatu- och fastighetsnamnden godkénde i samband med redovisningen av programmet
for hela stadsutvecklingsomradet ett intentionsavtal mellan staden och JM kring det
totala genomforandet inom omradet. | dettaingar ett markbytesavtal dar staden fér de
delar av IM:s mark, som laggs ut som allmén plats. M far i markbytesavtalet mark for
bostadsiandamal belagen i anslutning till fastighetsgranser motsvarande ca 10 000 —

15 000 kvm BTA. Marken for ett av lamellhusen samt delar av négra évriga hus ska
réknasin i detta stora markbyte for hela stadsutvecklingsomradet. Detta kommer att
regleras senare i ett separat exploateringsavtal for omradet alternativt i ndgon form av
ramavtal.

| vastra delen av omradet har kontorets fastighetsforvaltning en adre skolbarack som &r
uthyrd for daglig verksamhet for Enskede-Arsta stadsdel sforval tning. Denna kommer
att behGva rivas och erséttningsl okaler méste hittas for verksamheten. | ovannamnda



intentionsavtal har staden och IM kommit 6verens om att staden ansvarar for
evakueringen samt att staden och JM delar pa kostnaderna for detta.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kan antagas under tredje kvartalet 2002.

IM ré&knar med att riva byggnaden i dutet av 2002 och att darefter paborja
sprangningsarbetena for det stora garage som ska ligga under ca halva omradet.

Kontor ets synpunkter och férslag

Gatu- och fastighetskontoret har medverkat vid planens framtagande och kan i det stora
hela konstatera att planférslaget foljer intentionernai det program, som godkants av
gatu- och fastighetsndmnden. Kontoret vill dock framfora foljande synpunkter som kan
beaktas i det kommande planarbetet:

? | planforslaget & Soviksbacken 14 meter bred. Vid den blivande ombyggnaden
avses vagomradet fa bredden 18 meter. Detta foreslas regleras genom att omradet
for huvudgata breddes med ca tva meter &t varje sida genom hela planomradet. Den
i plandrendet omnamnda hojningen av Sjoviksbacken bor goras sa liten som
magjligt, for att undvika negativa konsekvenser betr&ffande lutningar |éngre soderut
langs végen.

? Infartsférbud bor markeras |angs plangrénsen mot Arstaberg 1 pa bégge sidor om
huvudinfarten till omradet.

? Det & oOnskvart att utformning och lage for punkhuset narmast Sjéviksbacken
studeras for att mojliggora en bredare spridningskorridor i naturmarken norr om
planomrédet i det |aget déar den & som smalast. M6jligheten att skjuta det
vastligaste punkthuset ndgra meter a soder, bort fran vatmarken, bor &ven studerasi
det fortsatta planarbetet.

Mot redovisad bakgrund foéredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden aberopar och
overlamnar detta tjansteutl dtande som remissvar pa programforsl aget.

SLUT



