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Stadsbyggnadsndamnden

Startpromemoria for byggande av bostader i Kvarteret Minken i
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FORSLAG TILL BESLUT
Programsamrad genomfors for detaljplan for kvarteret Minken i stadsdelen

Sundby.
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UTLATANDE

Bakgrund

Gatu-och fastighetsnamnden har, i beslut 2001-05-29, givit en markanvisning
till Jarntorget Mark och Byggnads AB, och godkande darmed gatu- och
fastighetskontorets skrivelsei &rendet.

Omradet ligger pa sodra sidan Gamla Bromstensvéagen efter korsningen med
Sundbyvéagen, och fram mot Béllstaa vattenpark.

Omrédet bestar av en grasbevuxen yta med en tradrad mot gamla Bromstens-
véagen. | géllande plan & omradet angivet som parkmark efter vag respektive
idrottsomrade.

Gronmarken efter Gamla Bromstensvagen har bedomts ha ett rekreationsvéarde
i andutning till de nyanlagda dammarna, och att gangstrak bibehdlls samt att en
vegetationsrida efter gamla Bromstensvégen bibehdlls.

Vagomrédet & vadigt brett som en rest efter att Gamla Bromstensvagen var
genomfart, och det finns ett gammalt véandomrade for buss som inte nyttjas.

Geoteknik
Som i storadelar av Bromsten ligger det lera under omradet med maktighet pa
mellan 18 och 20 meter.

Organiskt material med en maktighet pa mellan 2 och 3 meter ligger i en
triangel frén korsningen Sundbyvagen efter Gamla Bromstensvagen ovanpa
leran.

Omradet &r ocksa skredriskomrade, vilket fordrar stabilitetsundersokning. Det
& ocksanaratill Spangadn, med dess skredrisk.

Frén Bromstensvagen via Dagsverksvégen till Gamla Bromstensvagen gar en
krosszon, det vill saga berggrunden &r inte hel, och grundvattnet kan paverkas.

Det ska goras en noggrann geoteknisk undersokning, som ocksatar upp
paverkan pa grundvatten. En stabilitetsundersokning ska utforas da det &r bade
skredriskomrade och naratill Spangadn. Detta bor aterspeglasi bade
planbeskrivning, planbestammel ser liksom i genomférandebeskrivning och
foljas upp i avtal och dven senare i bygglov och bygganmaan och samrad.

Miljo

Omradet ligger precis utanfor bullerstorningsomrade fér Bromma flygfélt.
Buller fran Gamla Bromstensvagen och Sundbyvagen ligger kring 56-60 dBA
vid végkant.

Trafikmangder ligger kring 2000 fordon pa Sundbyvagen och Gamla
Bromstensvéagen. Bromstensvégen och Bromstensviadukten i nérheten
trafikeras av omkring 10 000 fordon.

Friytor
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Omradet har god tillgang till friytor. Gronytan & markerad som vérdefull
friyta, vilket torde innebéra att vardet ligger i omradet kring Béllstad dammar
liksom gangstraken kring dessa. Medan de ytor som ligger kring Gamla
Bromstensvégen har ett |&gre rekreationsvérde. Det som bor bevakas &r att
gangstraken bibehdlls, eller g bryts. Vegetation kring gangstrak och dammar
bor forstérkas. En gron inramning av bollplanen skulle ocksa vara va gérande.

Omgivning

Nara planomradet planeras en ny tillfart till Solvalla, en ny hastklinik planeras
vid Solvalla. Solvallas traningsbana vid Spangadn kommer att bli aktuell for
uppforande av bostader. Omradet mellan Ulvsundavégen och V asterasbanan ar
under programarbete for Solvalla féretagsby dér inslag av bosté&der diskuteras.

Snabbsparvagen kommer att passera néra omradet med en station i nérheten.

Fran stadsdel sforvaltningen har ett starkt och akut behov av daghem uttryckts.
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PLANFORSLAGET
Programforslaget innehaller fyra radhus mellan Smabrukarvégen och
Vandrarstigen.

Efter Gamla Bromstensvagen placeras tolv flerbostadshus, med fyra ldgenheter
per hus, och med en gardshildning i soder déar utrymmet & bredare mellan
befintlig bebyggel se och Bromstensvagen. Totala bostadstillskottet blir 52
lagenheter.

En barnstuga med fyra avdelningar placeras vid Ballstad dammar, enligt
stadsdel sforvaltningens énskemal.

Vegetation efter Bromstensvégen sparasi mesta méjliga utstréckning. En rad
med bjorkar efter vagen och i viss man aspbestand innanfor. Tillfarter till
omradet tasi gluggar i trédbestandet.

V egetation kring vattenytorna och gangstraken, som far en liten omdragning,
forstarks.
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Gamla Bromstensvagen kommer att smalas av till en rimlig bredd och den
oanvanda busslingan tas bort. Parkering férl&ggs i mindre grupper.

Separat tillfart till daghem fored as for att undvika konflikter mellan de olika
trafikslagen.

Krav stélls pa grundundersokning och stabilitetsundersokningar for att ordna
grundl&ggning och undvika skredrisk.

Samtidigt skall prévas om det & mgjligt att fortéta kvarteret Minken med tre
ytterligare hus pa de

djupaste tomterna.

Milj ok onsekvenser
Fragor att behandlai en
beskrivning av
konsekvenserna for
miljon & buller fran
vagar och flyg samt
atgarder for gronytor.
Eventuellt bor ocksa
grundl&ggning och
skredrisk behandlas
hér.

Tillganglighet
Daomradet & relativt platt, sA & det inte nagra problem att klaratillganglighet
eller utemiljoprogrammet.

Genomforande och ekonomi

Gatu- och fastighetskontoret har tréffat sedvanligt markanvisningsavtal med
Jarntorget Mark- och Byggnads AB. Av avtalet framgar bland annat att bolaget
skall forvarva de delar av exploateringsomradet som utgor kvartersmark for
bostadsandamal for 2 300 kr per kvm BTA eller 2 100kr kr om antalet nya
légenheter, pa grund av tillkomsten av férskolan, kommer att understiga 44
bostadsrétter. Kostnadsansvaret for erforderliga mindre justeringar/-
kompletteringar av allmanna anléggningar sdsom gangvégar och eventuell
flyttning av ledningar et c kommer senare att reglerasi exploateringsavtal
mellan parterna.

Ovanstéende innebér att projektet torde ge ett dverskott pa minst 10 Mkr for
staden samtidigt som ett stor behov av ny permanent forskola kan 6sas genom
detaljplanen

Tidplan

StartPM, SBN forsta kvartalet 2002
Programsamrad o remiss andra kvartalet 2002
Stallningstagande tredje kvartalet 2002
Samrad fijarde kvartalet 2002
Utstadlning forsta kvartalet 2003

Antagande andra kvartalet 2003
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