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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forsaljning av fastigheterna Landbyska Verket 4 och Landbyska
Verket 11 i Stockholm

FORSLAG TILL BESLUT

1.  Gatu- och fastighetsnamnden beslutar fOr sin del att godkanna for-
sdljning av fastigheterna Landbyska Verket 4 och Landbyska Verket
11 for en kopeskilling om 75.000.000 kronor respektive 110.000.000

kronor.

2. Namnden hemstdller om kommunfullmaktiges godkannande av
forsdljningarnatill ovan ndmnda bel opp.

3. Namnden uppdrar till gatu- och fastighetskontoret att, under foérutsatt-
ning av kommunfullméktiges godkannande, genomfora forsaljning-
arnatill Norges Hus AB enligt bilagda kopekontrak.

4.  Namnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Anledningen till behovet av omedelbar justering &r att kbparen dnskar

ett sa snabbt tilltrade som mgjligt. Detta Gverensstammer med stadens
onskemal.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Pierre Fagert
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Bilagor: Kopekontrakt for LV 4 och LV 11, registreringsbevis
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SAMMANFATTNING

Fastigheten Landbyska Verket 4, med gatuadressen Birger Jarlsgatan 26 har en
tomtarea om 483 kvm. Fastigheten & bebyggd med gatuhus i fem vaningar
och har kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ca 1.557 kvm bruksarea och
nyttjastill fullo for kontor och affarslokaler. Taxeringsvéardet for ar 2001 &r
30.940.000 kronor.

Fastigheten Landbyska Verket 11, med gatuadressen Birger Jarlsgatan 24 har
en tomtareaom 484 kvm. Fastigheten & bebyggd med gatuhus i fem vaningar
och har kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ca 2.081 kvm bruksarea och
nyttjastill fullo for kontor och affarslokaler. Taxeringsvéardet for ar 2001 &r
33.320.000 kronor.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagda kope-
kontrakt samt, under foérutsdttning av kommunfullméktiges godkannande,
uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningarna.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Landbyska Verket 4, med gatuadressen Birger Jarlsgatan 26, har en
tomtarea om 483 kvm. Fastigheten & 1898 bebyggd med gatuhusi fem vaning-
ar och har kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ca 1.527 kvm bruksarea
lokaler. Lokalerna anvands huvudsakligen for kontor. Darutover finns en
resebyra och en kladbutik samt en skonhetssalong. Byggnadstaxeringsvardet
for 2001 &r 30.940.000 kronor. Marktaxeringsvardet &r satt till O eftersom
byggnaden har kulturhistoriskt varde.

Fastigheten Landbyska Verket 11, med gatuadressen Birger Jarlsgatan 24, har
en tomtarea om 484 kvm. Fastigheten & 1874 bebyggd med gatuhusi fem
vaningar och har kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ca 2.081 kvm bruks-
arealokaler. Lokalerna anvands huvudsakligen for kontor. Dérutover finns en
restaurang i bottenvaning och kélarvaning. Byggnadstaxeringsvardet for 2001
ar 33.320.000 kronor. Marktaxeringsvardet ar satt till O eftersom byggnaden
har kulturhistoriskt varde.

Stockholms stad kopte fastigheterna 1968.

Den aktuella detaljplanen, Pl 7901 A, for bada fastigheterna fran 26 september
1979 foreskriver att fastigheterna endast far anvandas for affars, kontors- och
liknande andamal.

Forsaljning
De aktuella fastigheterna har sedan en tid stétt pa forsaljningslistan, vilket har
medfort att ett antal spekulanter har hort av sig. Da de 6vriga endera har dragit

sig ur eler lamnat intresseanmalningar dar ett 6nskema om kop kombinerades
med samtidigt kop av andra fastigheter bortfaller de.



Kvar star nuvarande hyresgasten Norges Hus AB, som férhyr samtliga kontor i
Birger Jarlsgatan 26 samt en halv vaning i Birger Jarlsgatan 24. Sedan ett par &r
har Norges Hus dock framfort énskemal om ytterligare kontorsforhyrningar i
Birger Jarlsgatan 24.

| mellanliggande hyreskontrakt uppréttat i december 1995 kom parterna
Overens om fdljande:

" Hyresvarden & medveten om att konceptet 'Norges Hus bygger pa att
hyresgasten pa sikt skall forhyra hela huset och att hyresgésten dven kan
tanka sig att forvarva fastigheten.

Hyresvarden forbinder sig darfor att, narhelst hyresgasten sa onskar,
diskutera ett kop av fastigheten eller om méjligt upplétel se med tomtrét i
samband med kop av byggnaden.

Hyresgasten & dock medveten om att ett sddant kop eller bildande av
tomtrétt skall godkénnas av Gatu- och fastighetsndmnden och att

hyresvérden sdledes g har mandat att fatta ett sadant beslut. ”

Norges Hus AB bildades 1996 i syfte att framja norskt ndringsliv och norsk
kultur i Sverige. Genom férhyrning av lokaler av staden i Landbyska Verket
erh6ll man en central plats att arbeta frén. Onskemélet var att pa sikt kunna
forvarva de fastigheter man hyrde lokaler i.

Man beddmer nu tidpunkten for forvarv som lamplig, och har till staden anméalt
onskemal om forvarv. Ovriga intressenter for forvéary har som tidigare namnts
dragit sig ur eller fallit bort av andra skdl.

Bakom Norges Hus star representanter for bl a ett antal norska industriforetag.
Dessa foretag skall i samband med forvérvet av Landbyska Verket 4 och 11
kopa bolaget Norges Hus AB, for att pa sa sétt tillskjuta medel for forvarvet av
fastigheterna. | framtiden avses fastigheterna forvaltasi stiftelseform.

K dpekontrakt

K6paren har undertecknat bilagda kdpekontrakt och erlagt handpenning. Kope-
villkoren & de sedvanligt forkommande. Kontrakten &r villkorade av
godkannanden fran gatu- och fastighetsnamnden och kommunfullmaktige.

Priset, totalt 185 miljoner kronor, & godtagbart med hansyn till den vérdering
som kommer att redovisas for kontorets expertrad vid dess sammantréade 2002-
02-18.

Konsekvenser

-ekonomiska

Staden erhdller ett marknadsmassigt acceptabelt pris for fastigheterna och
undviker stora framtida upprustningskostnader, bl a fér system for ventilation
och komfortkyla samt upprustning av hissmaskineri, vilket far bedémas som
fordelaktigt.



-miljo

For fastigheterna géller detaljplan, Pl 7901 A, for bada fastigheterna fran 26
september 1979 som foreskriver att fastigheterna endast far anvandas for affars,
kontors- och liknande andamal. Bebyggelsen har i Stadsmuseets byggnads-
klassificering erhdllit bla beteckning, vilket innebér att den motsvarar ford-
ringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

Enligt kommunfullmaktigebeslut 1992-11-09 bor staden vid forséljning av
sadan bebyggelse setill att kdparen accepterar en eventuell byggnadsminnes-
forklaring. Detta har skett och framgar av kdpekontrakten.

Stadsmuseet skall utféra kulturhistorisk inventering samt upprétta skydds-
foreskrifter for den aktuella bebyggelsen. Koparen har gjorts uppmarksam pa
detta, och accepterar att folja de skyddsforeskrifter som kommer att uppréttas.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att den foreslagna forsaljningen dverensstammer med tidi-
gare beslut om vilka fastigheter som ska séljas. Fastigheterna har en blandad
anvandning med kontor/affarslokaler, och staden har ingen anvandning av dem
for egen verksamhet.

Kontorets férslag

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagda kope-
kontrakt samt, under foérutsdttning av kommunfullméktiges godkannande,
uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningarna enligt kontrakten.

SLUT



