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Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for Barnstenssmycket 1 inom stadsdelen Norra Angby

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden dberopar och dverlamnar detta tjansteutla-
tande som remissvar till stadsbyggnadsndmnden.

2. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna nytt sido-
avtal som upphéver nuvarande avga dssubvention samt sedvanligt avtal om
Overenskommel se om exploatering med Stiftelsen Nykterhetsvannernas
studenthem i Stockholm.

3. Namnden beslutar att omedelbart justera beslutet med hansyn till remiss-
tiden.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har Oversant ett planforslag, S-Dp 2001-13484-54,
med enkelt planforfarande, som innebér att ett nytt studentbostadshusi fyra
vaningar kan uppforas pa fastigheten Barnstenssmycket 1. Pa fastigheten
finns sedan tidigare fyra byggnader med sammanlagt 254 stycken student-
bostader.

Vid uppférande av studentbostader &r 1962 gallde for statligt 1anestod att
kommunen kostnadsfritt tillhandaholl marken. Vid tomtréttsuppl atelsen av
fastigheten ar 1962 nedsattes darfor avgalden for studentbostadsdelen ge-
nom ett sidoavtal till noll kronor.

Lanevillkoren har dérefter andrats s att studentbostader behandlas som
bostadsbebyggelse i dvrigt. Mot bakgrund till detta besl6t kommunfullmak-

\\web01\inetpub\gfk.yourvoice.se\work\2002-02-19\Tjut\44.doc
Bilaga 1: Remisshandlingar
109



2(5)

tige ar 1984 att avgaldssubventionen for bl.a. Barnstenssmycket 1 skulle
avvecklas.

Frivillig 6verenskommelse om ny avgald har g kunnat nds och domstol har
g ansett avga dsnedséttningen for studentbostadsdelen varit tidsbegransad
utan galler sa lange ytorna nyttjas som studentbostader.

For nuvarande och tillkommande studentbostdder inom fastigheten bor av-
gald betalas enligt kommunfullméktiges nu géllande beslut varfor kontoret
foredar att som villkor for antagande av den nya planen ett nytt sidoavtal
tecknas mellan staden och tomtréttshavaren déar avgal dssubventionen for
studentbostéder avskaffas.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Barnstenssmycket 1 & upplaten med tomtrétt till Stiftelsen
Nykterhetsvannernas studenthem i Stockholm. Fastigheten & bebyggd med
fyra byggnadskroppar mot Bergslagsvagen. Idag finns pa fastigheten 254
studentbostader samt i en |aghusdel, en farghandel. Dessutom finns i bo-
stadshusens bottenvaningar ett kommunalt daghem och en 1&karmottagning.
Tomtréttshavaren har hos stadsbyggnadskontoret bestéllt &ndring av gallan-
de detaljplan for att inom fastigheten uppfora en ny byggnadskropp for yt-
terligare ca 80 studentbostéder.
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Detaljplanefor slaget

Planfordlagets syfte ar att mojliggodra byggande av ytterligare studentbosté:
der inom nuvarande fastighet pa en daligt utnyttjad hardgjord yta for parker-
ing. For fastigheten géller detaljplan Pl 5687 faststalld ar 1962.

Remisstiden &r satt till den 25 januari 2002.

Ny bebyggelse

Den nya byggnadskroppen forléggs langst in pa parkeringsplatsen framfor
skogsbrynet och sluttningen mot vaster. Byggnaden uppforsi fyra vaningar
med souterrangvaning med samma byggnadshdjd som befintliga hus och
byggs samman med det hus som ligger i vaster, som dérigenom ocksa far

tillgang till den nya hissen i nybyggnadsdelen.
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Mork Ilnje Den nya byggnadskroppen

Riksintresse

Norra Angby &r klassat som riksintresse med anledning av den fina sm&
husbebyggelsen. Mellan aktuell fastighet och smahusbebyggelsen finns en
tio till tjugo meter bred parkremsa med uppvuxen vegetation som avgrans-

ning mot smahusbebyggelsen.
Solstudier har gjorts som visar att ingen avskuggning pa angransande villa-

tomter sker vid hést- och vardagjamning.
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Buller

En bullerutredning har genomforts for att studera bullret fran Bergslagsvéa
gen och Beckombergavagen. Genom husets placering och fonsterutform-
ning kan malet hogst 55dB(A) utanfor minst ett fonster i varje lagenhet
uppnds. Aven andra losningar & mdjliga, som uppfyller bullernormen.

Tidplan

Plansamrad och remiss med stéllningstaganden forvantas vara avklarade
under forsta kvartalet 2002. Detaljplanen beréknas antas andra kvartal et
2002.

Ekonomi
Staden har inga kostnader for projektet. Tomtrattshavaren bekostar projek-
tetsadladear.

Avgaldsséttning

Vid uppférande av studentbostader &r 1962 gallde for statligt 1anestod att
kommunen kostnadsfritt tillhandaholl marken. Vid tomtréttsuppl atelsen
1962 nedsattes darfor avgalden for studentbostadsdelen genom ett sidoavtal
till noll kronor. Avgéld betalades daremot for den mindre delen kontors- och
butikslokaler.

Vid avgaldsregleringen ar 1983 hade lanevillkoren éndrats sa att studentbo-
stéder behandlas som bostadsbebyggelse i dvrigt. Mot bakgrund till detta
besl 6t kommunfullmaktige den 5 mars 1984 att avgél dssubventionen for
bl.a. Barnstenssmycket 1 skulle avvecklas.

Frivillig 6verenskommelse om ny avgald kunde € nas, varfor staden stamde
tomtréttshavaren mot bakrund av att sidoavtalet endast géllde under den
forsta avga dsperioden fram till den 1 april 1983. Fastighetsdomstolen
meddelade den 12 december 1987 dom rérande omprévning av tomtrétts-
avgaden.

Domstolen faststéllde den av staden yrkade érliga avgaden (133 355 kr).
Avgdaden skulle dock nedséttas till noll kronor for studentbostadsdelen och
endast betalas for kontors- och butiksdelen (1 777 kr) under den tid som
angiven bruttoyta utnyttjats for studentbostader. Domstolen ansag saledes
inte avgal dsnedséttningen for studentbostadsdelen var tidsbegransad utan
gdllde sa lange ytorna nyttjades som studentbostéder.

Fastighetsdomstolens dom Overklagades av staden. Svea hovrétt faststéllde
tingsréttens dom den 21 november 1988.

Kontorets synpunkter
Kontoret ser positivt pa en exploatering med studentbostader pa en hard-

gjord och redan exploaterad markyta déar nérhet finns till service, kommuni-
kationer och gronomraden.



For att undvikainsyn till villafastigheter i norr boér den nya byggnadskrop-
pen vridas mer & oster och trapphuset pa den norra gaveln g férses med
fonster eller inglasas mot norr.

For nuvarande och tillkommande studentbostdder inom fastigheten bor av-
gald betalas enligt kommunfullméktiges nu géllande beslut varfor kontoret
foredar att som villkor for antagande av den nya planen ett nytt sidoavtal
tecknas mellan staden och tomtréttshavaren déar avgal dssubventionen for
studentbostéder avskaffas helt eller successivt upptrappas till normal bos-
tadsavga dsniva under ett antal ar.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att némnden ger gatu- och fastig-
hetskontoret i uppdrag att teckna ett nytt sidoavtal med tomtréattshavaren
som upphéver avgaldssubventionen (noll kr) for studentbostéder samt att
teckna sedvanligt avtal om dverenskommelse om exploatering med stiftel-
sen.
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