GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-02-19

Handl&ggare: Per-Bruno Wisth 2002-01-29
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 10

perbruno.wisth@gfk.stockholm.se

Dnr 01-512-3879 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Yttrande dver programforslag for ny bostadsbebyggelse vid Agesta
Brovag inom stadsdelen L arsboda.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjanste-
utldtande som remissvar pa rubricerat programférsiag

2. Gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att verka for att ny
detaljplan uppréttasi enlighet med foreliggande tjansteutl &tande

3. Gatu- och fastighetsndmnden beslutar att ersétta idrottsnamnden med
3 Mkr for att Larsboda bollplan tasi ansprak.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Programforslaget innebér att ny bostadsbebyggelse i framst 4-5 vaningar
med ca 300 |agenheter uppfors pa det s.k. Larsbodafaltet (en bollplan och
en f.d skolgard) vid Agesta Brovég, vilket kontoret stéder. Dessutom
foreslas ytterligare ca 20 |agenheter i 4 byggnader pa motsatta sidan av
Agesta Brovég, pa naturmark med ett ekbestand som kontoret daremot
anser bor bevaras.

Kontoret foredar att namnden tillstyrker att kontoret ersétter idrotts-
namnden med 3 Mkr, som bidrag till ett iordningstéllande av Farsta
idrottsplats, som erséttning for Larsboda bollplan.

Bilaga 1. Programforslag
Bilaga 2: PM-angé&ende Agesta Brovig
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Den nedlagda L arsbodaskolan, pa fastigheten Ekero 2, byggts f.n. om till
framst bostader av SISAB som & tomtréttshavare. SISAB forhandlar med
intressenter om en overldtelse av fastigheten, som &ven omfattar en mindre
del av det nu aktuella utbyggnadsomradet (ca 50 Igh enligt programférslaget).

Kontoret avser att dterkommatill némnden med forslag till markanvisningar
for det aktuella programomradet i det fortsatta planarbetet.

Agesta Brovéag fores &s upprustas och byggas om for ca 20 Mkr.

Ny cirkulationsplats
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UTLATANDE

Bakgrund
Bostadsbebyggelse

| slutet av 1980-talet gjordes en dversyn av stadsdelen Farsta av stads-
byggnads- och davarande fastighetskontoret tillsammans med fem
byggherrar (JM, Svenska Bostader, Riksbyggen, HSB och Reinhold Ost)
som ledde till att byggnadsndmnden bedl 6t att detaljplanearbete for bostads-
bebyggelse kring Agesta Brovag skulle paborjas. Gatu- och fastighets-
namnden besl6t 1994 att SMAA skulle faen till 3 &r tidsbegransad mark-
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anvisning for ca 50 Igh i 1aghusbebyggelse. Den allménna fastighetskrisen
innebar emellertid att intresset for hela projektet forsvann.

Larsbodaskolan lades sedan ner och SISAB startade ett detaljplanearbete for
skoltomten, med undantag fér den mindre del som 13g inom Larsbodaféltet.

Painitiativ av gatu- och fastighetskontoret och SISAB aterupptogs sedan
det tidigare planarbetet for bostadsbebyggelse och tva aternativa forsag
togs fram. | november 2000 gav byggnadsndmnden stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att genomfora ett programsamrad med utgangspunkt fran det ena
av dessa forslag. Byggnadsnamnden ansdg dock att detta forslag behtvde
bearbetas mot en 6kad exploatering, tydligare kvartersstruktur och mer
levande bottenvaningar.

Efter namndbehandlingen framkom starka énskemd, fran de boende pa
intilliggande Filipstadsbacken, att héjdplatéan med kv Tarn inte skulle
bebyggas. Markomradet har ett rekreationsvarde och & samtidigt svar-
tillgangligt p g a stora nivaskillnader. Markomradet undantogs darfor ur den
fortsatta planeringen.

Efter ovannamnda bearbetning av det ursprungliga forslaget har stads-
byggnadskontoret skickat ut programforslaget (bilaga 1) paremiss.

Agesta Brovag

Den foreslagna bostadsbebyggel sen trafikforsorjs av Agesta Brovag. For
denna vag pavisades brister i Trafik- och gatumiljoplanen for Farsta-
Fagers6 (godkand av gatu- och fastighetsnamnden 1995-05-02) pa strackan
mellan Magelungsvagen och Nynasvégen. | tillhérande genomforande-
beskrivning, lamnad i samband med planens godkénnande, anges att
atgarderna far genomforas samordnat med den nu planerade exploateringen
langs vagens Gstra sida. Ett utredningsarbete for vagstrackan har darfor
paborjats av kontoret (se bilaga 2).

Analys
Bostadsbebyggelse

Programforslaget (bilaga 1) visar tva bebyggelseomréden vid Agesta
Brovéag pa ca 250 m avstand, se figur sid 4. Det norra, vid Kristinehamns-
gatan, rymmer 4 bostadshus med totalt ca 20 |&genheter i ett naturmarks-
omrade. Det sidra, pa det sk. Larsbodaféltet, ymmer ca 300 lagenheter.
Faltet bestdr av en idrottsplan och till en del av en f.d skolgérd och har ett
I&gt utnyttjande. De nya bostadshusen blir har i framst 4-5 vaningar. Husen
ligger i andutning till Farsta strands pendeltagsstation, med tunnel bane-
stationen ca 100 m léngre bort dar &ven néarmaste dagligvarubutik finns.

Befintlig infartsparkering utmed jarnvégen foresl s erséttas med
parkeringsdack i tva plan for framst boendeparkering.
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Larsbodafaltet
Milj6

Larshodaféltet & anspraktaget for en bollplan och till en del en f.d skolgard.
Hér finns inga landskapsvarden eller Gvriga naturvarden som kommer i
konflikt med en bebyggelse. Dagvattnet bor kunna tas omhand lokalt och
nagraindikationer pa markféroreningar finns inte. Omradet ligger néra vég
och jarnvag, vilket gor att buller, vibrationer och skyddsavstand far beaktas
i det fortsatta planarbetet.

Den foreslagna bebyggel sen vid Kristinehamnsgatan innebér daremot
ingrepp i en naturmiljo som har ett stort landskapsvarde och ett rekreation-
svérde. Bebyggelsen kommer ocksdi konflikt med befintligt bestand av
uppvuxnatréd, bl.a stora ekar. Platsen & bullerutsatt.

Agesta Brovag

Agesta Brovég rustas upp och fé&r en higre standard och ny belysning.
V&gen fored as behallas som tvafaltig men med befintligt fyrfaltigt vag-
reservat kvar for en ev framtida utbyggnad. Den olycksdrabbade korsningen
med L arsbodavagen/M rbackagatan dtgérdas. Berdknade framtida trafik-
méngder p& Agesta Brovag leder till bedomningen att det € finns behov av
att vidta sarskilda bullerskyddsatgarder inom planomradet eller dess

omedel bara nérhet.

Samré&d

Ett samradsmate har hdllits i Farsta gymnasium med ett 50-tal deltagare.
Samradsdeltagarnavar Gverlag positivatill den foreslagna bebyggelsen och
fleravar aen positivatill en hdgre exploatering av Larsbodaféltet &n den
foreslagna. Som sérskilt positivt framholls dock att bebyggel sen pa hojd-
platan (kv Tarno) hade utgétt ur programforsaget. Vidare understroks av
flera motesdeltagare behovet av upprustning av Agesta Brovég.

K onsekvenser

Projektet innebér att ny bostadsbebyggelse om ca 300 Igh placerasi ett bra
kommunikationsl&ge med utbyggd infrastruktur och dér marken redan &r
ianspraktagen men |agt utnyttjad.

En mindre bostadsgrupp om ca 20 Igh placerasi en naturmiljo, som bestar
av en sluttning med uppvuxnatréd, bl a stora ekar, och kommer darigenom i
konflikt med befintliga natur- och rekreationsvarden.

Ekonomin i projektet belastas med Agesta Brovags ombyggnads- och
anl&ggningskostnader vilka beddms bli ca 20 Mkr. Dértill kommer att
idrottsforvaltningen far ett bidrag (3 Mkr) till upprustning av Farsta
idrottsplats (totalkostnad 12 Mkr) som en erséttning for att Larsbodaféltets
bollplan tasi ansprak. Dértill kommer de ordinarie expl oateringskostnader-
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na, som gor att utgifternai projektet bedoms bli kring 50 Mkr. Kostnaderna
far studeras mer ingaende under det kommande detaljplanearbetet och i

andlutning till detaljplanesamradet avser kontoret aterkommatill némnden
med sakrare kostnadsbeddmningar som underlag for genomforandebes! ut.

Inkomsterna hanfors till den framtida markupplatel sen. For att ett Gverskott
skall uppnas bedoms minst halften av byggrétterna behtva sédljas om ater-
stoden sedan uppléts med tomtrétt.

Programforslaget 6verensstammer med stadens mal om behovet av att
tillskapa nya ldgenheter och 6versiktsplanens intentioner att bygga pa
tidigare exploaterad mark. Den mindre bebyggel segruppen langs
Kristinehamnsgatan skulle dock komma att utnyttja befintlig naturmark.

Agesta Brovég fér, med den foreslagna upprustningen och ombyggnaden,
en hogre teknisk och sakerhetsméssig standard med ny beldggning, ny
belysning, ny gang- och cykelvag samt en cirkulationsplats.

Kontor ets forslag/synpunkter
Larsbodafaltet

Kontoret anser att Larsodafaltet inklusive den aktuella delen av f.d.

L arsbodaskolans skolgard |ampar sig mycket val for den féreslagna bebyg-
gelsen. Néarheten till pendeltdg och tunnelbanatalar for en hog exploatering
och mgjligheten bor prévas att inrymma ytterligare ett antal 18genheter, t.ex.
genom att minska andelen 1aga 3-vaningshus. En hogre exploateringsniva
okar ocksa forutsattningarna for att forlagga bilparkeringarnai déck ochi
kéllarei enlighet med programforslaget.

Markforhallandena &r acceptabla, &ven om lerdjupen pa vissa stéllen & mer
an 10 meter. Dagvattnet bor kunna tas omhand lokalt.

Kontoret har inget att invanda mot att héjdplatan (kv Tarno) utelamnatsii
programforslaget da omradet ar svarexploaterat och har ett rekreationsvérde
for de nérboende.

Suttningshusen

Kontoret ifragasétter bebyggel segruppen langs Kristinehamnsgatan, som
ligger i en brant nordostsluttning med bl.a. stora ekar som kommer i
konflikt med en bebyggelse. Dartill far det aterstédende tradbestandet, i
sluttningen nedanfor, forandrade forhallanden da den nya bebyggelsen
paverkar vattentillgangen. Bebyggelsen blir ett stort ingrepp i den smala
men sammanhangande resten av naturmark mellan Agesta Brovég och
Kristinehamnsgatan. Med bebyggelse i detta |age forsvinner det grona
straket i stort sett helt. De sma delar naturmark som &r kvar norr och séder
om sluttningshusen minskar aven dei kvalitet. Laget & ocksa bullerstort
frén Agesta Brovag. Kontoret anser darfor att det begransade |4genhets-
tillskottet (ca 20 Igh) inte motiverar det intrAng som den foreslagna
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bebyggelsen skulle ge, utan foreslar att omradet undantasi det fortsatta
planarbetet.

Agesta Brovag

Agesta Brovig har idag en 18g teknisk- och trafiksakerhetsmassig standard
och behover rustas upp och delvis byggas om. Kontoret har tagit fram
fordag till ny utformning av det aktuella vagavsnittet, anpassad till det
foreliggande programforslaget (se bilaga 2). Dettainnebér att vagen ligger
kvar i huvudsak i nuvarande lage men réatas nagot, den behalls tvafilig men
med reservat for fyrafiler, den far en cirkulationsplats vid den olycks-
drabbade M arbackagatan/L arsbodavagen och den far en profil som ger
béttre siktforhallanden. Vagen forses med kantsten och gang- och cykelvég
langs bada sidor.

Infartsparkering

Den befintliga infartsparkeringen langs Brattforsgatan, vid pendeltags-
stationen, ersétts i programforslaget med parkeringsdéck i tva plan for
boendeparkering. Stockholm Parkering har underhand meddelat att
parkeringsdack ger en for dyr parkeringslosning for infartsparkering och
som alternativ 16sning har prévats men forkastats en ytparkering bakom
bensinmacken vid korsningen Magelugnsvéagen/Agesta Brovag. Frégan om
infartsparkering far diskuteras vidare i planarbetet. Kontoret anser dock att
den befintliga infartsparkeringen &r alltfor ytkravande och att boende-
parkeringen har bor prioriteras.

Larsbodaféltets boendeparkering

For omrédet foreslas att 300 bilplatser anlaggs. Dettainnebér ett parkerings-
tal for boende och besdkande om ca 1 bilplats/|&genhet. Detta & hogre an
antagna parkeringstal for ytterstaden. Gatu- och fastighetskontoret bedémer
foreslaget parkeringstal som rimligt och g oskaligt hogt hallet.

Boendeparkeringen i den sodra delen av omradet fores s sdledes anordnasi
ovannamnda parkeringsdéck i tva plan langs jarnvégen. | den norra delen av
omradet foreslas bondeparkeringen laggasi ett kdlarplan som nas via en ny
infart fran Agesta Brovéag. Dértill kommer viss yt- och kantstensparkering
inom omradet. M&jlighet till laddning av el-bilar skall ocksa ordnas.

Jarnvag

Storningar fran befintligt jarnvagsspar, som buller, vibrationer och risker,
har preliminart bedomts som hanterbara men far beaktasi det fortsatta
planarbetet. Kontoret har darfor |&tit gora en riskanalys rorande transporter
av farligt gods pajarnvagen. Analysen visar att for de bostader som laggs
narmare jarnvagen an 50 meter far sarskilda atgarder vidtas som att placera
friskluftsintag franvant sparomradet, att sovrum i méjligaste man lokaliseras
franvant sparen samt att utgangar fran husen anordnas aven franvant sparen.
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Larsboda bollplan

Den foreslagna bebyggelsen tar i ansprak Larsboda bollplan och idrotts-
forvaltningen onskar att kompensation skall utgai form av bidrag till
iordningsstédllande av en konstgrasfotbollsplan pa Farstaidrottsplats, med en
total investeringskostnad pa ca 12 Mkr. Kontoret har i ett aktuellt drende till
gatu- och fastighetsndmnden rérande Fagersj6 bollplan redan begéart 5 Mkr
som bidrag till Farstaidrottsplats. Kontoret foredar att namnden tillstyrker
att kontoret, som erséttning for Larsboda bollplan, dverfor ytterligare 3 Mkr
till Idrottsnamnden for ovannamnda satsning pa Farsta idrottsplats.

F.d. Larsbodaskolan

L arshodaskolan, pé fastigheten Ekerd 2, vid Agesta Brovag & nedlagd
sedan ett antal &. SISAB (Skolfastigheter i Stockholm AB) &r tomtrétts-
havare. En mindre del av fastigheten ingar i det nu aktuella program-
forslaget for nybebyggelse vid Agesta Brovag. Enligt programforslaget
skulle ca 50 l&genheter hamna inom nuvarande fastigheten Ekerd 2 av de
foreslagna ca 300 lagenheterna inom Larsbodaféltet.

SISAB har |étit upprétta tva nya detaljplaner for den dvriga delen av den
aktuella fastigheten Ekerd 2, for att kunna omvandla den f d skolan till
framst bostéader och kontor. Den f.d. skolbyggnaden inrymmer nu, efter
genomford ombyggnad, ca 2 500 kvm kontor samt 39 |éagenheter som &r
upplétna med hyresrétt. Aulan har nyligen byggts om och inrymmer 9
lagenheter som avses upplétas med bostadsrétt. Dértill har byggnads-
arbetena paborjats for 6 nya radhus dér upplatel seformen blir bostadsrétt
eller ganderétt.

Mar kanvisningar

SISAB férhandlar med olika intressenter om ett 6vertagande av den tomtrétt
som SISAB har for den aktuella fastigheten, Eker6 2.

For bebyggel sen inom Larsbodaféltet avser gatu- och fastighetskontoret att
aterkommatill nédmnden med fordlag till byggherrar och markanvisnings-
avtal under det fortsatta planarbetet.

SLUT
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