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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner avtal med Storstockholms
Lokaltrafik m fl angdende upprustning av T-Centralens norra biljetthall

2. Gatu- och fastighetsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsnéamnden om
detaljplaneandring i enlighet med detta tjansteutl atande

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund
SAMMANFATTNING

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har i samréd med gfk och berérda grannar
uppréttat ett férslag till ombyggnad och upprustning av T-Centralens norra
biljetthall. Fordaget innebar bl a en ny uppgang med rulltrappor och hiss pa
Mutterns plats. Vidare foresl&s att uppgangen i Ahléns Horna vands i
Drottninggatans riktning norrut och férses med ytterligare en rulltrappa och
en hiss. Prang och ontdiga horn byggs bort samtidigt som hallen far en
avrundad form som tar hansyn till trafikanternas naturliga rorel semonster.
Detta skapar mer butiksytai hallens norra del samtidigt som
overblickbarheten 6kar. Genomforandet reglerasi ett omfattande
avtalspaket. SL svarar for genomfdrandet av projektet. Berdrda grannar
(Ramsbury AB, SEB Fastigheter och AFA) bidrar med ca 43 Mkr till den
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Bilaga 1. Ombyggnadsforslag
2. Omraden inom vilka detaljplaneandring krévs
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totala ombyggnadskostnaden om ca 113 Mkr. Staden uppléater i gengald de
biljetthallsutrymmen som blir kommersiella ytor vederlagsfritt till de
privata intressenterna. Kontoret anser att samarbetet mellan SL, staden och
de privata intressenterna &r rétt metod for projektet. Samarbetet ger
ekonomiska och praktiska forutsattningar att rusta denna plats som & en av
allmanheten mest frekventerade i Stockholm.

UTLATANDE
Bakgrund

T-Centralen invigdes 1957. Fardigstallandet innebar att tunnelbanans véstra
del, som tidigare haft andhallplats vid Hotorget, kunde kopplas samman
med den sidra delen, som haft andhdllplats vid Slussen. Stationen &r idag
den i sirklass mest frekventerade av tunnelbanans 101 stationer. Uppgangen
mot Sergels Torg nyttjast ex av drygt 100.000 personer per dag.

Under de ca45 & som T-Centralen funnits har endast ett fatal ombyggnader
av stationen genomforts. Stationen & idag ganska sliten och har brister vad
gdller orienterbarhet och funktioner. Detta géller framférallt den norra
biljetthallen, dvs den som vetter mot Sergels Torg.

Biljetthallen &r i huvudsak beldgen under korsningen Klarabergsgatan-
Drottninggatan inom den av staden égda gatufastigheten Norrmalm 4:53.
Vissa SL-lokaler finns &en inom den av staden &gda fastigheten Skansen
24 (Muttern). Staden har upplatit nyttjanderatten till biljetthallen och den
underliggande tunnelbanan till Stockholms l&ns landsting. Uppgangarna ar
bel &gnainom de privatigda fastigheterna Gripen 12 (Ahlénsfastigheten,
agare:Ramsbury AB), Sporren 14 (&gare: SEB Fastigheter AB) och inom
tomtréttsfastigheten Hagern Storre 15 (tomtréttshavare: AFA).
Nyttjanderétten till uppgangarna ar sakrade genom servitut.
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Ombyggnads- och upprustningsforslag

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har i samrad med gfk och berérda grannar
uppréttat ett forslag till ombyggnad och upprustning av den norra
biljetthallen (bilaga 1). | bilagan redovisas &en dagens situation. FOr den
del av biljetthallen som &r belagen utanfor sparrarna foreslas foljande:

? Muittern rivs och tva nya rulltrappor, hiss och fast trappa anlaggs pa
denna plats.

? Uppgangen i Ahléns Horna vands i Drottninggatans riktning norrut och
forses med ytterligare en rulltrappa och en hiss.

? Uppgangarnai Sporren 14 och Hagern Storre 15 laggs igen.

? Prang och onddiga horn byggs bort samtidigt som hallen far en
avrundad form som tar hansyn till trafikanternas naturliga
rérelsemonster. Detta skapar mer butiksyta i hallens norra del samtidigt
som dverblickbarheten okar.

? Hallen har 37 stycken pelare. Dessa & kantiga och & med sitt svart-vita
kakel mycket dominerande. Dessutom begransar de sikten i hallen.
Pelarna fasas av och gors runda. De far en ljus ytbehandling och ska
tillsammans med nytt ljusare golvmaterial och infélld belysning i taket
ge hallen en véanligare framtoning.

Ovanndmnda ombyggnad/upprustning innebér en betydande
standardhdjning och har av SL kostnadsuppskattats till ca 83 Mkr. De
upprustningsatgarder som planeras innanfor sparrarna uppskattas kosta
ytterligare ca 30 Mkr.

Ombyggnadsatgarderna omfattar i allt vasentligt utrymmen innanfor SL”s
nuvarande omréde. Ett av Sergels Torgs vérsta prang belaget mellan
biljetthallens dorrar mot Sergels Torg och Sergelbageriet ingar ocksa i
projektet och kommer att byggas bort. Utrymmet &r beléget inom
fastigheten Sporren 16. Tomtréttshavare & Brf Hatur.

Avtal

En forutséttning for ombyggnaden &r att en betydande del av kostnaderna
(ca 43 Mkr) kan finansieras genom bidrag fran angransande
fastighetsagare/tomtréttshavare. | gengald ska dessa erhalla servitutsrétt till
de kommersiella ytor som tillskapas nér biljetthallens yta minskar. Formellt
sett & detta mark som &gs av staden. Som tidigare namnts & dock
biljetthallen uppldten for tunnelbaneandama och har disponerats av SL
sedan 1960-talet. Samma metodik att medfinansiera
biljetthallsombyggnader har tillampats tidigare, bl avid upprustningen av T-
Hotorgets biljetthallar.

Principen for de avtal som reglerar ombyggnaden &r saledes foljande:

? SL svarar for genomforandet.
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? Angransande fastighetsagare/tomtréttshavare bidrar till
ombyggnadskostnaden.

? Staden upplater vederlagsfritt de nya kommersiella ytor som tillskapas
nér biljetthallens yta reduceras.

Genomforandet reglerasi ett omfattande avtalspaket. En nagot forenklad
bild av de uppréttade avtalen redovisas nedan.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter
Avta

Ovan redovisade avtal har framtagitsi samrad med stadskandliets juridiska
avdelning och kommenteras g ndrmare. Biljetthall sombyggnaden
forutsatter som tidigare ndmnts att staden medverkar till diverse
servitutsupplatelser. Vidare kommer vissa av stadens anléggningar och som
forvaltas av gfk att paverkas:

Muttern forvarvades 1999 fran SIAB AB. Enligt nu uppréttad
dverenskommelsen forvarvar SL byggnaden fran staden for 7,6 Mkr.

Den offentliga toalett som finns i biljetthallsplanet skaingai
ombyggnadsprojektet. Toaletten ska bl aflyttas ndgot i sidled och fany




inredning. ldag svarar en av gfk upphandlad entreprendr for drift och
underhdll av anlaggningen. Stadens kostnad for detta & ca 500.000 kr/ar. |
den uppgorelse som nu féreligger ska den hyresgast som ska férhyra en
intilliggande lokal (eventuellt Pressbyran) ta 6ver drift och underhall av
anlaggningen under 10 ar utan kostnad for staden.

Biljetthallsombyggnaden inneb&r inga kostnader av betydel se for staden.
Staden ersétter dock SL for &tagandet att rusta den offentliga toaletten
genom en viss reduktion av kdpeskillingen for Muttern.

Detaljplan

Ny detaljplan for Sergels Torg och Kulturhuset vann laga kraft under 1997.
| planen har biljetthallsombyggnaden beaktats endast i viss utstrackning.
Det nu framtagna projektet kréver att ny detaljplan uppréttas for de
utrymmen som redovisasi bilaga 2. Kontoret vill betona att
ombyggnadsfordaget & utformat s att full valfrihet finns nar det géller
fortsatt hantering av Sergels Torg. Den valda |6sningen fungerar bade for
dagens tva-plans 16sning av torget och for en-plans 16sning.

Tidplan

Parterna forutsétter att byggstart for projektet kan ske i borjan pa 2003.
Byggprojektet & komplicerat och maste av kapacitets- och sakerhetsskél
utforasi etapper. Hela biljetthallen vantas vara ombyggd i slutet pa 2004.

Sammanfattande synpunkter

T-Centralens norra biljetthall & i stort behov av ombyggnad/upprustning.
Biljetthallen & Gverstor, svaréverblickbar och tidvis hemvist for en hel del
sociala problem, framférallt narkotikahandel. Ombyggnaden innebér att
diverse prang och skrymslen forsvinner. Detta kommer att bidra till 6kad
trygghet for resenarerna. Ombyggnaden innebér ocksa en avsevard
standardhdjning och ger forbéattringar for resendrerna vad géller
orienterbarhet och tillganglighet.

Kontoret anser att det redovisade samarbetet mellan SL, staden och de
privata intressenterna &r rétt metod for projektet. Samarbetet ger
ekonomiska och praktiska forutsattningar att rusta denna plats som & en av
allménheten mest frekventerade i Stockholm.
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