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Fastighetsforvaltningen

Juridik

Tel: 08-508 262 48

mattias.sandberg@gfk.stockholm.se

Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forsaljning av fastigheterna Uven Storre 4 och 27, Barnangens Gard
1 och Justitia 27 i Stockholms kommun

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden beslutar for sin del godkanna
forsaljningen av fastigheterna Uven Storre 4 och 27, Barnangens Gard 1
och Justitia 27 i Stockholms kommun for en sammanlagd kopeskilling
om
48 000 000 kronor.

2. Namnden uppdrar &t gatu- och fastighetskontoret att genomfora
forsaljningen till Stadsholmen AB enligt bifogade kopeavtal.

3. Namnden forklarar denna paragraf omedelbart justerad.

Anledningen till behovet av omedelbar justering &r att tilltréade skall vara
mgjlig den 1 januari 2002.

Olle Zetterberg

Lars Calemo
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SAMMANFATTNING

Fastigheterna Uven Stérre 4 och 27, Hornsgatan 82/Bréannkyrkagatan 69-71,
har en sammanlagd tomtarea om 960 kvm. Fastigheterna bestar av en med
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kringbyggd gard. Byggnaderna har
ungefar 1 450 kvm lokalarea och den befintliga bebyggel sen tacker bada
fastigheterna.

L okalerna anvands huvudsakligen for kontor och restaurang medan 630
kvm &r, sedan en langre tid tillbaka, tomstéllda. Behovet av
underhallsinsatser och reparationer & mycket stort. For att majliggora
uthyrning av de tomstallda delarna & investeringar pa flera miljoner kr
nodvandiga.

Fastigheten Barnangens Gérd 1, Barnéngsgatan 23/Tegelviksgatan 42, 44,
54/Tengdahlsgatan 32, har en sammanlagd tomtarea om 8 044 kvm.
Bebyggel sen pa fastigheten, bestdende av fyra huskroppar, bedoms ha
kulturhistoriskt vérde. Den totala lokalarean & ungefér 1 931 kvm.

L okalerna anvands huvudsakligen for kontor. 240 kvm &r for tillfallet
tomstéllda. Underhallet bedoms vara eftersatt i hus 4 vilket ger ett
investeringsbehov, for att mdjliggora hyreshdjningar, pA minst en miljon kr.

Fastigheten Justitia 27, Stigbergsgatan 21, har en sammanlagd tomtarea om
148 kvm. Bebyggelsen pa fastigheten har ett betydande kulturhistoriskt
varde, inte minst med tanke pa sin dder. Den totala lokalarean & 142 kvm.
L okalerna anvands uteslutande for museiverksamhet och inga ytterligare
investeringar & nodvandiga for att uppna hogre hyrai lokalen.

Kontoret foreslar att fastigheterna, med tanke pa deras kulturhistoriska
varde, overlatestill Stadsholmen AB till ett marknadsrelaterat pris. Hela
kopeskillingen betalas vid tilltradet av fastigheterna.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner de bifogade
kopeavtalen samt uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheterna Uven Storre 4 och 27, Hornsgatan 82/Bréannkyrkegatan 69-71,
har en sasmmanlagd tomtarea om 800 respektive 160 kvm. Fastigheterna
bestar av en kringbyggd gard med en trevaningsbyggnad mot Hornsgatan
och tvavaningsbyggnader runt garden, alla med inredda vindar. Befintlig
bebyggel se tacker bada fastigheterna.

Byggnaderna har tillsammans ungefér 1 450 kvm lokalarea. Huvudsakligt
anvandningsomrade & kontor men i lokalerna finns &ven en restaurang, ett
litet galleri och ett museum for maleriyrket. Av kontorsytan har 630 kvm
varit tomstéllda under en langre tid. Senaste hyresgasten i den tomma



lokalen var Laos ambassad och négra studieforbund. Skélet till att lokalen
statt tom &r att det krévs en omfattande renovering for att mojliggoraen
uthyrning. Med anledning av tidigare forsajningsplaner har det hittills inte
varit 1&ge for att paborja en renovering. Likasa har den stora
investeringskostnaden, uppskattad till 15 miljoner kr for bada fastigheterna,
bedomts vara for stor for kontoret.

Stockholms stad forvéarvade fastigheterna 1781 och de anvandes fram till
slutet av 1800-talet som byséttningshékte. Fastigheterna kallasi dagligt tal
for "Bysis’. | samband med ett tidigare forsaljningsforsok uppréattades en
byggnadshistorisk inventering av Stockholms stadsmuseum.

Fastigheten Barnangens Gérd 1, Barnéngsgatan 23/Tegelviksgatan 42, 44,
54/Tengdahlsgatan 32, har en sammanlagd tomtarea om 8 044 kvm.
Bebyggel sen runtom pa fastigheten, bestdende av fyra huskroppar, ar en
kulturhistoriskt vardefull gardsanlaggning som enligt en preliminér
Overenskommel se med |ansstyrelsen kommer att byggnadsminneforklaras
aven om kommunfullméktige inte har bedlutat i &rendet ahnu. Den totala
lokalarean & ungefar 1 931 kvm.

L okalerna anvands huvudsakligen for kontor men dér finns aven ateljé- och
teaterverksamhet samt utbildningslokaler. 240 kvm &r for tillfallet
tomstéllda. Den tomstéllda lokalen var senast uthyrd som lokal till et
kosmetikaftretag. Underhdllet bedoms vara eftersatt i hus 4 vilket ger ett
investeringsbehov, for att majliggora hyreshojningar, pa minst en miljon kr.

Fastigheten Justitia 27, Stigbergsgatan 21, har en sammanlagd tomtarea om
148 kvm. Bebyggel sen pa fastigheten har ett betydande kulturhistoriskt
varde, inte minst med tanke pa sin dder, bestdende av tva sammanbyggda
timmerhusi en till tva vaningar med plankomgiven gard. Byggnaderna ar
delvis bevarade i originalskick. 1730 agdes garden av timmerkarlen Johan
Hansson och bestod da av en stuga med bradtak men garden byggdes
successivt ut efter hand.

Den totala lokalarean & 142 kvm. Lokalerna anvands uteslutande for
museiverksamhet av Stockholms stadsmuseum. och inga ytterligare
investeringar & nddvandiga for att uppna hdgre hyrai lokalen, aven om
hyreshojningsméjligheten i framtiden maste anses vara blygsam med
anledning av hyresgéastens verksamhet.

Forsaljningsférhandling

Kontoret har i enlighet med direktiv om forsaljning av fastigheter undersokt
marknaden for specifika objekt. De aktuella objekten & med dess
kulturhistoriskt hoga vérde inte lampliga for en kommersiell forséljning i
forsta hand. For att tillgodose bevarandet av detta varde undersoktes
aternativa mojligheter. En sadan var att dverfora fastigheternatill
Stadsholmen AB vilket skulle skerstélla ett positivt bevarande av
fastigheternas sarskilda karaktér.
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Vid prisférhandling med Stadsholmen AB har kontoret uppnatt en
marknadsrelaterad kopeskilling for fastigheterna.

| och med att staden saknar lagfart for Uven Storre 4 har kontoret dtagit sig
att bista Stadsholmen AB vid deras ansokan. Skalet till att lagfart saknas &r
att fastigheten forvarvades av staden innan lagfartsingtitutet inrattades.

Styrelsen for Stadsholmen AB har i styrelseméte 2001 08 13 beslutat att
forvérva fastigheterna Uven storre 4 och Justitia 27 och kommer att besluta
om forvarv av Barnangens Gard 1 i styrelseméte 2001 12 06, under
forutsattningen att gatu- och fastighetsndmnden godkanner forsaljningen.

K onsekvenser

-ekonomiska

Staden Gverfor fastigheternatill Stadsholmen AB vilket garanterar ett
betryggande bevarande av de kulturhistoriska vardena. Samtidigt erhdller
staden en marknadsrelaterad erséttning och slipper tomstallnings- och
upprustningskostnader, vilket far bedomas som fordelaktigt.

-miljo

Samtliga fastigheter har erhdllit bla beteckning i Stadsmuseets
kulturklassificering, motsvarande fordringarna for byggnadsminnen i
kulturminneslagen.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att den foreslagna forsdljningen 6verensstammer med
tidigare beslut om vilka fastigheter som skall séljas. Staden har ingen
anvandning av fastigheterna for egen verksamhet utom vad avser Justitia 27
men dér Stadsmuseet & hyresgast. Forsaljningen paverkar dock inte detta
forhdlande.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bifogade
kopeavtal samt uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen.

SLUT



