GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-12-11

Handlaggare: Karl Ingelstam 2001-11-16
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 78

karl.ingelstam@qgfk.stockholm.se

Dnr 01-512-3836 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Remissvar pa program for ny detaljplan for kv Flag6n i stadsdelen
Arsta samt genomférandebesiut for ombyggnad av Svér dlangsvagen.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och aberopar detta
tjansteutl dtande som remissvar pa rubricerade programforslag.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner kontorets redovisning av
utgifterna for ombyggnad av Svérdlangsvagen for genomforandebesiut.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant program till ny detaljplan for
bostader i kv Fl&sjon i Arstai enlighet med beslut om markanvisning till
Besgab i gatu- och fastighetsnamnden 2001-02-20. | programmet foreslas
projektet omfatta nuvarande bollplan vid Tavelg6vagen samt intilliggande
bussvandplan. Darmed kan tva lamellhusi 4 vaningar med drygt 30 Igh
astadkommeas paidag hardgjord yta. Projektet forutsatter att Svardlangs-
vagen redan till mitten av 2003 byggs om for att klara busstrafik fram till
Arstabergs station varvid bussvéandplanen kan fristéllas for fortatning.
Kontoret har ingenting att erinramot den féreslagna bostadsbebyggel sen
och den utformning som presenterasi programmet. Kontoret foresar att
gatuombyggnaden bekostas av intakter fran bostadsexploateringen och att
gatu- och fastighetsndmnden godkanner redovisningen av utgifterna for
denna ombyggnad for genomfdrandebes! ut.

Bilaga 1: Startpromemoria for planléggning av omrade vid kvarteret Flasion
i stadsdelen Arsta
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant programforslag for nya
bostader vid kv FI&sion i Arsta. Kv Fl&sjon ingdr som ett av flerai en
foreslagen fortatning om ca 150 Igh runt om i Arsta och dértill ca 1100 Igh
invid nuvarande kraftledning i sddra Arsta.
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Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2001-02-20 att direktanvisa mark
till Besqab for lagenheter med bostadsrétt pa bollplanen invid kv Flasjon.
Den fortsatta utredningen infor planarbete visade att bussvandslingan pa
den stdra sidan Tavel§6vagen mittemot bollplanen kan fristéllas och ge
plats for ytterligare bostadsbebyggel se da buss 160 dras fram till den
blivande pendeltégsstationen vid Arstaberg.
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Besgab inkom véaren 2001 till stadsbyggnadskontoret med forfragan om
planéndring for omradet och genom beslut i stadsbyggnadsnamnden 2001-
09-27 fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja detaljplanearbete.

SL planerar att fardigstalla den nya pendel tdgsstationen vid Arstaberg till
borjan av & 2005. For att ansluta busslinjer fran centrala Arstatill den nya
stationen krévs en breddning av Svéardlangsvagen sa att fordon sakert kan
motas pa gatan. Stadsbyggnadskontoret har pa kontorets uppdrag paborjat
ett separat detaljplanearbete med forenklat planférfarande for att méjliggora
en sadan breddning.

Programmet

| programmet féreslas ca 30 Igh i tvalamellhusi fyra vaningar och inredd
vind. Byggnaderna placeras pa émse sidor om Tavelsjévagens infart fran
Svardlangsvégen, den norralangs Tavelsjovagen pa bollplanen och den
sodra langs Svardlangsvagen/Arstavagen pa bussvandsiingan. Ca 20 st
parkeringsplatser inom de nya fastigheterna ska betjana bebyggel sen.
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Analys

Fordaget visar att utdver det av gatu- och fastighetsndmnden markanvisade
omradet pa bollplanen kan ytterligare ett mindre markomrade bebyggas och
att drygt 30 lagenheter darigenom kan astadkommas i tva fyravanings-
byggnader. Sammanlagt ca 2000-3000 m’ allmén platsmark omvandlas till
kvartersmark och forséljs. Marken utgors idag av park- och gatumark i
huvudsak i form av bollplan respektive bussvandplan.

Parkering och angdring

Med de planerade ca 20 p-platserna uppnar projektet ett parkeringstal kring
0,67 vilket beréknas técka de nya bostadernas parkeringsbehov. Nagra av
dessa platser anlaggs Gster om den byggnad som planeras pa bollplanen
med en separat infart fran Svardlangsvéagen. Merparten av platserna anlaggs
pa den sbdra sidan Tavelsdvagen som tvarstallda parkeringsfickor. Den
kantstensparkering som forsvinner med anledning av detta ersdtts med
tvarstalld parkering langre vésterut 1&ngs Tavelg6vagen. Angoring till
entréer planeras ske direkt fran gatan, och for den sddra byggnaden planeras
handikappangoring pa baksidan med en separat infart frén Tavel§Gvagen.

Bollplanen

Bollplanen vid kv Flasjon upplats for narvarande till V agverket for
tillfalliga bostader i samband med bygget av Sodra Lanken. Upplatelsen kan
ségas upp tidigast 2003-07-01. Erséttningsmark finns for att anlégga en ny
bollplan inom samma parkomréde inom den grusade ytan vid lekplatsen och
basketplanen véaster om kv Runn. | samband med anl&dggande av ny bollplan
bor en mindre komplettering goras av befintlig utrustning och ytbeléggning
samt vegetation.
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Service och kommunikationer

Den nérservice som framst kan antas betjana de foreslagna bostaderna ér
Arsta Centrum ca 700 meter frén kv Fl&sjon. Buss 160 till Gullmarsplan
kommer aven fortsittningsvis ha hallplats invid planomrédet och tvarbanans
nérmaste station nas pa ett gangavstand om drygt 500 meter. Den nya
pendeltagsstationen pa knappt 700 meters gangavstand fran platsen kommer
att ge denna del av Arsta basta tankbara kollektivtrafikl age.

Svardlangsvagen

D& pendel tégsstationen Arstaberg stér klar 2005 kommer denna att bli ny
och viktig andhallplats for SL:s busslinje 160. Kompletteringsbebyggelse
med foreslagen utformning medfér att vandplanen for buss 160 vid
Tavelsjovagen behover tasi ansprak redan i mitten av 2003.

Svardlangsvagen har idag bredd pa 6-7 meter. Kantstensparkering tillates pa
ena sidan langs huvudparten av gatustrackan. Detta gor att moéte mellan
fordon &r svart eller omgjligt pa den fria delen av kdrbanan. For att klara
framkomlighet med buss maste darfor drygt 800 meter av Svéardlangsvagen
byggas om.

Ombyggnaden innebér foljande atgarder (delstrackor enligt figuren pa
foregdende sida):

DelstrackaA (mellan Arstabergs bytespunkt och kurvan vid kv. Bornsén)

Svardlangsvégen breddas & norr sa att méte medges mellan bussar
samtidigt som kantstensparkering behdlls 1angs norra sidan av gatan.
Gatubelysningen maste flyttas och placeras nu langs gatans sodra
gangbanesida; den sida som &r parkeringsfri och som snérenhdlls. Nya
busshallplatser med vaderskydd ordnas i hjd med kv. Bornsjon. Nagra
smaérre tomtintrang sker pa fastigheter norr om gatan, vilket gor att
planandring (forenklat planforfarande) maste forega genomforandet.

Delstracka B (mellan kurvan vid kv. Bornsion och Tavel§ 6vagen).

Svardlangsvagens gaturum ar pa denna stracka smalt och begrénsat av
fastigheter respektive parkmark langs bada sidor. Hastigheten &r begrénsad
till 30 km/tim. En gatubreddning har bedomts olamplig med tanke pa de
intrdng som uppkommer. Fordlaget ar darfor att behdlla dagens korbana
(bredd blott 6 meter) men att forbjuda parkering 1angs bada sidor sa att
bussarnas framkomlighet sakerstélls. Om det skulle visa sig att bussar, i
framtiden skulle fa svart att métas pa denna smala korbana finns
mojligheter att smalna av den vastra gangbanan nagot och darmed utoka
motesutrymmena.

| h6jd med parkstréket norr om kv. Flagon finns idag tva hastighetsdamp-
ande gatugupp pa Svéardlangsvagen. Dessa maste tas bort for att bussen
skall kunna trafikera gatan. Dessa fored as erséttas med en lokal korbane-



avsmalning i hojd med den viktigaste gangpassagen Gver gatan, som
samtidigt kan handikappanpassas. Avsmalningen ger en smérre hastig-
hetsdampning pa platsen.

Strax sbder om den befintliga vandplanen, i htjd med kv. Siljan, anlaggs
nya busshalIplatser med skarmtak pa 6émse sidor av Arstavégen, som
erséttning for hallplatsen pa vandplanen som forsvinner da bebyggelsen
genomfaors.

For att Oka tillgangligheten planeras handikappanpassning dér s & mojligt,
av Overgangsstallen, gangpassager och busshallplater.

Kontoret avser att pa delegation besvara den detaljplaneremiss for Svard-
langsvagen som vantas under vintern 2001/2002. Planarbetet berdknas vara
fardigt varen 2002 och ombyggnaden av Svérdlangsvagen vara fardig
sommaren 2003.

Samré&d

Stadsbyggnadskontoret genomfor ett programsamradsmote med allmén-
heten den 27 november 2001 i Arsta Sjukhem. For detaljplanen for Svéard-
langsvagens ombyggnad kommer ett separat samradsmate att hallas.

K onsekvenser
Ekonomi

| nt&kter

Marken skaforsdljastill Besgab och priset faststéllas med vagledning av

villkoren i den markanvisning vid Storsjovagen i Arsta som beslutades av
Gatu- och fastighetsnamnden 2001-04-24 efter anbud. Stadens intakt fran
markforsaljningen i Flasjon beréknas darmed bli ca 15 miljoner kronor.

Kostnader

Kontoret foreslar att den tidigarel agda ombyggnaden av Svérdlangsvagen
bekostas av intakter fran exploateringen. Kostnaderna fér ombyggnaden av
gatan beréknas till 9 Mkr och redovisas nedan som underlag fér genomfor-
andebeslut. Viss osdkerhet finns rérande omfattningen for omléggning av
el- och fjarrvarmeledningar pa delstracka A.

Anl&ggning, gata 6.200 000 kr
Belysning 150.000 kr
Ovrigt, anl.arbeten 1.000. 000 kr
Utredning 160. 000 kr
Projektering 600. 000 kr
Byggledn, projledn, kontroll 650. 000 kr
Ovrigt, offentlig plats 240. 000 kr
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|Tota|t 9.000.000 kr|

Anl&ggande av ny bollplan och upprustningsdtgarder i anslutning till det
berédknas kosta 750 000 kronor. | 6vrigt forvantas projektet inte medféra
nagra storre investeringar fran stadens sida.

Kontoret dterkommer till gatu- och fastighetsndmnden med en redovisning
av projektets totala ekonomi fér genomférandebeslut samt forslag till kdpe-
avtal i samband med tecknande av Overenskommelse om exploatering.

Miljo

En forenklad miljobeddmning gjordesi samband med markanvisning. |
huvudsak ianspraktas redan hardgjorda ytor. Byggnaden soder om Tavel-
govagen bertr i sitt sodra hdrn kanten av skogsslanten och byggs i denna
del utan k&llare for att minimera schaktning. Byggnadernas placering med-
for att knappt 10 befintliga trad forsvinner. Det & viktigt att den dvriga
planeringen av marken inom fastigheterna tar hansyn till befintliga trad.

Trafikmangden pa Svérdlangsvagen uppgar idag till ca 2400 fordon/dygn
och den vantas 6ka nagot litet efter planerad avstangning av Storsjévagen
och den nya exploateringen vid kv. Flasion. En fordjupad trafikutredning
berérande hela Arsta planeras genomféras i samband med planarbeten for
exploatering inom ” Kraftledningsgatan” 1&ngs Johanneshovsvagen mm.
Busstrafik pa Svardlangsvagen kommer att innebéra visst tillkommande
trafikbuller 1angs gatan, sdsom normalt &r vid busstrafikerade gator inom
staden.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret har ingenting att erinra mot den féreslagna bostadsbebyggel sen
och den utformning som presenterasi programmet. DA utformningen
forutsétter tidigarelagd ombyggnad av Svérdlangsvagen foreslas denna
gatuombyggnad bekostas av intakter fran bostadsexpl oateringen.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden aberopar och 6verlamnar
detta tjansteutl dtande till stadsbyggnadskontoret som remissvar pa
programforslaget samt godkanner redovisningen av ombyggnaden av
Svardlangsvégen och utgifterna for denna for genomforandebesiut.
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