GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-12-11

Handléggare: Margareta Catasiis 2001-11-08
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26062

margareta.catasus@gfk.stockholm.se

Dnr 01-411-1478:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostader pa del av kv Branningeinvid Tenstaplan
till Svenska Bostader

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetskontoret markanvisar del av kv Branninge invid
Tenstaplan i Tenstatill Svenska Bostader patvaar.

2. Namnden begéar hos stadsbyggnadsnamnden att detaljplanearbete
paborjas for det aktuella omradet.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgéard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Svenska Bostader avser att bygga ca 50 lagenheter i 4-5 vaningshus pa del
av kv Branninge i Tensta. Det finns ett stort behov av mindre 18genheter,
framst for ungdomar, i Hjulsta-Tensta vilket motiverar en stor andel mindre
lagenheter. Lagenheterna uppldts med hyresrétt och marken uppléats med
tomtrétt.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att markanvisa
del av kv Bréanninge, invid Tenstaplan i Tensta, till Svenska Bostader for
bostader i enlighet med detta tjansteutl atande.
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UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden godkande den 3 april 2001 ett

tjansteutl &tande, Redovisning av téankbar mark for bostadsbebyggelse mm. i
Hjulsta och Tensta, som tagits fram gemensamt med stadsbyggnadskontoret
och stadsdelsforvaltningen i Spanga-Tensta. | redovisningen foresl as ett
antal omréden som lampliga att planl&gga for bostadsbebyggelse. Ett av
dessa & omradet soder om Tenstaplan, padel av kv Branninge.
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| stadsdelen réder brist pa sma lagenheter med hyresrétt for de ungdomar
som avser att flytta hemifran. Andelen lagenheter med ett rum och kok
utgor endast nio procent av det totala bostadsbestandet i Hjulsta-Tensta.

Svenska Bostader har sokt markanvisning for att byggai enlighet med det
tidigare redovisade forslaget i " gluggkatalogen” for Hjulsta- Tensta.
Forslaget innebér att tre flerfamiljshusi fyra vaningar med cirka 50
lagenheter byggs pa platén mot Tenstaplan. Husens gavlar kragar ut dver
klippan och landar nere pa Tenstaplan. Mjlighet att inrymma butiksl okal er
i sutterangvaning samt gruppbostader i marklage pa platan far studeras
under planarbetets gang. Klippan och gronskan kommer att synas fran
Tenstaplan och Tenstagangen. Den kvarvarande naturmarken rustas upp.

Inga andra anstkningar for detta omrade finns registrerade under de senaste
aren i kontorets markanvisningsregister for detta omrade.

Det foreslagna omradet &r stadens mark, planlagt fér centrumanlaggning,
simhall m.m. (Pl 7292 fran 1973). Tomten bestar av naturmark som & daligt
underhdllen och g nyttjad for rekreation eller annat friluftsliv och bedoms
som mindre vardefull att bevara.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till tunnelbana och centrum i Tensta.

Samrad
Platsen och den foreslagna bebyggel sen har tagits fram i samrad med
Spanga-Tensta stadsdel sférvaltning och stadsbyggnadskontoret.



Ekonomi och genomférande

Marken avses att upplatas med tomtrétt, med avgald enligt
kommunfullmaktiges beslut. Elkablar i gatan behdver eventuellt flyttas till
foljd av den foreslagna exploateringen. Grundlaggningsforhallandena &r
relativt komplicerade men expl oateringskostnaderna bedoms dock héllas
inom normal niva.

Milj 6k onsekvenser

Den tankta exploateringen paverkar inte majligheten till rekreation for vare
sig den lokala eller den dvergripande gronstrukturen. Projektet innebar
heller inget intrang i ekologiskt kansliga omraden eller att ekologiskt
viktiga gronsamband bryts eller stérs. Tomten gransar till ett mindre
gronomrade som avses rustas upp i samband med den foreslagna

@?@r‘?@%ﬂ%ﬁvekas g i nagon namnvard omfattning. Dagvattnet avsesii
huvudsak omhéndertas inom den egna fastigheten.

Det finns inga misstankar om markfdéroreningar inom fastigheten och inga
skyddsomradeskravande verksamheter i naromradet.

Projektet bertr inga fornl&mningar eller annan kulturmiljo.

Tillgangen till kollektivtrafik & mycket god. Omradet ligger i direkt
andlutning till tunnelbanan, station Tensta.

For inflyttade finns tillgang till tva storre rekreationsomraden, Jarvafaltet
inom 500 meter och Spangadalen inom 400 meter.

Bullernivaerna ligger under 55 dB(A) ekvivalent.

Parkeringsbehovet for den foreslagna bebyggel sen kan tillgodoses genom
forhyrning av platser i garaget under Tensta gymnasium. Angdring och
parkeringsplatser for handikappade kan anordnas mot Tenstaplan.

Maluppfyllelse

Den foreslagna markanvisningen ger en méjlighet att komplettera med
bostéder som saknas i stadsdelen och ger ett valkommet |agenhetstillskott i
ett centralt 1&ge i ytterstaden. For att tillgodose stadens 6vergripande
malséttning att uppna en blandning av upplatelseformer i varje stadsdel kan
Svenska Bostader avsta annan mark i omradet till de byggherrar som avser
att uppfora exempelvis radhus eller stadsvillor med bostadsrétt. Redan idag
uppléats dock mer an en fjardedel av bostéadernai Hjulsta-Tensta med
bostadsréit.

Analys

En samlad beddmning av exploateringen, d.v.s. behovet av bostader i
allmanhet och bostader for sma hushdll i synnerhet, narhet till kommunal
service och kommunikationer samt den tidiga miljobedomningen, tyder pa
att det & majligt att bygga pa det aktuella omrédet. Slutligt
stéllningstagande till projektet och dess utformning bor ske under
detaljplaneprocessen. D& Svenska Bostader avser att upplata bostéderna
med hyresrétt kan marken upplatas med tomtrétt, enligt stadens

W%@?‘Q@#BQ&%}@hpunkta
Kontoret fored &r att det aktuella omrédet markanvisastill Svenska Bostader
for bostéder i enlighet med detta tjansteutl &tande.
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