GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-10-23

Handl&ggare: Claes-Henrik Niklasson 2001-10-01
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 27668

claeshenrik.niklasson@gfk.stockholm.se

Dnr 01-512-3194 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Program for ny detaljplan for fastigheten Japanen 1 mm i Blacke-
berg (remiss) samt anvisning av mark fér bostader till AB Bor att,
Akt 2000-08524-54

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden aberopar och 6verlamnar detta tjansteutld
tande som remissvar till stadsbyggnadsnamnden.

2. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader vid fastigheten
Japanen 1till AB Boréit.

3. Gatu och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna markan-
visningsavtal samt dverenskommelse om exploatering med markdverla
telse med AB Boréit.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Ulf Ronnberg
Tf

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har 6versant programhandlingar avseende att utreda
mojligheten att bygga flerbostadshus pa fastigheten Japanen 1, en pa park-
mark bebyggd yta intill fastigheten samt en mindre del mellanliggande
parkmark invid Blackebergs sukhus.

Byggherren, AB Borétt som forvarvat fastigheten Japanen 1 har sokt mark-
anvisning for omradet dster om i andutning till fastigheten Japanen 1.
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Oversiktskarta

UTLATANDE
Bakgrund

AB Borétt har forvarvat fastigheten Japanen 1 intill Blackebergs §ukhus av
Stockholms lans landsting. Fastigheten & bebyggd och anvandes tidigare
som sérskola for autistiska barn eller barn med andra handikapp. Stadsdels-
forvatningen &r inte i behov av lokalen for barnomsorg.

AB Borétt har hos stadsbyggnadskontoret bestdllt planlaggning for bostads-
bebyggelse inom och i anslutning till fastigheten Japanen 1.

Oster om och i anglutning till Japanen 1 invid Blackebergsbacken ligger ett
av staden &gt nedganget bostadshusi parkmark. AB Borétt har samtidigt
med detaljplaneansokan sokt markanvisning for detta omrade samt ansokt
om att forvarva marken.

Programfor slaget

Planforslagets syfte & att mojliggdra byggande av bostéder inom den redan
exploaterade fastigheten Japanen 1 och pa den bebyggda parkmarken Gster
om denna fastighet.

For omrédet galler detaljplan Pl 6432 fran ar 1965. Enligt denna plan far
fastigheten anvandas till barnavérdsandamal. Ovrig berérd mark, dven den
bebyggda, & parkmark. | 6versiktsplanen &r foreslagen kommande markan
vandning for Japanen 1 tét stadsbebyggelse. Parkmarken mellan Japanen 1
och stadens befintliga bostadshus bedoms inte ha nagra stora naturvarden.
En gangstig gar igenom markomradet fran gatan in i det foreslagna naturre-
servatet for Grimsta- Blackeberg.



Ny bebyggelse

Fem punkthus foresl &s uppforas med sammanlagt ca 75-80 lagenheter. Fyra
av byggnaderna placeras langs Blackebergsbacken och en byggnad innanfor
dessa. Hojden pa byggnaderna langs gatan foreslas vara mellan fem och siu
vaningar som hogst, med lagre partier inom de olika huskropparna. Bygg-
naden innanfor de andra fordas till fem vaningar. Lagenheterna utformas sa
att dlafar utsikt & mingt tva hal.

Bebyggel sen kommer att utformas sa att den anduter till omgivande terréng
och till den skyddsvérda natur som finns i nérheten. Husens hojd kommer i

niva med omkringliggande trad. Bebyggelsen far inte hindra andra boende i
naromradet att enkelt rora sig mellan sitt boende och det féred agna naturre-
servatet for Grimsta- Blackeberg.
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Ungeféarligt foreslaget planomrade

Parkering

Parkering foreslas skei ett garage under tre av byggnaderna léngs Blacke-
bergsbacken. Knappt 60 stycken bilar kan inrymmas i garaget. Plats for viss
parkering kommer ocksa att finnas pa kvartersmark |1angs Blackebergsback-
en.

Naturreservatet

Planomrédet gransar till det planerade naturreservatet for Grimsta-
Blackeberg. Omradet ligger utanfor reservatsgransen. Reservatets granser
innefattar mark som skydd for speciellt skyddsvarda markomraden. Nagra
ytterligare marginaler utanfor reservatsgransen ar darfor inte nddvandiga.

Miljo

En miljokonsekvensbeskrivning har bestéllts av stadsbyggnadskontoret frén
miljoforvaltningen. Inga stora miljokonsekvenser kan sesi dettatidiga ske-
de.
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Tidplan
Programsamrad och stéllningstagande forvantas vara avklarade forsta kvar-
talet 2002. Detaljplanen berdknas vinna laga kraft runt halvarsskiftet 2003.

Ekonomi

Fordaget innebér kostnader for staden genom upprustning av Blackebergs-
backen. Vissaintakter erhdlls genom forsaljning av mark till exploatoren.
Stadens bostadshus pa parkmarken innehaller tva |agenheter, som &r uthyr-
da. Huset & i daligt skick och foredasrivas.

Kontoretssynpunkter

Kontoret ser positivt pa en exploatering med bostéder i ett omrade dér redan
exploaterad mark anvands for bebyggel se och dér en néarhet redan finnstill
grénomraden, befintliga stadsdelar med service och kommunikationer. Med
hansyn till de mycket stora gronomraden som omgéardar platsen bedoms ett
eventuel It ianspraktagande av parkmark, som redan & bebyggd, vara av
begrénsad betydel se.

Mot redovisad bakgrund foreslar gatu- och fastighetskontoret att gatu- och
fastighetsndmnden direktanvisar marken i anslutning till fastigheten Japa-
nen 1 till AB Borétt samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avta
med byggherren.
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