GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN GFN 2001-10-23

Handl&ggare: Y ussuf Hassen 2001-10-03
Region Innerstad

Projekt Hammarby Sjdstad

Tel: 508 262 87

yussuf.hassen@hammarbysjostad.stockholm.se

Dnr 99-511-2767 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Markanvisning inom Hammarby Gard m m
inom Hammarby S 6stad

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkénner markanvisningsavtal inom
planomradet Hammarby Gard till Byggnadsfirman Erik Wallin AB
(Wallin) med de forutséttningar som anges i detta tjansteutl tande.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Goran Traff

SAMMANFATTNING

Hammarby Géard &r nésta stora detaljplan for bostader inom Hammarby
Sjostad efter Sickla Udde och Sickla Kgj. Planarbetet berdknas bli klart i
borjan av & 2003. Antalet 1agenheter uppgar till storleksordningen 1000.
Marken &gs delvis av staden och delvis av Wihlborgs. Markanvisningar har
genomforts for % av stadens andel av planomrédet till Veidekke (tidigare
Selmer Bostader Stockholm AB), Riksbyggen och SKB. SKB har fér avsikt
att uppfora kooperativa hyresrétter och Riksbyggen bostadsrétter. Veidekke
har for ambition att uppfora bostadsrétter ,vid kajen, i kombination med
hyresrétter vid Hammarby Allé. Veidekkes avsikt att bygga hyresrétter ar ett
valkommet bidrag till behovet att 6ka andelen hyresrétter inom planomradet
med hansyn till att Wihlborgs mark sannolikt kommer att innehalla enbart
bostadsrétter. Andelen hyresrétter okar sdledes fran ca 12 % till ca 17 %.
Stadens resterande andel innehallande 60-80 |agenheter foredas anvisas till
Wallin. Bolaget & en ny aktor i Sstaden och en markanvisning till bolaget
& i linje med ambitionen att erhalla variation och mangfald genom den
begransade storleken pa den aktuella markanvisningen samt blandade
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byggherrekatagorier. Kopeskillingen om 10.000 kr/m?2 ljus BTA i fast pris
till tilltr&desdagen har av kontoret bedémts vara godtagbart.

UTLATANDE

Bakgrund

Program for detaljplanlaggning av Hammarby Sostad har godkénts av
stadsbyggnadsnamden i september 1996. Malséttning &r att utbyggnad av
omradet skall ske med 800 lagenheter om aret. Under 1999-2004 pagar
utbyggnad av sammanlagt ca 2680 |agenheter inom Sickla Udde, Sickla Kgj
och Sickla kanal. Planarbetet pagar for ytterligare bostader inom omrédena
Hammarby Gard, Sickla Park, Sjostadsporten och Kdlnan. | Hammarby
Gard planerasi huvudsak bostader och diskussioner om genomforande har
inletts. Omradet ags dels av staden (38 %), dels av Wihlborgs Fastigheter
AB hel&gda dotterbolaget Induco AB (62 %). Staden och Wihlborgs har
traffat ett samarbetsavtal avseende exploatering av omradet.

Mar kanvisning

| 18gesredovisning avseende Hammarby Sjéstad, redovisad i gatu- och
fastighetsnamnden i oktober 1999, anges ett forhallningssétt till markanvis-
ningar inom Hammarby §6stad som gdller utbver stadens generella
markanvisningspolicy. Bl a anges foljande:

? Variation och mangfald efterstréavas genom begransad storlek pa mark-
anvisningarna samt blandade upplatel seformer och byggherre-
katagorier. Varje detaljplan skainnehdlla saval hyresrétter som
bostadsrétter. Totalt inom stadsdelen skall finnas minst 30% av vardera
katagorin.



?  Miljoprogrammet for Hammarby Sjostad ska till&ampas.

Gatu och fastighetsnamden har 2000-05-05 anvisat mark inom
planomradet Hammarby Gard till SKB, Veidekke och Riksbyggen SKB har
for avsikt att uppfora hyresrétter, de 6vrigatvai huvudsak bostadsrétter.

Ansokan om markanvisningar inom Hammarby Gard har inkommit fran
Svenska Bostéder, Folkhem, Seniorgarden, Arcona, Vastkuststugan ,
Svenska Hus och Wallin (bilaga 2). Diskussioner om markanvisning har
ocksa skett med Einar Mattsson.

Kontorets for slag/synpunkter

For att kunna bedriva planarbetet pa ett andamalsenligt sétt ar det angel aget

att fa med byggherrar tidigt i processen. Kontoret anser darfor att den
aterstdende delen av stadens mark i planomradet nu bér markanvisas.

Kartan visar markanvisningar inom Hammarby Gard. Stadens markinnehav har skrafferats.
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Wihlborgs mark kommer med al sannolikhet att bebyggas med
bostadsrétter. Med hansyn till detta &r det positivt att Veidekke har
ambitionen att uppféra bostdder med hyresrét.

Tidigare markanvisningar har inte varit lagesbestamda. Flera majligheter
har funnits. Diskussioner har férts med de som redan har och de som sokt
markanvisning. Diskussionerna har lett till att markanvisningarna har
specificerats och en ny markanvisning géras om 60-80 |agenheter och
1500 nv? lokaler vid kajen.

Fordelning mellan hyresrétter och bostadsrétter for hittills gjorda mark-
anvisningar och byggherrar inom Hammarby Gard samt Wihlborgs mark &r
enligt foljande:

Foretag Antal lagenheter Kommentar
Riksbyggen 75-125 bostadsrétter
Veidekke  50-70 bostadsrétter
40-50 kooperativa hyresrétter
SKB 75-125 kooperativa hyresrétter
Wadlin 60-80 bostadsrétter
Wihlborgs 640 sannolikt endast bostadsréatter

Makanvisningarna & harmed specificerad till innehdll och lage.
Andelen hyresrétter blir 17 % och 20 % i Hammarby Gard respektive
Sjostaden totalt.

Wallin soker makanvisning med aganderétt for att bygga bostadsrétter.
Bolaget som avser att komplettera sin entreprenadverksamhet med
bostadsproduktion &r hittills inte representerade bland byggherrarnainom
Sostaden. En markanvisning till en ny aktér i §jostaden &r i samklang med
ambitionen att erhdlla variation och mangfald genom den begransade
storleken pa det aktuella markanvisningen samt blandade byggherre-
katagorier.

Med hansyn till ovanstaende foreslar kontoret att Wallin ges markanvisning
inom Hammarby Gard med forutséattningar enligt bifogat avtal (bilaga 1).
Avtalet reglerar bl a kopeskillingen, ansvarsfordelning och huvudprinciper
for planering och genomférande. Kdpeskillingen om 10.000 kr/m? [jus BTA
i fast pristill tilltradesdagen har av kontoret bedémts vara godtagbart.

De foretag som har ansdkt om markanvisning och fortfarande &
intresserade kan bli aktuellai de kommande markanvisningar inom
Sjostaden. Det finns dock fler aktérer som &r intresserade av kommande
markanvisningar, varfor nasta anvisning for forsaljning bor foregas av ett
anbudsforfarande.
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