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Ombyggnad och uthyrning av lokal i fastigheten Glasbruket 3 at
Business Arena Stockholm AB (BAS). Inriktningsbesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkéanner projektering for inredning av
vinden och ny entré med hiss for 6kad tillganglighet i fastigheten
Glasbruket 3.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

SAMMANFATTNING

Business Arena Stockholm AB (BAS) har behov av storre lokaler i
fastigheten Glasbruket 3, Hantverkargatan 3 A, for att verksamheten skall
kunna expandera. FOr att tillgodose behovet har Fastighetsforvaltningen
foredagit att inreda vinden med ca 350 kvm kontor och installera en ny hiss
som gér upp till vinden. | projektet ingdr ocksa att 16sa tillgangligheten med
en ny entré till byggnaden.

Ombyggnaden som &r berdknad till 9 miljoner kronor, finarsieras genom
hyresintakter for kontorsytan pa vinden.

Hyran for vinden &r satt till 2 400 kronor per kvm vilket ger en drshyra pa
840 000 kronor. Hyresavtalets langd ar fem ar med majlighet till upp-
sagning efter ett & mot att staden halles skaded6si de fall hyresforluster
uppstar. Anledningen till den korta hyrestiden &r att BAS verksamhet bland
annat bygger pa att del garna skjuter till medel ett ar i taget.
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UTLATANDE
Bakgrund

BAS & ett konsortium for investeringsframjande dar kommuner i
Stockholms Ian och Uppsala Kommun ingér. Bolaget har ett ndra samarbete
med Néaringslivskontoret, som hyr lokaler i fastigheten Glasbruket 3, och
delar pa gemensamma funktioner som lokaer och administration. De
lokaler som nu finns tillgangliga for bolagets verksamhet & mycket
begransade och hindrar deras mgjlighet till att expandera.

For att skapa nya lokaler i fastigheten Glasbruket 3 har Fastighetsforvalt-
ningen foreslagit att inreda vinden pa byggnaden med ca 350 kvm kontor.
Samtidigt som vinden inredes installeras en ny hiss som gar fran
bottenplanet till vinden samt en ny entré som forbéttrar tillgangligheten.

Analys

Byggnaden har manga besokare. Tillgangligheten for rullstolsbundna & f n
dalig med en kranglig vag genom kallaren med en egen entré och en mycket
smal hiss upp till de olika planen.

Att skapa en béttre tillganglighet for handikappade &r en prioriterad atgérd.
Genom att kunna hyra ut vinden kan ombyggnaden finansieras. Intakten
fran uthyrningen av vinden técker kostnaden for investeringen och ger en
okad tillganglighet och hojer vardet pa fastigheten.

BAS kan endast binda hyrestiden till 1 &r. Anledningen till den korta
hyrestiden &r att BAS verksamhet bland annat bygger pa att delagarna
skjuter till medel ett & i taget. BAS ges darfor ett kontrakt med en |6ptid pa
5 & med mdjlighet till uppsagning efter ett ar. Skulle BAS flytta ut under
kontraktstiden skall staden hallas skadesl6si de fall hyresforluster uppstar.
Risken & dock inte sa stor da tillgangen pa kontorslokaler pa redre delen av
Kungsholmen &r liten. Detta medfor att det finns flera ténkbara hyresgéster
som snabbt kan Overta hyreskontraktet.

K onsekvenser

-ekonomiska

Genom att inreda vinden och hyra ut den skapas tkade intékter som tacker
investeringskostnaden for saval entré, hiss som kontorslokaler paca9
miljoner kronor.

Med en avskrivningstid pa 33 & och en rantapa 5.5 % blir kapitalkostnaden
painvesteringen de forsta fem aren ca 700 000 kronor per & from & 2002
for att sedan gunka.

En hyra pa 840 000 kronor per ar tacker da kapital- och driftkostnaden pa
den nya lokalen.



I nvesteringskostnaden pa 9 miljoner kronor fordelas med 1 miljon kronor ar
2001 och 8 miljoner kronor ar 2002. Fastighetsforvaltningen har for avsikt
att omfordela medel for & 2001 och & 2002 inom investeringsramen.

-maluppfyllelse

Ombyggnaden kommer att tillgodose behovet pa en val fungerande entré
for rorelsehindrade. Den kommer ocksa att innebara att staden utnyttjar
tillgangliga lokaler béttre.

- naringsliv och jobb i regionen

Inredningen av vinden ger BAS det nédvandiga tillskottet av |okalyta och
indirekt Naringdlivskontoret majlighet att expanderai sinalokaler. Genom
att BAS kan tka sin verksamhet gynnar det hela M & ardal sregionens
naringdiv.

Kontor ets for dlag/synpunkter

Kontoret foreslér att Gatu- och fastighetsnamnden godkanner projektering
for inredning av vinden och ny entré med hiss for att [6sa tillgangligheten i
fastigheten Glasbruket 3 hus A-B.

Nér projektering genomforts och kontrakt uppréttats har kontoret for avsikt
att &erkommartill namnden for ett genomforandebesiut och godkannande av
kontrakt.

Fore genomforandebesiut skall @rendet behandlasi Néringslivsndmnden och
BAS'sstyrelse.
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