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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark inom planomradet
Hammarby Gard till Svenska Bostader med de forutséttningar som
angesi detta tjansteutl &ande.

2. Gatu och fastighetskontoret gesi uppdrag att traffa
markanvisningsavtal i enlighet med detta tjansteutl &tande.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Goran Traff

SAMMANFATTNING

Hammarby Gard &r nasta stora detaljplan for bostader inom Hammarby
Sjostad efter Sickla Udde och Sickla Kgj. Planarbetet berdknas bli klart i
borjan av & 2003. Antalet |agenheter uppgdr till storleksordningen 1000.
Marken &gs delvis av staden och delvis av Wihlborgs. Markanvisningar har
genomforts ospecificerat for ¥ av stadens andel av planomradet till
Veidekke (tidigare Selmer Bostader Stockholm), Riksbyggen och SKB.
SKB har for avsikt att uppféra kooperativa hyresrétter, de dvrigai huvudsak
bostadsrétter. FOrdelning mellan hyresrétter respektive bostadsrétter for
hittills gjorda markanvisningar inom Hammarby Gérd &r att andelen
bostadsrétter utgor ca 64 %. Med hansyn till att Wihlborgs mark sannolikt
kommer att innehalla enbart bostadsratter &r det angel get att utdka andelen
hyresrétter i omradet. En markanvisning till Svenska Bostader for att
uppfora hyresrétter enligt foreliggande férdag innebér att variation och
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mangfald uppnas enligt det forhallningssétt till markanvisningar som galler
for Hammarby Sj6stad.

UTLATANDE

Bakgrund

Program for detaljplanlaggning av Hammarby Sostad har godkénts av
stadsbyggnadsnamden i september 1996. M séttning &r att utbyggnad av
omradet skall ske med 800 lagenheter om aret. Under 1999-2004 pagar
utbyggnad av sammanlagt ca 2680 |agenheter inom Sickla Udde, Sickla Kgj
och Sickla kanal. Planarbetet pagar for ytterligare bostader inom omradena
Hammarby Gard, Sickla Park, Sjostadsporten och K6lnan. | Hammarby
Gard planerasi huvudsak bostader och diskussioner om genomforande har
inletts. Omradet ags dels av staden (38 %), dels av Wihlborgs Fastigheter
AB hel&gda dotterbolaget Induco AB (62 %). Staden och Wihlborgs har
tréffat ett samarbetsavtal avseende exploatering av omradet.

Mar kanvisning

| 18gesredovisning avseende Hammarby Sjéstad, redovisad i gatu- och
fastighetsnamnden i oktober 1999, anges ett forhalIningssétt till markanvis-
ningar inom Hammarby §6stad som gdller utdver stadens generella
markanvisningspolicy. Bl a anges foljande:

? Variation och mangfald efterstréavas genom begransad storlek pa mark-
anvisningarna samt blandade upplatel seformer och byggherre-
katagorier. Varje detaljplan skainnehalla sava hyresrétter som
bostadsrétter. Totalt inom stadsdelen skall finnas minst 30% av vardera
katagorin.



?  Miljoprogrammet for Hammarby Sjostad ska till&ampas.

Stadens markinnehav har skrafferats. Kv VIII och IX & anvisade till Veidekke och Riksbyggen (bostadsrétter)
medan kv 11 & anvisat till SKB (kooperativa hyresrétter) . Stadens del av kv 111 féredds anvisastill Svenska
Bostéder (hyresrétter). Wihlborgs har inlett samarbete med HSB och Folkhem (kv X).

Gatu och fastighetsnamden har tidigare 2000-05-05 anvisat mark inom
planomradet Hammarby Gérd till SKB, Veidekke och Riksbyggen. SKB har
for avsikt att uppfora hyresrétter, de 6vrigai huvudsak bostadsrétter.
Veidekke och Riksbyggen har underhand meddelat att man &r intresserade
av ett samarbete inom Hammarby Gard.

Anstkan om markanvisningar inom Hammarby Gard har inkommit fran
Svenska Bostéder, Folkhem, Seniorgarden, Arcona, V astkuststugan ,
Svenska Hus och byggnadsfirman Erik Wallin AB (bilaga 1).

Den faktiska fordelningen mellan bostadsrétter och hyresrétter for hittills

genomforda, fardigstallanden 2001-2004 eller markanvisade projekt inom
Hammarby Sjostad &r féljande:
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Omrade Hyresratter Bostadsr atter
Antal Andel Antal Andel

Norra Hammarby- 152 12 % 1098 88 %

hamnen

Sodra delen av 990* 31% 2252 69 %

Sjostaden (exkl. Hammarby

Gard)

Totat 1142 25% 3350 75 %

* Dessutom tillkommer 80 |&genheter i @dreboende samt 164 studentbostader

Fordelning mellan hyresrétter och bostadsrétter for hittills gjorda mark-
anvisningar och byggherrar inom Hammarby Gard samt Whilborgs mark ar
enligt foljande:

Foretag Antal [agenheter Kommentar
Riksbyggen 110 bostadsrétter
Veidekke 120 bostadsréatter
SKB 130 kooperativa
hyresrétter
Wihlborgs 640 sannolikt endast
bostadsrétter

Enligt ovanstaende kommer andelen hyresrétter totalt inom Hammarby
Gard att utgora endast 13 %.

Kontorets forslag/synpunkter

For att kunna bedriva planarbetet pa ett andamalsenligt sétt &r det angel aget
att fa med byggherrar tidigt i processen. Kontoret anser darfor att den
aterstdende delen av stadens mark i planomradet nu bér markanvisas.

Wihlborgs mark med all sannolikhet kommer att bebyggas med
bostadsrétter. Med hansyn till detta &r det angelaget att staden i sina
markanvisningar i detta skede utokar andelen hyresrétter i omradet. Andelen
hyresrétter i Hammarby Gard blir anda avsevart lagre @n i Sjostaden som
helhet. For Sodra delen av Sjostaden bli andelen hyresrétter efter denna
marknavisning 26 %.

Av de foretag som har ansokt om markanvisning 6nskar Svenska Bostader
famark med tomtréatt for att upplata bostader med hyresrétt. Arcona,
Vastkuststugan och Svenska Hus har uttalat sig positivt till att uppfora
bostéder med hyresrétter. Dessa tre foretag ar hittills inte representerade
inom §j6staden. Foretagen saknar dock |8mpliga referensobjekt och
uttrycker dessutom osakerhet vad det géller dagens hyresnivaer och
forutsitter darfor hogre hyresnivaer i sina kalkyler. Kontoret anser det
darfor inte sdkerstallt att markanvisningen kommer att genomféras som



hyresrétter. Folkhem har nyligen bérjat samarbeta med Wihlborgs inom
Hammarby Gérd.

De foretag som har ansokt om markanvisning och fortfarande &r
intresserade att fa mark for uppférande av sava bostadsrétter och
hyresrétter kan bli aktuellai de kommande markanvisningar inom
Sjostaden.

Svenska Bostader har en markanvisning inom Sickla Udde och Sickla Park
men &r inte representerade inom sodra delen av Hammarby Sjéstad.

Enligt redovisningen av genomférda markanvisningar under perioden 1998-
01-01 -- 2001-03-31 har Svenska Bostéder erhdlit 7 direktanvisningar
omfattande 360 lagenheter av totalt 3.663 l&genheter under perioden.

Med hansyn till ovanstéende féreslar kontoret att Svenska Bostader ges
markanvisning inom Hammarby Gard med foljande forutséttningar:

?  Svenska Bostéder erhdller markanvisning inom omrédet om 50-60
lagenheter for uppforande av hyresrétter. Marken skall upplatas med
tomtratt.

?  Byggherren forbinder sig att folja de villkor som foljer av
markanvisningspolicy enligt beslut i gatu och fastighetsndmnden den
25 januari 2000.

?  Byggherren ska stréva efter att folja de mal som angesi Miljoprogram
for Hammarby Sjostad.

? Byggherren forbinder sig att folja stadens program ” Ekologiskt
byggande i Stockholm — Reviderat program for resurseffektivt och
milj6anpassat byggande — Nybyggnad”.

? Byggherren ska stréva efter att uppfyllamal och riktlinjer enligt
" Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for att skapa en tillganglig och
anvandbar utemilj&” och ” Spetskrav rérande tillganglighet for
funktionshindrade i Hammarby Sj0stads bebyggelse”.

?  Byggherren ska genomfoéra projekten enligt den tidsplan som staden
kommer att upprétta efter samrad med bl a byggherrarna

?  Byggherren har g rétt till kompensation om antalet anvisade |&genheter
minskar.

Kontoret har for avsikt att bekréfta markanvisningen i markanvisningsavtal
med utgangspunkt fran villkor enligt detta utlatande.

SLUT
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