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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden beslutar godkanna kontorets fordag till
handlingsplan for planerad forsdljning av del av fastigheten N&s 1.65 i
Botkyrka kommun (kolonitradgardsomradet Getryggen).

2. Gatu och fastighetsnamnden beslutar godkanna kol onitradgardsfore-
ningens villkorade uppsagning av gdlande arrendekontrakt.

3. Gatu och fastighetsnamnden forklarar att beslutet omedelbart justeras.

Olle Zetterberg

Lars Calemo

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Kontoret redovisar i drendet ett fordag till handlingsplan for férsajning av
kolonitradgardsomradet Getryggen i Botkyrka kommun. Forséljningen, som ar
aktualiserad av Foreningen Getryggens Fritidsby, beddms ligga va i linje med
stadens tillampade policy for markforsaljningar. Den utgor € heller nagon in-
skrankning i allménhetens tillgang till omradet. En formell komplikation, som &r
den direkta anledningen till att forsaljningsplanerna redovisas redan i detta skede,
& att omrédet & upplatet pa ett arrendekontrakt, som for sitt upphdrande kraver
namndens godkannande. Foreningen har ocksa villkorat en sadan uppsagning av
en forbindelse fran staden att de arrendatorer, som g onskar férvarva sina arren
delotter, far fortsétta arrendera sin lott fram till nuvarande avtals utgangstid pai
huvudsak of6réndrade villkor.
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Av utl&tandet framgér vidare, att omradet & ca 30 hektar stort, att antagen detalj-
plan innehdllande 118 tomter finns, att stranderna frilaggs fran bebyggelse och
fornlamningar skyddas. Avstyckning och fastighetshildning & paborjad. Forsilj-
ningen avses ske individuellt till respektive arrendator. Kontoret aterkommer med
sedvanlig redovisning av forsdljningsforsag efter avslutad fastighetsbildning och
vardering. Nu redovisade fordlag till beslut & en forutsittning for forsaljnings-
arbetets fullfdljande.

UTLATANDE

Bakgrund

Staden forvarvade i borjan av 1960-talet fastigheten Nés 1:65 i Botkyrka
kommun. En del av fastigheten utgors av halvon Getryggen (bilaga 1 och 2).
Halvon Getryggen har sedan 1930-tdet varit uppldten for fritidsbebyggelse, saval
a enskilda fritidshusagare som &t och genom foreningar. Uppléatelserna har skett i
form av arrenden och har avsett plats for fritidshus utan séarskild rétt att forfoga
6ver annan mark. Omréadet innehdller 118 fritidshus av varierande storlek och
kvalitet. De flesta byggnaderna har en bostadsyta av hogst 35 kvm. Planlaggning
av omradet har aktualiseratsi olika omgangar alltsedan borjan av 1960-talet.
Olika motiv for planléaggning har anforts och diskuterats. Under 1980-talet tog
planl&ggningsdiskussionerna fastare form, vilket utmynnade i att en detaljplan
uppréttades. Den antogs av Botkyrka kommunfullmaktige den 28 april 1988.
Detaljplanen, som omfattar en areal av ca 30 hektar, innebar i korthet att omradet
legaliseras som fritidshusomrade med till husen tillhdrande tomtmark. Samtidigt
frilaggs stranderna fran bebyggelse. Detaljplanen innebar ocksd, att mark avsatts
for allman badplats samt att den rikliga férekomsten av fornlamningar skyddas.

Upplatelseforhallanden - Forutsattningar

| samband med detaljplanens faststéllel se andrades ocksa uppl atel seformen

for omradet. Som ovan namnts skedde upplatel serna tidigare genom enskilda
kontrakt till varje husagare eller grupper av huségare. Fran och med 1988 sker
upplatelsen i form av ett gemensamt arrendekontrakt till en forening, ” Foreningen
Getryggens Fritidsby”. | kontraktet stipuleras att féreningen skall vara en koloni-
tradgardsforening och att uppléatelsen skall ske i enlighet med stadens normal avtal
for sddana foreningar. Dettainnebér i sin tur att foreningen skall vara anduten till
" Foreningen Stor- Stockholms Kolonitrédgardar” och folja dess stadgar. | dessa
ingdr vissa klausuler och restriktioner bl avad avser 6verldtelser av stugorna.

Géllande avtal

Nu gallarde arrendekontrakt har alltsa standardutformning for kolonitradgards-
upplatelser. Det avser hela kolonitrédgardsomradet. Foreningen upplater sedan i
sin tur de olika lotterna till den enskilde medlemmen i form av underarrende-
kontrakt. Kontraktet med foreningen, likva som féreningens kontrakt med res-
pektive medlem/underarrendator, 16per pa 25 &r fran och med den 1 april 1987.
De gar altsa ut motsvarande datum & 2012. Avgiften for foreningens kontrakt var
fran borjan 94 000 kronor men uppgar for innevarande & genom indexupprakning
till knappt 130 000 kronor. Utslaget per lott, 118 st, ger detta en arlig arrende-
avgift per underarrendator om drygt 1 000 kronor.



S

Forvarvsansokan

Getryggens Fritidsby har i skrivelse 991026 anmaélt Sitt intresse av att forvérva
omradet. Forhandlingar har dérefter forts mellan kontoret och féreningen
angdende det tilltankta forvarvet. Kontoret vill med anledning héarav framfora
foljande.

Kontorets for slag/synpunkter

Enligt kontorets uppfattning ligger en forsaljning av omradet va i linje med
stadens policy fér markforsdjningar inom lantegendomarna. Omréadet liknar i
mycket stor utstrackning det relativt nérbel Sgna omradet ” Sandviken”, for vilket
namnden tidigare fattat beslut om forsaljning, och déar ca 125 av 145 likartade
arrendel otter hittills sAlts. Forsaljningen inom Sandviken fortsatter. Bada omra-
dena &r redan bebyggda och négon ytterligare begrénsning av allmanhetens
nyttjande av marken sker g genom en forsdljning. For Getryggen har genom
detaljplanldggningen t o m skett en forbéttring av tillgangligheten genom den
tidigare namnda frildggningen av stranden och genom faststéllandet av ett
omrade for allman badplats.

Staden har i forhandlingar med representanter for fritidsbyn diskuterat en for-
sdjning av hela omradet direkt till féreningen. Foreningen har tvingats avboja
detta, vilket innebér att forsaljningen maste, precis som for Sandviken, skei form
av forsdjning av enskilda fastigheter till respektive lottarrendator. Detta innebér i
sin tur att avstyckning och fastighetshildning maste ske, liksom upplésning av tva
befintliga samfallda notplatser. Kontoret har hos lantméterimyndigheten ansokt
om detta. Arbetet ar paborjat och sker i nara samarbete med foreningen.

En styckevis forsdljning av detta slag innebér att alla fastigheter g kommer att
kunna sdljas samtidigt. Sannolikt forblir vissa fastigheter osdlda under viss tid,
kanske flera &r. Det innebar ocksa, att nu géllande arrendekontrakt med fore-
ningen, som ju avser hela omradet, maste upphora att gélla och utvaxlas mot
enskilda kontrakt med respektive lottarrendator. De, som g dnskar k6pa omedel-
bart, kréver naturligtvis ett kontrakt med samma |6ptid och materiella innehdll
som det nu géllande. En trygghet av detta slag utgor ocksa en forutsattning for
att foreningen skall "vaga’ siga upp gallande arrendekontrakt, vilket ocksa fram:
gar av punkten C i foreningens skrivelse, daterad den 19 juni 2001 (bilaga 3).

Det tidigare uppkomna problemet med stranderosion langst ut pa halvon Get-
ryggen forutsattes 16sas i samband med de fortsatta forsaljningsforhandlingarna.

En fortida uppsagning av nuvarande arrendekontrakt forutsatter for stadens

del gatu- och fastighetsnamndens godkannande. Kontoret foreslar darfor att
foreningens villkorade uppsagning av géllande arrendekontrakt godkanns av
gatu- och fastighetsnamnden. Kontoret foredar aven ett bemyndigande att teckna
individuella arrendekontrakt med respektive lottarrendator av samma léngd och
med i huvudsak samma materiellainnehdl i 6vrigt som det nu gallande gemen
samma kontraktet.

Efter erforderlig fastighetshildning och véardering avser kontoret pa sedvanligt sétt
aterkommattill gatu- och fastighetsndamnden med konkret fordag till férsajning.
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