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Nya bostader i Vallingby — ett utstallningsprojekt med flera bygg-
herrar. Delvis aterremitterat 2001-06-12

FORSLAG TILL BESLUT
Gatu och fastighetsndmnden

1. medger rubr framstéllning pa sétt som angesi detta utldtande

2. uppdrar & kontoret att fatta beslut avseende narmare fordelning av mar-
kanvisningar till projektets deltagande byggherrar.

3. uppdrar & kontoret att hos stadsbyggnadskontoret begéra ny detaljplan.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Christer Fliesberg

tf
SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetsnamnden aterremitterade 010612 delvis ett fordlag till
markanvisning vid Kirunagatan med krav pa 6kad redovisning hur bebyg-
gelsen kan utformas utan att inskrénka pa omradets fornminnen, rekrea-
tionsvarden och biologiska betydelse. Kontoret har dels anlitat en konsult,
dels gavt ytterligare bedomt fragan. Kontoret konstaterar att det &r svart att
helt bebygga markerade, vardefulla omraden inom Fornkullen liksom att
bygga dér med konventionell teknik. Byggherrarna har bevisbdrdan nér det
gdller att visa att bebyggelse gar att inpassa med sma skadeverkningar. Kon-
toret forordar att framstéllningen medges pa dessa villkor.

UTLATANDE

Fem byggherrar (Besgab, Folkhem, Blomsterfonden, Einar Mattson samt
Svenska Bostader) har gemensamt begért markanvisning for bostadsbebyg-
gelse vid Kirunagatan och Jamtlandsgatan i Vallingby. Projektet avser upp-
forande av 200-300 Igh med blandade uppl&tel seformer. Det avses ocksa
utgora en bostadsutstallning & 2004 och ingdi firandet av Valingbys 50-
argubiléum detta ar.
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Bilaga 1: GFN beslut 2001-06-12 + Gfk tjansteutl 010508
Bilaga 2: S Koinberg AB: Landskapsinventering med atgardsforslag
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Gatu- och fastighetskontoret tillstyrkte forsaget i tjansteutlatande av 2001-
05-08 (bil 1). Gatu- och fastighetsnamnden besl 6t 2001-06-12 att godkdnna
bebyggelsen nordost om Kirunagatan och i dvrigt dterremittera drendet.
Namnden uttalade bl a att for att kunnata stallning till byggnation i Forn-
kullens kant krévs redovisning av hur den kan utformas utan att inskrénka
pa omradets fornminnen, rekreationsvarden och biologiska betydelse.

Kontoret har darfor bestdllt en landskapsinventering med forslag till atgar-
der frén S Koinberg AB (bil 2). Dér redovisas omradet i stadshilden, dess
kulturvarden, naturvarden och friluftsintressen.

Markinventeringen visar pa en varierande natur av skiftande varde och med
en karaktar av delvis igenvuxen betesmark. Storre delen av kullen foreslds
savfalet bevaras som naturomrade. Det bor fa béttre skotsel. Vissa tétare
partier bevaras for djurlivet. Langs Bergslagsvagen bor bullerskydd anlag-
gasi form av mjuka vallar 1angs grasytorna pa 6mse sidor om skogspartiet.

Rapporten urskiljer det ssmmanhéngande naturomrade dér bebyggel se far
ses som otankbar. Bebyggelse kan enligt rapporten i 6vrigt fogas in forsik-
tigt i kanterna av Fornkullen pa redovisade platser. Nybebyggelse maste ske
pa naturens villkor. Byggandet maste ske sa att naturmarken sparas in till
husfasaderna. Ledningsdragningar bor inte ske i naturmarken.

Konsulten férordar att kompensation for ingreppen gors med bullerskydd,
anlagda stigar, béttre skotsel, nyplanteringar m m. Stravan med bebyggel sen
maste vara att tillsammans med landskapsforbattrande atgarder forhdja om-
radets attraktivitet for de kringboende och gora omradet mer tillgéangligt och
sakert. Kontoret far héar pdpeka att ordningsproblem inom Fornkullen tidvis
har varit besvérande. Béttre skotsel, mer genomstréomning av promenerande
och Okad socia kontroll med nérboende kan forbéttra situationen.

Ett problem som erfarenhetsméssigt brukar uppsta & att nyinflyttade kraver
att tréd tas bort soder om huset vilket kan medfoéra ytterligare forlust av ve-
getation samt okat visuellt intrang i Fornkullen. De boende maste acceptera
den skuggning som den néraliggande skogsmarken ger.

Omradet saknar storre direkta rekreationsvarden. Det anvands inte speciellt
mycket av manniskor och forlusten av mark for rekreation &ar inte sarskilt
alvarlig. Indirekt paverkas dock rekreationsvardet negativt da huskroppar
visuellt tranger in i skogsomradet och minskar den skogskansla som &r en
viktig del av den rekreativa upplevel sen.

Konsulten anger att det & svart att bygga med konventionell teknik. En for-
utsattning for att g vidare med ett bostadsbyggnadsprojekt hér ar att bygg
herren redovisar vilkaingrepp som gors och hur man skyddar naturen efter
noggrann inmétning av stamtraden. En markanvisning inom detta omréde
minskar inte de krav som kommer att stéllas pa byggherren avseende en
sadan redovisning t ex i detaljplan. Kontoret anser darfor att markanvis-
ningen bor kunna omfatta ocksa detta omrade pa dessa villkor och anser
inte man pa forhand bor utesluta att man kan hitta en godtagbar |Gsning.
Hoga krav kan ocksa medfora intressant teknikutveckling.

Omradet mot skolgarden bestér av en gréssant. Har finns 3 stora l6nnar, 8
oxlar samt en poppel. Dessatrad &r ett viktigt indag i gatumiljon. S manga
som mgjligt av traden ska sparas.



For Fornkullen mot Jamtlandsgatan gédler att det & komplicerat att bygga
hér p g a planskild cykelkorsning och hojdskillnader i dvrigt som bl a for-
svarar tillfarten. Utmed Jamtlandsgatan finns en 50-arig tradallé som bor
skyddas. | dvrigt finns ett 50-tal trad i Fornkullens sydostradel, bl a5 stora
ekar. Det finns risk for att omradet kommer att liggainne ”i skogen” pg a
den planskilda cykelvagen.

Ocksa har faler bevisbdrdan pa byggherren att visa att bebyggelse & moj-
lig, sdval vad galler dess lokalisering med tillfart m m som byggteknik.

Ovrig foreslagen exploatering bedoms f& sma konsekvenser for park- och
naturvarden. | fortsatt planering for hela bebyggel seomrédet bor ocksa inga
uppréttandet av en landskapsplan enligt konsultens fordag. Kontoret avser
ocksa gora en dversyn av Kirunagatans indelning och préva mojligheterna
att oka trafiksakerhet och tillganglighet med t ex nya cykelbanor. | projektet
blir mgjligheterna att inrymma ytparkeringsplatser starkt begransade.

Som gatu- och fastighetskontoret anforde i sitt tidigare tjansteutl atande &r
projektet intressant och lockande, bade som bostadsprojekt i samverkan och
som en for bransch, allménhet och staden angel égen manifestation. Fram-
stdlningen bor darfor kunnabifallas enligt det som ovan sagts. Kontoret
avser terkommatill namnden med narmare forslag avseende projektets
genomforande och kontorets egen medverkan. Projektet torde kunna visa ett
gott ekonomiskt utfall for staden.

SLUT
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