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SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret har fétt forslag till detaljplan for kvarteret Svea
Artilleri pa remiss fran stadsbyggnadskontoret for yttrande.

Planforslaget innehdler nybyggnadsrétter motsvarande ca 300 |agenheter,
varav ca 150 |agenheter for dldre- och vardboende i olika former, samt ca
8500 n? BTA lokaler for Forsvarshdgskolan. Merparten av |agenheterna &r
smdlégenheter (1-2 RoK).

Enligt planforslaget fullbordas Starrbacksangens yttre cirkel. Pa den gamla
kaserngarden anl&ggs en park. Forsvarshdgskolans byggnader mot Valhalla-
vagen med flyglar bevaras, medan de gamla stall- och ridhusbyggnaderna,
vilka lange har tjanat som en del av Sveriges Television lokaler, rivs.
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Bilaga 1: Utdrag ur plankarta med tillhdrande planbestdmmel ser
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Nya underjordiska garage byggs, gang- och cykelstrék skapas och forstéarks,

Vasakronan &ger huvuddelen av den for detaljplaneforslaget aktuella
marken. Stadens markinnehav motsvarar byggrétter pa ca 13 000 nf BTA.

Gatu och fastighetskontoret anser att vissa justeringar av planbestammel ser
mm maste goras innan planforslaget fors vidare.

UTLATANDE
Bakgrund

Kvarteret bestdr av Svea Artilleris kasernomrade frén 1877. Byggnaderna
utmed Valhallavégen med flyglar & vébevarade och anvands av Forsvars-
hogskolan. Stall och ridhus i norr, som fram till arsskiftet 1998/99 anvandes
av Sveriges Television, har under arens lopp blivit forvanskade genom
ansenliga p&, om- och tillbyggnader. Aven kaserngérden har bebyggts med
byggnader av mycket provisorisk karaktér vilka har uppfoérts enkelt, snabbt
och billigt allt efter Sveriges Televisions behov.
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Skrafferat omrade visar stadens mark. Resten av avgransat omrade tillhor
Vasakronan AB respektive Kasernen Fastighets AB. Till vanster ligger

Musikhogskolan. Langst till vanster syns Swartlings Ridskola.
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Nér bostadsbebyggel sen pa Starrbacksangen uppfordes vid 1990-talets
borjan var det inte mgjligt att fullborda omradet, eftersom erforderlig mark
inte kunde tas i ansprak.

Merparten av marken (Svea Artilleri 14) tillhdr Vasakronan, men ca 8 000
nt &gs av staden (Svea Artilleri 15). Enligt tidigare markavtal med staten far
47 000 e BTA kontor uppforas inom kvarteret. Fran dessa avgar 12 000 n?
I den del som nu tillhér Swartlings Ridskola. 1995 éndrade Vasakronan
inriktning, d& man intog standpunkten att kvarteret huvudsakligen skulle
bebyggas med bostader. Staden begérde 1997, genom gatu och fastighets-
namnden, en detaljplaneutredning for omradet.

Vid arsskiftet 1998/99 lamnade Sveriges Television kvarteret, vilket
aktualiserat fardigstallandet av omradet. Detaljplanearbetet inleddes med
inriktning pai huvudsak bostader och bevarande av kasernbebyggel sen
enligt tva alternativa planforslag. Hosten 1999 holls programsamrad.

Alternativ 1 skulle ge ett tillskott p& 250 normallagenheter. Kasernkvarteret
skulle minskas négot och kompletteras med tva vinkelformade byggnader.
Fordaget innebar att stall och ridhus skulle rivas.

Eftersom det ocksa funnits opinion for ett bevarande valde stadsbyggnads:
kontoret att &ven ta fram ett bevarandealternativ, Alternativ 2. Forslaget
innebar att stall och ridhus skulle bevaras. Om och till byggnaderna skulle
rivas och den ursprungliga anléggningen fran 1877 rekonstrueras utvandigt.
Anl&ggningen skulle kunna komma att inrymma lokaler om ca 7 300 nt for
undervisning alternativt kommersiellt &ndamal. Byggnaderna skulle inte bli
lampliga for bostader pa grund av deras djup och tjocka vaggar. Alternativ 2
skulle ge ett tillskott pa ca 80 normall&genheter, genom en mindre
komplettering av Starrbacksangen.

Gatu- och fastighetsndmnden férordade i Sitt remissvar 1999-11-30 att man
i huvudsak skulle ga vidare med Alternativ 1. Namnden ansdg det dock
Onskvart att om mojligt bevara de kulturhistoriskt vardefulla delarna av
Svea Artilleri. Namnden framholl vidare att man gérna sag att det byggdes
sa manga bostéder som mgjligt inom omradet, och att det vore dnskvart att
planera in bostéder for dldre.

Efter genomfoért programsamrad bearbetade stadsbyggnadskontoret de bada
aternativen. Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2001-01- 18 att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att genomfora plansamrad och remissbehandling
med utgangspunkt fran det bearbetade Alternativ 1. Stadsbyggnadskontoret
har under varen 2001 tagit fram det detaljplanefordag som redovisas nedan.

Gatu och fastighetsndmnden beslutade 2000-08-22 att ge SBC Bo och
Fastighets AB Probitas markanvisning for vardbostader mm pa del av Svea
Artilleri 15. Under varen 2001 har Vasakronan traffat en 6verenskommelse
med JM AB om att forsdljade delar av Svea Artilleri 14 som planeras att
bebyggas med bostader. Det finns en dverenskommelse mellan kontoret och
Vasakronan om byte av mark inom planomradet. Kontoret har for avsikt att
inom kort teckna ett bindande avtal med V asakronan. Namnden kommer att
fatastéalning till detta avtal efter sommaren.
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Detaljplaneférslag

g

sof Svea Artilleri Planférslag S-Dp 94148_,}
T re O o N,

Planforslaget, som bearbetats sedan gatu- och fastighetsnédmnden hade det
pa programremiss 1999, innebér foljande. Starrbacksangens bostadsenklav
kompletteras, genom att den befintliga yttre ringbebyggel sen forlangs och

forenas till en sammanhéngande volym, samt att den s.k. ekerbebyggel sen
kompl etteras med nya enheter.

Ett vardhem placeras som en integrerad del i den yttre ringbebyggel sen. For
att tillgodose de sérskilda funktionskraven har vardhemmets gard
orienterats mot soligt vaderstreck.

Ett cirkulart bostadskvarter pa fem vaningar placeras vid L 6jtnantsgatans
forlangning, strax vaster om parkstraket.

Ett nytt ssmmanhangande parkrum |6per genom kaserngarden, genom
Starrbacksangens mitt och vidare mot Smedsbacken i rorr. Den yttre
ringbyggnaden forses, liksom den befintligainre, med en bred arkad i tva
plan. Kaserngérden dppnas och integreras med Starrbacksangen.
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Kasernkvarterets huvudbyggnad mot Vahallavagen, med tillhérande
sidoflyglar, bevaras och Q-mérks, medan stall- och ridhusbyggnaderna i
kvarterets norra del rivs. Parallellt med sidoflyglarna placeras fyra
huslangor parvis med lokaler for Forsvarshdgskolan. Dessa nya husvolymer
kopplas samman med flyglarna genom mellanliggande glasgallerier.

Sammanfattningsvis far omradet ett tillskott pa totalt ca 300 |agenheter,
varav ca 120 bostadsl&genheter, ca 40 |agenheter for seniorboende, ca 50
lagenheter for trygghetsboende, ca 60 |agenheter for vardboende, ca 20
studentlégenheter och ca 10 hotellagenheter for militéren. Merparten av de
planerade |agenheterna & smaldgenheter (1-2 RoK). Den sammanlagda
nybebyggel searean innefattar ca 35 500 nf BTA, varav ca 27 000 nt BTA
for bostader och 8 500 n lokalyta fér Forsvarshdgskolan.

Trafik

Omradet nds med allmanna kommunikationer fran Vahallavagen eller
Lidingbvégen, vilka trafikeras av flera bussar i linjetrafik. Nérmaste

tunnel banestation & Stadion med uppgang Valhallavagen. Med bil angors
omradet fran Vahallavagen via Jungfrugatan samt fran Lidingévagen. De
tva ringgatorna L 6jtnantsgatan och Bo Bergmans gata forlangs fram till den
nya kasernparken. For att forhindra genomfartstrafik leds kérbanorna runt
parken, mot kasernens huvudbyggnad och mot Starrangsringen. Korbanorna
runt parken &r enkelriktade och endast avsedda for behorig trafik.

- Biltrafik pd gatumark
v
% Garageinfarl
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De tva ringgatorna Léjtnantsgatan och Bo Bergmans Gata forlangs framtill den
nya kasernparken.
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Boendeparkering ordnas i underjordiska anlaggningar i anslutning till den
nya bostadsbebyggelsen, samt i ett storre parkeringsgarage under kasern
garden. Sammanlagt byggs ca 300 garageplatser.

Ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik anlaggsi Nybrogatans forlangning
over Valhallavagen till Kasernparken. Straket |6per genom kasernparken
och vidare mot Starrbacksangen.

Det befintliga straket fran Stadions tunnelbaneuppgang vid Musik hogskolan
rustas upp. Den tillfalliga bebyggelsen rivs, parkeringarnatas bort och
ersétts av nya tradplanteringar. Trafik till och fran Musikhogskolan sker
aven fortséttningsvis hér.

Framkomligheten till Lill-Jans skogen via gangbron 6ver Lidingovagen
forbattras. En trappa anlaggs pa slanten i andutning till Lojtnantsgatan.

Tidplan

Remiss och samréd maj-juli 2001
Bedlut i SBN om utstéllning augusti 2001
Utstdllning oktober 2001
Godkannande i SBN december 2001
Antagande i KF januari 2002
Byggstart april 2002
Inflyttning 2004

Ekonomiska konsekvenser

Drift och underhal for de tillkommande gatorna och gronytorna kan
komma att kosta uppemot 500 000 kronor/ar. Siffran & framraknad med
utgangspunkt fran att planbestammel serna for gatan kring kasernparken
andras i enlighet med kontorets forglag (se rubriken Gatu- och fastighets
kontor ets synpunkter nedan). Driftbudgeten for gatu och fastighetsnamnden
respektive Ostermalms stadsdel snamnd péverkas darmed marginellt.
Avgddsunderlag och forsdljning av mark berdknas ge staden ett netto-
tillskott pd i storleksordningen 20-30 miljoner kronor.

Miljokonsekvenser

Ur planférdagets miljokonsekvensbeskrivning framkommer det att de mest
vasentliga miljofrégorna ar narheten till hastverksamhet med risk for
spridning av hastallergen, méjligheten att stéarka omradets gronstruktur och
betydelse for rekreation, risken for markfororeningar fran en fore detta
fordonsverkstad och de antikvariska vardena.

Narhet till hastverksamhet

Swartlings Ridskola ligger inom rekommenderat skyddsavstand pa 200 m
mellan bostader och ridanlaggning. Nordost om planomradet, utanfor
rekommenderat skyddsavstand, har Beridna Hogvakten (K1) och polisen
sinadtalar. Gatu och fastighetskontoret och Vasakronan gav Miljomedicin
och Klinisk Immunologi i uppdrag att studera spridningen av hastallergen
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saval inom som utomhusi kv Starrbéacksangen. Undersokningen blev klar i
slutet av augusti 1999 och visar pa forekomst av [uftburet hastallergen i
utomhusluften, men inte i inomhusluften hos familjer utan hastkontakt.

Det &r oklart om forekomsten i utomhusluften beror pa stallverksamheten
eller pa att polisen dagligen rider genom omradet.

Park, naturmilj6 och rekreation

Mellan Forsvarshdgskolans flyglar finns en oxelallé. Storre delen av det
forna kasernomrédet & idag inhégnat och bebyggt med baracker vilket
innebdr att det inte ar tillgangligt for allméanheten. Innanfor stangslet ar
marken till storsta delen hardgjord, men dar finns aven tre pyramidekar, en
héangbjork, en hastkastanj och en robinia. Norr om ridhusen finns tva grova
ekar. Planforslaget innebér att samtliga av dessa tréd kommer att forsvinna.

Da barackerna och stall- och ridhusbyggnaderna rivs forbéttras tillganglig-
het och parkstruktur. Ett vardefullt park- och gangstrak skapas fran sten
staden mot National stadsparkens naturomraden. Stadsekologin starksi ett
viktigt omrade, mellan norra och stdra Djurgardens naturomraden.

Geologi och markfororeningar

| den sydostra halvan av planomradet utgors undergrunden av ett tjockt
lerlager. | vastra delen utgors den av mordn och langs den vastra plan
gransen av berg. | den norra delen finns ett mindre bergparti.

Det behdvs en fordjupad utredning av markomradet vid bilverkstaden for att
kunna beddma och ta hansyn till eventuell forekomst av markféroreningar.

Antikvariska varden

Brygghuset Arkitekter har, pa uppdrag av gatu- och fastighetskontoret och
Vasakronan, utfort en antikvarisk dokumentation och vérdering av ridhus-
och stallbyggnader. Rapporten visar att byggnadernartill stora delar ar
forvanskade genom omfattande om- och tillbyggnader. Dessutom saknas
helt eller delvis de ursprungliga byggnadernai den nordostra delen av
omradet. Ett bevarande skulle darmed forutsétta en |angt géende
rekonstruktion, vilket skulle medféra stora ombyggnadskostnader.

Planférdlaget medfor att den norra delen av kasernbebyggel sen, vilken
Stadsmuseet klassificerat som vardefull, rivs.

Ovrigt

Planforslaget ger en attraktivare och sikrare gang- och cykelforbindelse
over Valhallavagen, vilket kopplas ihop med det 6st-vastliga cykel stréket
norr om Starrbéacksangen. Planforslaget ger ocksa Okat antal parkerings-
platser (ca 300) i underjordsgarage, vilket avlastar omradet fran storningar
orsakade av ytparkeringar och mojliggor en upprustning av Valhallavagens
mittallé. Trafiktillskottet vantas bli marginellt. Planforslaget ger ett bilfritt
respektive nastan bilfritt gang- och cykelstrék fran tunnelbaneuppgangen
med koppling till Starrbacksangen och till gangbron éver Liding6vagen.

Varken avgashalter eller buller bedéms vara ndgot problem for foreslagen
bostadsbebyggel se.



Dagvattnet kan omhandertas lokalt genom markinfiltration.

Gatu och fastighetskontor ets synpunkter

Ga vidare med planforslaget

Kontoret anser att planprocessen skall ga vidare, i huvudsak enligt det
fordag som lagts fram. Kvarteret |ampar sig mycket val for bostads
bebyggelse. Behovet av att bygga bosté&der i centrala kollektivtrafikndra
lagen & stort. Det & svart att hitta ett sd centralt omrade som samtidigt ar sa
avskarmat fran trafik, buller och luftfororeningar. Dessutom utnyttjas ett
redan exploaterat omrade, med inh&gnade och hardgjorda ytor. Ingen park-
mark tasi ansprak.

Rivning av stall- och ridhusbyggnaderna
Stadsbyggnadsnamnden forkastade sa sent som i januari Alternativ 2
(bevarandealternativet). Kontoret anser darmed att fragan & avgjord.

Pa samradsmoétet 2001-05-09 framférdes énskemd om att snarast rivade
byggnader som tidigare nyttjades av Sveriges Television. Byggnaderna l&ar
till och fran anvandas som tillhall for uteliggare och narkomaner, vilket dels
medfor brandrisk, del's upplevs som mycket obehagligt av sdval de kring-
boende som Forsvarshdgskolan. Ansvaret for en rivning ligger enligt
gdllande avtal pa Vasakronan. Kontoret stéller sig dock positivt till att man
snarast provar mgjligheten att riva byggnaderna.

Trafik

Kontoret anser att den foreslagna trafikl dsningen — med access till omradet
fran Valhalavagen och Lidingdvagen och smala enkelriktade gator runt
parken — &r stadsmassig, trafiksaker och flexibel.

Kontoret bedomer risken for genomfartstrafik genom omradet som liten.
Trafiken leds kring kaserngarden, och kommer att ga pa smala gator som
inte inbjuder till hoga hastigheter. Trafiken fran Lidingd med médl punkter pa
ostra Ostermalm har dessutom redan Erik Dahlbergsgatan som en snabb och
gen forbindelse. Pa samradsmotet uttryckte dock flera kringboende oro for
genomfartstrafik. Kontoret har stor respekt for detta, men anser att det &
viktigt att man planerar for ett gatunat som &r funktionellt pa lang sikt.
Kontoret férordar darfor att gatunétet byggs ut i enlighet med planfordlaget,
men att man ndgra manader efter att omradet fardigstallts gor en trafik-
rakning. Skulle det visa sig att det uppstatt omfattande genomfartstrafik kan
man exempelvis stdnga av in+ och utfarten mot Lidingovagen.

Gatorna kring kasernparken har i detaljplanen bestémmelsen g1 (gemen
samhetsanlaggning), och &r enligt planbeskrivningen avsedda endast for
behdrig trafik. Kontoret anser att dessa gator — liksom merparten av gatorna
I Stockholms innerstad — skall vara 6ppna for allman trafik, och darmed ha
staden som huvudman. Detta med tanke pa den uttalade stravan efter
stadsméssighet i omradet, men &ven for att mojliggora en framtida
avsténgning av utfarten mot Lidingdvagen. Skall gatorna vara stangda for
alman trafik maste vandplaner anlaggas déar den allmanna gatan slutar.
Kontoret stéller sig tveksamt till detta av bland annat utrymmesskal.
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Kontoret forordar att planbestémmelsen gl andrastill z (marken tillgéanglig
for almén fordonstrafik).

Gang- och cykeltrafik
Kontoret ser det som mycket positivt att nya gang- och cykelstrak kommer
till i omradet, och att dessa kan kopplas samman med de befintliga.

For att den sodra gangbanan utmed Bo Bergmans gata, strax oster om
kasernparken, skall fa en acceptabel bredd maste dennya skolbyggnaden
dras tillbaka ett par meter, alternativt forses med arkad. Kontoret férordar
att planen justeras med avseende pa detta.

Parkering

Kontoret & positivt till att ett garage anléggs i nérheten av Stadion och
Vahallavéagen. Finns mojlighet till samutnyttjande kan en del av
parkeringen pa Vahallavagen flyttas till garaget till forman for ett ater-
skapande av en gron mittremsa med gang- och cykelstrék. De boende i
Starrbéacksangen klagar dessutom redan idag pa soktrafik inom omradet vid
storre evenemang pa Stadion. Ett garage borde dven underlétta for bestkare
till Stadion att hitta p-platser.

Hastallergen

Studier i omradet visar att luftburet hastallergen inte férekommer inomhus
hos familjer utan hastkontakt. Kontoret anser att fragan ar fardigutredd for
det aktuella omradet.

Park
Kontoret anser det mycket positivt att en park anldggsi andutning till det
nya bostadsomradet.

Utformning av det offentliga rummet

Kontoret anser att detaljplanen med tillhérande planbeskrivning &r fér hart
reglerad betréffande utformningen av det offentliga rummet. Det &
kontorets absoluta uppfattning att ytbel &ggning pa gator, antal tradrader etc
inte skall reglerasi plan, utan att dessa fragor skall avgéras i samband med
detalj projektering av gator och park. Denna projektering utfors lampligen i
samrad mellan gatu och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och
Ostermalms stadsdel sforvaltning.

Kontoret anser att de planbestdmmel ser som reglerar utformning av allman
plats skall strykas.

Huvudmannaskap f 6r Sarrbacksdngens gronytor

Pa samradsmotet framfordes synpunkten att det & markligt att staden tar pa
sig ansvar for drift och underhdll av de nya grénytorna, nar befintliga gron
ytor i Starrbacksangens mitt skéts av kringliggande fastigheter genom en
gemensamhetsanl aggning. Onskema framfordes om att staden skall ta pa
Sig ansvaret for skotsel aven av dessa gronytor. Kontoret har for avsikt att se
Over denna fraga.

Tillganglighet



Kontoret anser att det &r viktigt att omradets tillganglighet for handikappade
utreds vidare.

Synpunkter fran byggherrarna

Kontoret har mottagit skrivelser fran JM, SBC och Probitas —tre av
omradets tilltankta byggherrar. Byggherrarna tillstyrker i huvudsak
planfordaget, men har vissa invandningar vilka kontoret tagit stallning till
nedan:

JM och SBC framhdller att en forutséttning for ett effektivt utnyttjande av
trapphus och bra lagenhets Gsningar — inte minst for trygghetsboendet — &r
att ekerhusen byggs samman med det yttre baghuset, och inte —som i
befintliga Starrbackséngen — byggs som separata enheter. Kontoret delar
denna uppfattning, och forordar att plankartan andras sa att ekerhusen kan
byggas ihop med det yttre baghuset.

JM och SBC véander sig mot att vissa bostadshus har planbestammelsen B1
(Bostader. Handel i bottenvaning). De kan tanka sig ett visst métt av lokaler
och service i bottenvaningarna, men befarar att planbestdmmelsen tvingar
dem att fylla ut hela bottenvaningarna med lokaer for handel. Kontoret
anser att stadsbyggnadskontorets stravan att gora omradet stadsméssigt &r
véllovlig, men att antalet lokaler maste anpassas efter det lokalbehov och
serviceunderlag som de facto kommer att finnas langs omradets gangstrak.
Ménga lokaler kring den nérliggande Tessinparken star tomma eller
anvands som kontor. Kontoret anser att det vore mycket olyckligt om
samma situation skulle uppstai kv Svea Artilleri. Kontoret foredar darfor
att bestémmelsen B1 andrasttill B (Bostader) med tillagget el (Botten
vaningen far anvandas for lokaler), vilket ger en mer flexibel 16sning.
Staden kommer fortfarande att ha mojlighet att reglera omfattningen av
lokalernai exploaterings- och tomtréttsavtal.

JM anser att det cirkuldra huset kan 6kas med 1-2 vaningar, att ljusgardens
innerradie skall vara 10 m, och att husets djup bor 6kas fran 11,5 m till

12 m. Kontoret har inte tagit stéllning i sakfrdgan men anser att fragorna bor
utredas vidare under den fortsatta processen.

IM anser vidare att det récker med att en vaning i det yttre ringhuset drasin
mot norr, istallet for tvd som foredas i planen. Tva indragna vaningar med-
for en komplicerad stomldsning, ofta med synliga pelare i de underliggande
lagenheterna. Kontoret delar bolagets uppfattning och forordar att plan
kartan pa denna punkt andrasi enlighet med JM:s forslag

Probitas har invandningar mot bestammelsen B2 (V ardbostéder). Bolaget
har aven for avsikt att uppfora seniorbostader utan vardinglag, student-
lagenheter mm, och vill ocksa ha majlighet att inrétta lokaler i botten
vaningen. Kontoret anser att bestammelsen B (Bostader) skulle vara fullt
tillracklig. Da Probitas kommer att inneha marken med tomtrétt kan bestam:
melser om bostadstyp regleras i tomtréttsavtalet. Eventuell framtida éndring
av bostadstyp behdver dainte heller féregas av en plandndring.

Probitas anser det ocksa olyckligt att utformningen av vardhemmets
ljusgard lasts fast i planen, da detta kan innebéra att man tvingas gora en

S
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plandndring om detaljprojekteringen sa kraver. Kontoret anser att plan
bestdmmel serna med avseende pa ljusgarden bor formuleras sa att mindre
planavvikelser tillats.
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