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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning av fastigheten Teodoliten 1 i Fagerg0.
Inriktningsbedut

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden godkanner en tidsbegransad markanvisning pa
tva ar for bostader inom och intill fastigheten Teodoliten 1 i Fagersjo.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Fastigheten Teodoliten 1 i Fagerg 6 har bedomts som lamplig for
bostadsbebyggelse, ca 40 |agenheter. Kontoret har inbjudit 19 foretag att
lamna anbud under februari, varvid 6 anbud inkommit.

Anbuden har utvérderats av kontoret (bilaga 1). Det bolag som l&mnat det
formanligaste anbudet foreslds kopa markomradet till ett pris av 3100 kr per
m?2 ljus BTA, varvid staden reducerar képeskillingen med 100 000 kr fér
flytt av en vattenledning. Staden ansvarar ocksa for eventuell ytterligare
marksanering av omradet. Forslag till markanvisningsavtal redovisas i
bilaga 2.

Bilaga 1: Utvérdering av anbud (Hemlig)
Bilaga 2: Markanvisningsavtal (Hemlig)



UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Teodoliten 1 i Fagerg 6, Stockholms kommun, har inrymt en
bensinstation, vilken lades ner och marken sanerades 1997 i enlighet med
miljoforvaltningens foreskrifter. Fastigheten och viss omgivande parkmark
av begransat varde har av kontoret i samrad med stadsbyggnadskontoret
beddmts som lamplig for bostadsbebyggel se.
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Fastigheten ligger néra §6n Magelungen, vissa légenheter bor kunna fa
goutsikt. Narheten till Magelungsvéagen och Havsornsvagen innebér att
sarskild hansyn maste tas till trafikbuller etc. For ovrigt omges fastigheten
av park och naturmark.

Under februari inbjod kontoret 19 bolag som sokt markanvisning i soderort
att inkomma med anbud. Ett av bolagen hade tidigare sokt markanvisning
for Teodoliten 1. Informationen gjordes ocksa tillganglig pa kontorets
hemsida.

I anbudshandlingarna presenterades sammanfattningsvis f6ljande
information:

Kontoret uppskattar att omradet kan bebyggas med 4000-4500 n? BTA.

En lamplig l6sning &r en L-formad byggnad 1angs Havsornsvagen och
Magelungsvagen som en sk&rm mot bullret, vilket ger en tyst sidainnanfor.
Bebyggelsen kan vara ca fyra vaningar.

Huskroppar kan placerasi tréddungen sdder om kv Teodoliten, dock boér
storsta mojliga hansyn tastill parkmarken. Flyttning av nétstation och
busshdllplats kan bli aktuellt. Parkering under mark kan bli aktuellt.



Analys av anbuden

Sex byggherrar har inkommit med anbud. Alla anbud &tf6ljdes av
reservationer, vilka kontoret har analyserat och redovisar i bilaga 1.

Kontoret har uppréttat ett forslag till markanvisningsavtal (bilaga 2) vilket
den byggherre som lamnat det formanligaste anbudet har godkéant. Priset &
3100 kr per m? ljus BTA, den totala kdpeskillingen bestédms i samband med
bygglovsansokan. K épesumman reduceras med 100 000 kr varvid bolaget
ombestrjer flytt av vattenledning. Staden ansvarar for eventuell ytterligare
marksanering. Om ytterligare sanering beh6vs pa grund av bensinstationens
verksamhet bor den emellertid bekostas av Shell.

Kontoret foredar att namnden godkanner markanvisningsavtalet.

Konsekvenser

? Projektet innebédr att i huvudsak redan exploaterad mark, idag en
grusyta, iordningstalls for bostader. En del av naturmarken sdder och
Oster om grusplanen kommer att ianspraktas.

? Sarskild hansyn maste tas till trafikbuller etc frén Magelungsvagen.

? Befolkningsmangden okar i Fagerg 0 vilket ger Okat underlag for service
i stadsdelen.

? Stadsdelen innehdller framst |agenheter upplétna med hyresrétt och
villor/radhus med &ganderétt. Ett tillskott av bostadsréttslgenheter ger
ett mer balanserat utbud av upplatelseformer i stadsdelen.

? Projektet kommer att medféra ett exploateringsoverskott for staden.
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