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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Avtal, mm for genomforande av etapp | pa Liljeholmstor get
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkéanner bilagda avtal fér genomférande
av etapp | i utbyggnaden av Liljeholmstorget och ger kontoret i uppdrag
att underteckna desamma.

2. Gatu och fastighetsnamnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Liljeholmstorget skall omvandlas enligt detaljplan, fordag till detaljplan,
genomfdrandebedut mm. Avtal har uppréttats som styr samarbetet mellan
parterna, dvs staden, Stockholms Léns Landsting, AB Storstockholms
Lokaltrafik och IM AB. Kontoret foreslar att namnden bes utar godkanna
bilagda avtal om genomférande av etapp | i utbyggnaden. Kontoret foreslar
vidare att namnden bedlutar att omedelbart justera detta beslut for att de
arbeten i och intill tunnelbaneanl &ggningen som maste utforas under
sommarens |agtrafik ska kunna upphandlas.
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UTLATANDE

Bakgrund

Ett program for utbyggnaden av Liljeholmstorget har tagits fram och
godkants. Det medger en ny bussterminal av dockningsmodell dverbyggd
med ett torg, 6verbyggnad av tunnelbanestationen med en ny biljetthall,
l&genheter och butikslokaler samt ytterligare bostader, kontorslokaler,
butiker mm. En detaljplan som omfattar utbyggnadens forsta etapp har
vunnit laga kraft. Ytterligare en detaljplan godkéndes av namnden 2000-10-
31 och vantas vinna laga kraft under sommaren 2001. Genomforandebeslut
rérande den forsta etappen godkandes av GFN 2000-05-23. IM AB (IM)
svarar for och bekostar utbyggnaden av bostéder, kontor och butiker,
Storstockholms Lokaltrafik (SL)/ Stockholms Lans Landsting (SLL) svarar
for och bekostar den nya biljetthallen, bussterminalen och dértill hérande
anl&ggningar, staden svarar for och bekostar utbyggnaden av torget dver
bussterminalen, gangytor 6ver tunnelomradet mot Liljeholmsgrand och
dartill hdérande anordningar. Utbyggnaden & komplicerad eftersom olika
anl&ggningsdelar i projektet ar konstruktivt, funktions- och tidsméassigt
beroende av varandra. | princip svarar var och en av de tre byggherrarna for
arbeten inom olika byggherreomraden. For att minska ol dgenheter och
kostnader skall gemensamma anl&ggningsarbeten i huvudsak dessutom
utféras gemensamt. Avtal for planens genomférande har uppréttats mellan
parterna.

Avtal dar staden &r part

Nedan foljer en lista 6ver de avtal som styr och berér utbyggnaden och dar
staden &r part. Ovriga avtalsparter & Stockholms Lans Landsting (SLL), AB
Storstockholms Lokaltrafik Infrateknik (SL1) samt IM AB (JM). Bilagorna
till avtalen & mycket omfattande. Till tjansteutl atandet bifogas darfor
endast ett urval, 6vriga bilagor finns p& gatu-och fastighetskontoret —region
Y tterstads markbyra

Overenskommel se om exploatering

Tecknas mellan staden och M.

Avtalet reglerar JM:s utbyggnad av del av Liljeholmen 1:1, blivande kv
Vanthalen. Det innehaller sedvanliga paragrafer med exploaterings-
forutsttningar. FoOljande paragrafer & speciella och kopplade till detta
projekt:

Grundl&ggningsbidrag for bostéderna har berdknats till 11,7 Mkr fér
bostader och forhandlats till 5,1 Mkr for lokaler. Dessutom utgdr bidrag for
komplicerad bebyggel se 6ver tunnelbanestationen om totalt 4,7 Mkr. For
atgarder mot buller och vibrationsisolering ska staden ersétta JM bolagets
faktiska kostnader enligt princip som tillampatstidigarei tex kv Gaso och
kv Skattsedeln.

Ansvar for buller och vibrationer.

Enligt avtalet mellan staden, SLL och SLI staden har staden pétagit sig
ansvar for ljud, vibrationer, elektriska och magnetiska fat fran tunnelbanan
for overbyggnaden. Ansvaret overfors enligt 6verenskommelsen till IM vad

betraffar vid igangsattningen (byggstart) befintliga miljoforhallanden.
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Bolaget kommer att &ga buller- och vibrationsisoleringen och har ansvar for
att den vidmakthdlsi enlighet med kontrollprogram som ska uppréttas.
Enligt avtalet ska miljoma som angesi detaljplan Dp 95079 uppnas, vilket
enligt gjorda berakningar kommer att ske med god marginal.

Samarbetsavtal

Tecknas mellan staden, SLL, SLI och JM.

Avtaet reglerar ekonomiskt, organisatoriskt och tidsmassigt utbyggnaden
av de delar av projektet som & gemensamma. Dit hor gemensam
grundl&aggning, kontrollerad markschakt, flyttning av en dag- och
spillvattenledning mm. Till avtalet & knutet systemhandlingar,
kostnadsfordel ningsmatris, tidplan mm.

Avtal staden-SLL-SLI

Tecknas mellan staden, SLL och SLI.

Avtalet reglerar stadens utbyggnad i tunnelbaneomradet, dvs den del av
torget som ska byggas 6ver tunnelbanestationen. Avtalet reglerar ocksa
ansvar for ljud, vibrationer och elektriska och magnetiska falt fran
tunnelbanan, sékerhet mm for hela 6verbyggnaden, dvs aven bostader och
lokaler. Ansvaret for dessa anlaggningar 6verfors sedan till viss del pa M i
Overenskommel se om exploatering. Motsvarande avtal har uppréttats
mellan SLL, SLI och JM.

Tilltr&desavtal

Tecknas mellan staden och SLI.

Avtalet reglerar och preciserar stadens rétt till tilltrade for skotsal- och
underhdllsarbete av stadens anlaggningar i den del av Liljeholmen 1:1 som
enligt servitutsavtalet mellan landstinget och staden upplatits med servitut
till férman for landstingets tunnelbanefastighet. Staden skriver 6ver de delar
som ber6r M pa bol aget.

Servitutsavtal - tunnelbana

Tecknas mellan staden och SLL.

Avtalet innebér att landstingets rétt att bedriva tunnel banetrafik inom den
del av Liljeholmen 1:1 som berdrs av detaljplanen for utbyggnadens forsta
etapp, sékras genom officialservitut.

Terminalavtal

Tecknas mellan staden och SLI.

Avtalet reglerar upplatelse av servitutsomrade for anlaggning, drift- och
underhdll av bussterminalen och dartill hérande anlaggningar.

Servitutsavtal - bussterminal

Tecknas mellan staden och JM.

Avtalet innebdr att stadens blivande fastighet Karet 3 genom officialservitut
tillforsakras rétt att for bussterminalandama nyttja utrymmen inom
blivande fastigheterna Karet 1 och Karet 2. Staden 6verfor sedan rétten till
SL.



Ovriga avtal

Avtal SLI-SLL —IM

Tecknas mellan M, SLL och SLI.

Avtalet reglerar JM:s utbyggnad i tunnelbaneomréadet, dvs grundlaggningen
for butiker och bostéder som ska byggas 6ver tunnel banestationen.

Nyttjanderatt till marken i del av Liljeholmen 1:1, blivande kv Kar et
JM har forvérvat del av Liljeholmen 1:1, blivande kv Karet, enligt
kopeavtal daterat 2001-01-10. M tilltrader markennér detaljplan och
darpa foljande fastighetsbildning vunnit laga kraft. For att mojliggora
utbyggnad av blivande kv Vanthallen, behdver vissa arbeten utféras inom
kv Karet innan JM tilltrétt marken. Med anledning av det har mellan staden
och bolaget teckrets ett avtal om nyttjanderétt till marken. Om detaljplanen
for kv Karet inte skulle antas skall kdpet hévas och marken étergaftill
staden. Kostnader i samband med férberedel searbetena ska darvid regleras
mellan parterna.

Konsekvenser och riskanalys

Juridiska konsekvenser

Mellan staden och SL/SLL och deras féregangare har sedan 1960-talet och
framat ett antal avtal tecknats som reglerar utbyggnaden av tunnelbanan,
exploateringar i andutning till densamma, mm. Numer leder tolkningen av
avtalen till omfattande diskussioner mellan parterna vid varje enskilt
tillfélle. Diskussionerna handlar bl.a. om ekonomiskt och faktiskt ansvar for
tunnel baneanl &ggningarna och tillkommande bebyggel se samt
driftsdkerheten for tunnelbanan. For att fatill stand en tolkning av avtalen
som parterna kan enas kring har principiella forhandlingar paborjats mellan
parterna. Tolkningen géller framst vilket ansvar SL/SLL respektive staden
har betraffande buller, vibrationer, elektriska och magnetiska falt.

Fleraav de pagaende bostadsprojekten i staden bertrs av avtalen. Stadens
ambition att i forsta hand bygga pa redan iansprakstagen mark medfor
dessutom att flera kommande projekt berérs. Kontoret ser det darfor som
mycket angel &get att en tolkning som bada parter kan acceptera kommer till
stand.

Konsekvenserna av ovan redovisad avtal skonstruktion for Liljeholms-
projektet gér i vissa avseenden emot kontorets uppfattning i
ansvarsfragorna. Under flera ars férhandlingar har kontoret forsokt na ett
for staden rimligt ansvarstagande i projektet, vilket under dennatid visat sig
varaomgjligt att uppna. Kontoret anser att Liljeholmstorget & av stor
strategisk betydelse i den kommande utbyggnaden av Arstadal och
Liljeholmen. For att inte férsena om och nybyggnaden av Liljeholmstorget
ytterligare & kontoret, trots redovisade osakerheter anda berett att tillstyrka
att avtalen skrivs under. Avtalet mellan staden, SLL och SLI har forsetts
med en regleringsklausul sedan parterna enats om att resultatet av de
paborjade principiella forhandlingarna skall omfatta detta avtal.

Tid

Kontoret har begért omedelbar justering av detta beslut. Anledningen &r att
vissa grundldggningsarbeten inledningsvis behdver gorasi och intill
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tunnelbanesparen. Kan arbetena inte utforas under 1agtrafik denna sommar
kommer projektet att fordyras och forsenas betydligt. For att kunna utnyttja
sommartidtabellen behtver upphandlingar av entreprenader goras snarast.
Kan detta inte ske maste vissa arbeten skjutas upp ytterligare ett ar till nasta
sommar.

Ekonomiska k onsekvenser

Den totala kostnaden, dvs den sammanlagda kostnaden for allatre
byggherrarna for utbyggnaden enligt Dp 95079, etapp | i omvandlingen av
Liljeholmstorget & drygt 500 Mkr. Av denna kostnad utgor stadens
investering ca 150 Mkr och SL/SLL:s ungeféar lika mycket. Gatu och
fastighetsndmnden godkande genomforandebesiut for stadens investeringar
2000-05-23. Inga forandringar som paverkar totalkalkylen har skett sedan
beslutet. Som redovisades i tjansteutlatandet har staden mycket stora
utgifter och mycket begrénsade intakter i den forsta etappen, medan
utbyggnaden av senare etapper kommer att medfora det omvanda
forhdlandet.

Milj 6konsekvenser

Liljeholmstorget och Trekantsparken kommer att bli mindre bullerstérdai
och med dverdackningen av tunnelbanan. For de tillkommande bostéderna
Over tunnelbanestationen kommer stadens miljomal pa 30 dBA i bostéder
enligt gjorda berékningar att nas med god marginal. Lokalt
omhéandertagande av dagvatten fran bostader och butiker kan p.g.a.
projektet & en Overdackning inte ske, varfor dagvattnet kommer att ledas
till ledningsnétet. | Gvrigt kommer inte projektet att medfora ndgra kanda
negativa miljokonsekvenser.

Tidplan

For projektet har en huvudtidplan uppréttats. Om byggnationen kan
paborjas fore sommaren 2001 kan den nya biljetthallen i kv Vanthallen tasii
drift hosten 2003 samtidigt som inflyttning sker i kvarterets bostader och
butiker. En forutsattning & dock att vissa arbeten, som redovisats ovan kan
ske under sommaren 2001.

Kontoretssynpunkter

Kontoret foreslar att namnden beslutar godkanna bilagda avtal om
genomfdrande av etapp | i utbyggnaden av Liljeholmstorget. Ett av avtalen,
det mellan staden, SLL och SLI gar i vissa avseenden emot kontorets
uppfattning vad betréffar ansvarsfragornai samband med exploatering i
andutning till tunnelbanan. Avtalet har emellertid forsetts med en
regleringsklausul som medfor att resultatet av de paborjade principiella
forhandlingarna mellan parterna skall omfatta detta avtal.

Kontoret foreslar ocksa att ndmnden beslutar att omedelbart justera detta
beslut for att de arbeten i och intill tunnelbaneanl &ggningen som maste
utforas under |&gtrafik under sommaren ska kunna upphandlas sa att
projektet inte kraftigt férdyras och forsenas och stora olagenheter tillskapas
for kollektivtrafikresenérerna.

SLUT
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