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Tidig markreservation och samarbetsavtal avseende del av Vartahamnen
FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkanner samarbetsavtal med KB Positionen 2 for del av
V artahamnen med tidig markreservation avseende kvarteren Pireus,
Stralsund och Reval.

2. GFN uppdrar &t kontoret att hos stadsbyggnadskontoret bestélla
detaljplaneutredningar i enlighet med detta tjansteut|atande.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Inom V artahamnsomradet innehar Position Stockholm AB (Positionen)
kvarteren Riga, Pireus, Stralsund och Reval med arrende samt fastigheterna
Neapel 3 och Rotterdam 2 med tomtrétt. Kontoret har beddémt det som
lampligt att ge tidig markreservation pa storadelar av de omréden som
Position Stockholm har arrende paidag.

Ett samarbetsavtal for del av Véartahamnen har darfor uppréttats mellan
staden och KB Positionen 2 som ags av Position Stockholm, AP Fastigheter
AB och Drott AB. | samarbetsavtalet ges KB Positionen 2 en tidig mark-
reservation pa kvarteret Pireus samt uppat 75% av kommande byggrétt i
kvarteren Stralsund och Reval. Parterna skall verka for att VVartahamnen
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Bilaga 1: Samarbetsavtal avseende Vartahamnen
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utvecklastill en attraktiv stadsdel med arbetsplatser, butiker och annan
service samt bost&der.

For att forsorja den nya bebyggel sen med parkering & parterna vidare
Overens om att verka for att ett underjordiskt garage byggs ut och i
samarbetsavtalet koper kontoret in sig med 1,7 miljoner kronor i en teknisk
utredning som Position Stockholm har 1atit utfora.

| avtalet regleras att kommande forsaljningar i Véartan / Frihamnsomradet
skall vara végledande for det pris som Positionen skall betala fér bygg-
rétten.

UTLATANDE
Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2000-09-04 att hamnstyrel sen avvecklas och
att gatu- och fastighetsnamnden dvertar forvaltningen av de markomraden
som hamnstyrelsen tidigare forvaltade for stadens rakning. Fran och med
2001 kommer bl.a. delar av Véartan och Frihamnsomradet varatillgangliga
for annan verksamhet &n hamn.

| Stockholms dversiktsplan ar Vartan och Frihnamnsomradet utpekat som
utvecklingsomrade. Ett arbete pagar med att ta fram en vision 6ver hur ett
storre omrade som stracker sig fran Loudden till Husarviken skulle kunna
gestaltasig & 2020 — " Vartan 2020”. Kontoret har for avsikt tillsammans
med stadsbyggnadskontoret 1&mna en forsta redovisning under varen 2001.

Inom V &rtahamnsomréadet innehar Position Stockholm AB (Positionen)
kvarteren Riga, Pireus, Stralsund och Reval med arrende samt fastigheterna
Neapel 3 och Rotterdam 2 med tomtrétt. Utdver detta har gatu- och
fastighetsnamnden for sin del godkant dverldtelse av fastigheten Riga 2 till
Positionen och avtalet forvéantas tas upp i kommunfullméktige fore
sommaren.

Position Stockholm har sedan tidigare haft langt gaende diskussioner med
hamnen avseende tomtréttsuppl atelser i omradet. Sedan arsskiftet 2001 da
gatu och fastighetsnamnden dvertog hamnmarken har gatu och fastighets-
kontoret till viss del fullféljt dessa diskussioner. Kontoret ser det som
positivt att fain en tydlig byggherreintressent, men & inte beredd att ge
Position Stockholm option pa hela omradet. Kontoret gor dock
bedémningen att det & lampligt att ge tidig markreservation pa stora delar
av de omréden som Position Stockholm har arrende pa. Avsikten & dock att
staden och Position Stockholm skall dela pa den bostadsbyggratt som
forhoppningsvis kan komma nérmast kajen inom kvarteren Stralsund och
Revad.

Inom omradet for markreservationen ligger bebyggelse som av stadsmuseet
har klassificerats som kulturhistoriskt intressant. Ett bevarande av aktuell
bebyggel se stammer g med intentionen i markreservationen. Prévning av
fragan far skei kommande detaljplan.



Samar betsavtal med tidig markreservation

Ett samarbetsavtal for del av Véartahamnen har uppréttats mellan staden och
KB Positionen 2 som &gs av Position Stockholm, AP Fastigheter AB och
Drott AB, se bilaga 1. | samarbetsavtalet ges KB Positionen 2 en tidig
markreservation pa kvarteret Pireus samt uppéat 75% av kommande byggrétt
I kvarteren Stralsund och Reval.

Exploateringsomrade,
Overensstammer med avtal
mellan hamnen och GFN

Omréde for tidig mark-
reservation inom kvarteren

L Pireus, Reval och Stralsund.

Parterna skall gemensamt verka for att ny detaljplan tas fram och att en
attraktiv stadsdel med kontor, affarer och bostéder i méjlig omfattning
byggs ut inom exploateringsomradet V artan. Byggrétt for bostadsandamal
skall delas mellan parterna.

For att forsorja den nya bebyggel se med parkering &r parterna vidare
Overens om att verka for att ett underjordiskt garage byggs ut, for vilket en
gemensamhetsanl &ggning inréttas. Position Stockholm har 12tit utféraen
utredning som visar pa att parkering i en kélarvaning i kombination med
parkering i bergrum & den basta |6sningen for omradet. Kontoret bedémer
att utredningen &r till nytta for omradet som helhet och att kontoret annars
hade varit tvungen att bestélla den gdalv, varfor kontoret kdper in sig i den
tekniska utredningen med 1,7 miljoner kronor. Detta belopp beddms som
skdligt med utgangspunkt fran stadens kvarstaende andel i exploa-
teringsomradet och den totala kostnaden for utredningen.

| avtalet regleras att kommande forsdljningar skall vara vagledande for det
pris som Positionen skall betala for byggréatten. Om Position Stockholm atar
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sig dtgarder utéver det normala som inte faller pa 6wiga kopare skall dock
hénsyn tas till detta i prissattningen.

K onsekvenser

- ekonomi

Exploateringen inom V artahamnsomradet bedoms medfora ett
exploateringsoverskott. Kontoret har inte gjort nagon analys av
driftkonsekvenser, och har for avsikt att dterkomma med ekonomisk
redovisning i samband med inriktningsbes ut.

-milj6

Markanvisat omrade &r redan exploaterat. Narheten till hamn stéller
sarskilda krav pa planeringen av omradet. | samband med kommande
detaljplanearbete kommer miljokonsekvenser att analyseras.

- maluppfyllelse
En utveckling av Vartahamnsomradet bidrar till stadens mal att tillskapa
attraktiva bostéder och arbetsplatser.

- naringsliv och jobb i regionen
Kontoret anser att en utveckling av Véartahamnsomradet ar positiv for
naringslivet i regionen.

Kontor ets forslag och synpunkter

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagda
samarbetsavtal med tidig markreservation samt ger kontoret i uppdrag att
hos stadsbyggnadskontoret bestalla detaljplaneutredning for exploaterings-
omradet.

Kontoret har férhoppningen att detaljplanearbetet for Vartahamnen kan
bedrivas parallellt med en mer dvergripande studie av hela hamn- och
hjorthagenomradet (”Vartan 2020). Med ett sadant arbetssétt skulle
detaljplan/er for Vartahamnsomradet kunna vara klar inom en tvadrsperiod.

Slutligen konstaterar kontoret att aktuellt &rende utdver forsaljningen av
fastigheten Riga 2 & det forstai en rad kommande arenden for aktuellt
omrade och att bla foljande drenden beddms vara aktuella for redovisning /
bedlut framdver;

? Lagesredovisning/program "V artan 2020" varen 2001
? Inriktningsbeslut "V artan 2020” varen 2001
? Forsdjning och genomforandebes|ut 2002/2003
SLUT



