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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forsaljning av fastigheten Véatan 22 i Stockholm

FORSLAG TILL BESLUT

1.  Gatu- och fastighetsnamnden beslutar fOr sin del att godkanna for-
sdljning av fastigheten Vétan 22 for en kopeskilling om 56.000.000
kronor.

2. Namnden hemstdller om kommunfullmaktiges godkannande av
forsdljningen till ovan ndmnda bel opp.

3. Namnden uppdrar till gatu- och fastighetskontoret att, under forutsét-
ning av kommunfullméaktiges godkannande, genomfora forsajningen
till Rivstart 2144 KB (under namnandring till Fastighets KB Vétan
22) enligt bilagt kopekontrakt, alternativt till Bostadsrattsféreningen
Vétan 22, om denna utnyttjar sin rétt till forkop.

4.  Namnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Anledningen till behovet av omedelbar justering &r att kparen dnskar

ett sa snabbt tilltrade som méjligt. Detta Gverensstammer med stadens
onskemal.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Pierre Fagert

SAMMANFATTNING

Fastigheten Vétan 22, med gatuadresserna Regeringsgatan 80/Snickarbacken 7,
har en tomtarea om 1131 kvm. Fastigheten ar bebyggd med gatu- och gardshus
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och har kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ca 3650 kvm bruksarea och
nyttjastill ca 1/3-del f6r bostader och till ca 2/3-delar for kontor och afférs-
lokaler. Taxeringsvardet for ar 2000 &r 42.706.000 kronor.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagt kope-
kontrakt samt, under foérutsdttning av kommunfullméktiges godkannande,
uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen.

Hyresgésterna har bildat en bostadsréttsforening med registrerad intresse-

anmalan for forkop. Forsaljningsbesiuten skall inkludera majlighet till for-
sdljning till Bostadsréttsforeningen Véatan 22, om denna véljer att utnyttja

sin forkopsratt.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Vétan 22, med gatuadresserna Regeringsgatan 80/Snickarbacken 7,
har en tomtarea om 1131 kvm. Fastigheten & bebyggd med gatu- och gardshus
och har kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ca 3650 kvm bruksarea fordel at
pa ca 900 kvm bostader och ca 2750 kvm lokaler. Lokalerna anvands huvud-
sakligen for kontor. Darut6ver finnsen frisersalong och en resebyra.
Byggnadstaxeringsvardet fér 2000 & 42.706.000 kronor. Marktaxeringsvardet
ar satt till 0 eftersom byggnaderna har kulturhistoriskt varde.

Stockholms stad kopte fastigheten 1971. Motivet for forvarvet ar oklart, men
det kan handla om forberedel se infor en ténkt breddning av Regeringsgatan.

Den aktuella detaljplanen fran 1982 foreskriver bostadsanvandning samt affars-
lokaler i bottenvaningen mot Regeringsgatan. Kontorsanvandningen harror fran
ddretid, och var enligt tidigare plan tillaten. Den & godtagen enligt den nya
planen sa lange inte atgarder som kraver bygglov blir aktuella.

Forsaljning

Kontoret har, i Overensstdmmel se med genomford ramupphandling av méklar-
tjanster, anlitat SCC Arsenalen AB for hjalp med forséljningsarbetet.

Maklaren har annonserat ut objektet sedan april 2000, dels pa Internet och dels
viaannonser i dags- och affarspressen. Intresset har varit stort, men nyttjande
for kontor utan fullt stod i detaljplanen skapade osékerhet hos flera spekulanter,
dels om fastighetens varde och dels om det framtida nyttjandet. Nagra speku-
lanter drog sig ur nér staden inte kunde garantera den kommersiella anvand-
ningens framtida bestand genom att gora en ny detaljplan.

Att staden inte kunde garantera det framtida kommersiella nyttjandet bidrog i
hog grad till att prisnivan inte ndde den for kommersiella fastigheter vanligai
cityomradet.



Genom budgivning fran spekulanterna har en kopare erhdllits. Kopare &

en tysk intressent, Stefan Bussfeld, som lamnade det hogsta budet pa
56.000.000 kronor. Koparen har bildat ett svenskt bolag for forvérvet och
den framtida forvaltningen. Kopeskillingen kommer att bedémas av gatu-
och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor vid dess sammantréade
2001-04-02.

Under forsaljningsprocessens gang bildade hyresgasterna en bostadsréttsfore-
ning och | & registrera intresseanmalan for forkop hos tingsrétten. Diskussioner
om férsajning till bostadsréattsféreningen har &gt rum, men foéreningen har valt
att inte lamna nagot bud. Den har dock méjlighet att utnyttja sin forkopsrétt i
ett senare skede.

Mé&klaren har kontaktat AB Stadsholmen for att efterhdra eventud It intresse for
forvarv fran deras sida, men erhdllit ett avhdjande svar.

K 6pekontrakt

K6paren har undertecknat bilagt kdpekontrakt och erlagt handpenning, K 6pe-
villkoren & de sedvanligt forkommande. Kontraktet &r villkorat av godkéannan-
den fran gatu- och fastighetsnamnden och kommunfullmaktige.

K onsekvenser

-ekonomiska

Staden erhdller ett marknadsmassigt acceptabelt pris for fastigheten och
undviker stora framtida upprustningskostnader, bl afor nya vatten- och
avloppssystem och ventilation, vilket far bedomas som fordel aktigt.

-milj6

For fastigheterna géller detaljplan Pl 7726 fran 1982, utvisande kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse samt bostadsanvandning med affarsvaning mot
Regeringsgatan. Bebyggelsen har i Stadsmuseets kulturklassificering erhdllit
bl& beteckning, vilket innebér att den motsvarar fordringarna for byggnads-
minnen i kulturminneslagen.

Enligt kommunfullmaktigebeslut 1992-11-09 bor staden vid forséljning av
sadan bebyggelse setill att kdparen accepterar en eventuell byggnadsminnes-
forklaring. Detta har skett och framgar av kopekontraktet.

Stadsmuseet har utfort en kulturhistorisk inventering samt uppréttat skydds-
foreskrifter for den aktuella bebyggelsen. Koparen har gjorts uppmarksam pa
detta, och accepterar att folja de skyddsforeskrifter som uppréttats.

-maluppfyllelse
Kontoret bedomer att den foreslagna forsdljningen dverensstammer med tidi-
gare beslut om vilka fastigheter som ska séljas. Fastigheten har en blandad



anvandning med bostader/kontor, och staden har ingen anvandning av den for
egen verksamhet.

Kontorets férslag

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagt kope-
kontrakt samt, under foérutsdttning av kommunfullméktiges godkannande,
uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen enligt kontraktet.
Forsaljningsbesluten skall inkludera mgjlighet till forsajning till Bostads-

réttsforeningen Vétan 22, om dennavdljer att utnyttja sin forkopsratt.
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