GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET

Handlaggare: Kerstin Blix 2001-03-15
Region Innerstad

Projekt Hammarby Sj6stad

Tel: 508 26 275

Kerstin.blix@hammarbys ostad.stockholm.se

Dnr 01-511-741:1 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Skrivelse om register 6ver brister vid om- och nybyggnad
Per Bolund (mp) och Viviann Gunnar sson (mp)

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner kontorets redovisning och lagger
den till handlingarna.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Gunilla Wastesson
Tf

SAMMANFATTNING

Kontoret har ombetts dterkomma med en analys av méjligheterna att inrétta
ett register dver brister i byggherrarnas pagaende och kommande projekt.
Kontoret anser inte att ett sidant register skall uppréttas. Kontoret bor dock
pa andra sétt verka for en hogre kvalitet i byggandet. Antagen
markanvisningspolicy ger majlighet att utesluta byggherrar som inte
beddms uppfylla kraven.

UTLATANDE

Bakgrund

Kontoret har av gatu- och fastighetsnamnden ombetts att dterkomma med
en analys av mgjligheterna att inrétta ett register over brister i
byggherrarnas pagaende och kommande projekt i enlighet med bilagda
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skrivelse fran Per Bolund och Vivianne Gunnarsson (mp). Uppgifter fran
registret skulle kunna vagas in vid valet av byggherrar till markanvisningar.

Analys
| stadens markanvisningspolicy anges:

"Vid urvalet bor vidare viss viktning ges fér tidigare genomforda bra
projekt liksom for nytankande. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil
hos byggherren & en forutsattning for att kraven pa sunda och goda
bostéader och bostadsmilj6er ska uppnas’.

Det innebér att staden redan idag har mgjlighet att utesluta byggherrar som
inte beddms uppfylla kraven.

Att inrétta ett register med de olika brister som upptécks vid byggen skulle
krava kraftigt Okade resurser till Stadsbyggnadskontoret i form av
aterinforda byggnadsinspektorer eller motsvarande. Den nya plan-och
bygglagen (1995) lagger kvalitetsansvaret pa byggherren. Efter Skanskas
fadas i Hammarby Sjostad star det klart att inte ens Sveriges storsta
byggforetag i Sveriges spjutspetsprojekt pa miljosidan, klarar sitt interna
och externa kvalitetsansvar. Detta &r ett nationellt problem, likv&l som ett
koncernproblem foér Skanska. Det som nu hant i Hammarby Sjéstad
kommer i sig att ledartill en ordentlig uppstramning i hela branschen —en
effekt som redan kan mérkas.

Det kan, utan register, noteras att de som bygger for egen forvaltning
(hyresrétter for t ex allmannyttan) och sjéva far ta konsekvenserna av sina
kvalitetsbrister i byggprocessen, har ett helt annat kvalitetsmedvetande an
de som bygger bostadsratter for omedelbar forsaljning och med endast tva
ars garantitid for byggfel.

Det kan ocksa noteras att sma byggherrar som tar ett personligt ansvar och
kénner storre delaktighet i sina byggen generellt har betydligt hogre kvalitet
i de férdiga byggnaderna.

Ett problem med ett " syndaregister” & att med nuvarande ordning &r det
snarast platscheferna pa byggena som skulle svartlistas. Det finns béttre och
samre byggen hos alla byggentreprencrer. Platschefen har ofta en avgorande
betydelse fér byggnadens kvalitet.

Fordag

Kontoret anser det inte motiverat att upprétta ett register over brister i
byggprojekt. Kontoret bor dock pa andra sétt verka for hogre kvalitet i
byggandet och fdlja utvecklingen.

Som konsument i dessa sammanhang har man en utomordentligt svag
stallning. En atgérd kan vara att inrétta en ombudsman for
bostadsréttsinnehavare. Forslaget har vidarebefordrats till SBC Bo som
kunde vara en naturlig hemvist for en sddan ombudsman. Ut6ver detta har
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Boverket kallat till méte om tgérder pa nationell nivaoch i
regeringskangliet arbetar man sedan en tid med ett forslag om att inrétta ett
” Byggbranschens kvalitetsrad” . Kontoret bevakar dessa fragor och har
inbjudits att delta med synpunkter.

Ett annat sétt att stérka konsumentskyddet &r att ha en 10-arig garanti i
stallet for den 2-ariga som idag foreskrivs i branschens regelverk AB 92
och ABT 94 (kap 4 8 7). | gfk:s arbeten i Hammarby Sjostad kontrakterar vi
véra entreprendrer for en 5-&rig garanti, dels for produkten, dels for ett 5-
arigt drift- och skotselansvar for parkarbeten. Pa Sickla Udde i Hammarby
Sostad har Skanska nu erbjudit en 10-arig garanti for sina
forbéttringsarbeten.

Kontoret kommer ocksa att se Gver exploateringsavtalen generellt och

ndrmare undersoka mojligheternatill viten eller bonus med béttre
byggnadskvalitet som mal.

SLUT

3(3



