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Réackstavagen som en ny bostadsgata. Handlingsprogram

FORSLAG TILL BESLUT
Gatu och fastighetsnamnden

1. uppdrar & gatu- och fastighetskontoret att genomforai utldtandet an-
givna tgarder.

2. anvisar marken oster om fastigheten Langskeppet 1 for tident o m
2003-12-31 till Sundvalls Byggnads AB.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard Lars Callemo

SAMMANFATTNING

Kontoret forordar att Rackstavagen, i dag en forortsled, byggs om till en
levande bostadsgata men med bevarande av dess karaktér av en fritt ror-
lig "parkway” i gronska. Kontoret har anlitat Landskapslaget AB for en
omradesanalys med en Gversiktlig bedémning av gatans utvecklingsmaj-
ligheter.

Markanvisningar avseende de nyfunna bebyggelsemdjligheterna foreslas
fordelas i konkurrens. Projekten ska sammanhdllas av gemensamma for-
utséttningar for bebyggelsen och dess anpassning till landskap och be-
fintliga hus. Ett handlingsprogram féreslas genomforas av Region Ytter-
stad och fastighetsfoérvaltningen i samverkan. | bedémningen avses aki-
tektur och milj6 ges stor vikt. Fordaget kan ge uppemot 500 nya bo-
stadsrétter i det av hyresbostader starkt dominerade Racksta. Det eko-
nomiska resultatet kan antas bli gott. En av "gluggarna’ dster om Lang-
skeppet 1 fored as direktanvisas till Sundvalls Byggnads AB som forvar-
vat tomtrétten till denna fastighet.
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Bilaga 1:FOrdlagskarta
Bilaga 2: Rackstavagen Omréadesanalys, Rapport fran Landskapslaget AB
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UTLATANDE
Bakgrund

Rackstavagen var tidigare en 6verstor huvudgata med hog kapacitet men
méttlig trafik (fran 3.500 till 5.500 f/d n&rmast Rackstaplan). F n byggs
den om till en lugnare, smalare gata med nya gang- och cykelbanor, trad
m m. Ombyggnaden ger béttre miljé och 6kad sékerhet. Det har gett idén
att omvandla vagen till en levande bostadsgata med attraktiva bostader.
Héar har en rad fordag framtagits pa kontorets initiativ sdsom visas av
kartan i bilaga 1.

Kontoret har ocksa uppdragit at Landskapslaget AB att gora en omrades-
analys av végen och dess landskap. Rapporten bilaggs i sin helhet. Dess
slutsatser innebér kritik gentemot ett par av bebyggel seford agen.

Omrédesanalysen beskriver Réckstavagen som en " park-way”, d v sen
fritt lagd vag i ett parklandskap, med betydande skénhetsvarden och en
skickligt utford inpassning i topografin. Denna sorts gator & sdlsyntai
Stockholm. Det & viktigt att man forsoker bevara dessavérdeni en
kommande ombyggnad av gatan.

Delprojekt

Siffrornai foljande stycken hanvisar till beteckningar pa bilagd karta,
bilaga 1.

| gluggutredningen for Bromma-V asterled foresas bebyggelse med fler-
bostadshus pa grasfalten mot skogsbrynet pa den ostra sidan av vagen
(1) nérmast Bergdagsvagen.

L andskapsanalysen understryker vérdet av skogsbrynet och vegetatiors-
ridaerna. Den stéller sig helt avvisande till den sydligaste delen av be-
byggelsen och ser ocksa den mellersta delen som mindre l[amplig. Kon-
toret andluter sig delvistill bedémningen och anser att den mark dér de
tre sydligaste punkthusen visats inte bor bebyggas. For aterstdende delar
av projektet bor en markanvisningstévling anordnas.

I samband med gluggutredningen begérde kontoret en fordjupning av
fordaget. Denna diskuterar bostéder i kanten av Vattenfalls fastighet
(2). Kontoret har under hand tagit kontakt med Vattenfalls fastighetsbo-
lag som redovisat intresse for utveckling av den dstra delen av fastighe-
ten fOr bostéder.

Kontoret och stadsbyggnadskontoret har i gemensam skrivelse till Vat-
tenfall framhdlit att forslaget &r intressant och va dverensstammer med
inriktningen att anvanda ianspraktagna ytor for bostader, men det & an-
geléget att planeringen samordnas med ardra kommande bostadstillskott.

Gluggutredningen innehaller en bebyggel seméjlighet vid L angskepps-
vagen. Dennatangerar en tomtratt, Langskeppet 1, som innehdller tidi-
gare personabostader. Kontoret har tillskrivit tomtrattshavaren for att
efterhora intresset for en ev utveckling av denna fastighet. Darefter har
detta fastighetsbolag, som innehar tomtrétten, férvarvats av Sundvalls
Byggnads AB, ett brommafdretag som avser foérnya och utveckla fastig-
heten och begéart markanvisning for " gluggen”. Eftersom den berdr tomt-
rétten och den nya bebyggelsen bast utvecklas parallellt pa émse sidor



om fastighetsgransen anser kontoret att det vore orimligt att anvisa mar-
ken till ndgon annan byggare. Den bor darfor direktanvisas till Sundvalls
Byggnads AB, dettatrots att ett par andra byggféretag ansokt om denna
markanvisning. Kontoret anser det f 6 vardefullt att kretsen byggherrar
for nya bostader vidgas. Bolagets framstallning om markanvisning avser
&ven bebyggelsei norradelen av projekt 1. Denna bor dock ingai en,
mojligen fler kommande markanvisningstavlingar.

Namnd skiss till utveckling av gluggutredningens skissforslag visar ock-
sabebyggelse pa bollplanen och parken (3) med gréasytor och trad mot
vagen norr darom. Landskapsanalysen understryker vikten av att fa ord-
ning pa det otydliga gaturum som ligger kring och narmast norr om ron
dellen.

Har har flera byggforetag sokt markanvisning. Omradet & val lampat for
en markanvisning i konkurrens — se nedan punkt 6.

Bredvid bollplanen ligger Stena Fastigheters tomtratt Raknestickan 1
(4) med en enkel kontors- och garagebyggnad. Kontoret har haft under-
handskontakt med foretaget som i dag anvander tomtrétten fOr egen
verksamhet, som dock reducerats sedan bostadsbestandet i Racksta av-
yttrats. Man & intresserad att medverka till en féradling och fortsatta
forhandlingar erfordras.

Nybyggnadsmdjligheter finns dven vaster om kv Vardar en langre upp
pagatan (5). Fortsatta studier far avgéra om markanvisning, ev efter
tévling, ar lamplig. | omrédesanalysen avvisar Landskapslaget helt detta
fordag.

Norr dérom ligger Racksta §juk - och 8lderdomshem (6). Alderdoms-
hemmet har akuta problem. Stadsdelsforvaltningen har anfort:

"1 samband med stadsdel snémndens beslut 1999-12-21 om ” Slutprojektering
och ombyggnad av Récksta §ukhem” berdrdes &ven rubricerade byggnad. |
drendet konstaterades att byggnaden var i ddligt skick samt att den g klarar
dagens funktionskrav. Vidare forordades en inriktning pa att ersétta den med
nybyggnad da forutsattningarna att tillskapa bra planlésningar for ett ratio-
nellt 8ldreboende inom den befintliga byggnaden € & bra. Ytterligare en as-
pekt som forts fram i diskussionen och som talar mot ombyggnad &r bristen
pa evakueringsokaler.

| &rendet till stadsdelsnémnden redovisades &ven gatu- och fastighetsnamn-
dens arbete med att studera majligheten att avstycka delar av den aktuellafas-
tigheten (Vardhemmet 1) for exploatering. Stadsdel snamnden fann denna
mdojlighet intressant varfor man bedutade att avvakta med stéllningstagande
om &l derdomshemmet/gruppboendet tills studien var klar.

| kontakterna som varit mellan gatu- och fastighetskontoret (gfk) och stads-
delsforvaltningen har fragan om en |6sning for & derdomshemmet/gruppbo-
endet berorts vid ett flertal tillfalen och i olika sammanhang. Avstycknings-
alternativet har &nnu g klarlagts och gfk genomfér som bekant &ven ett paral-
Iellt arbete dér annan lamplig mark foér nyproduktion studeras. En viktig 1&-
gesfaktor &r att en ny lokalisering bor kunna erbjuda en bra kollektivtrafikfor-
sorjning. Det bor ocksa beaktas att régra av varandra oberoende enheter kan
vara en intressant ersattningsvariant. ldag har dderdomshemmet/gruppboen-
det plats for totalt ca 110 boende vilket & den volym som behdver erséttas.

S
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Utover brister i byggnadens funktion, t ex g handikappanpassade hygienut-
rymmen, sa & den i mycket ddligt skick vad gdler inomhusmiljé m m. For-
valtningen bedomer darfor att betydande investeringar maste goras relativt
snart for att 6verhuvud taget klaratiden fram tills dess att ett nytt aternativ
kan sta klart for inflyttning. Efterfragan och behovet av aldreboende & dess-
utom sa stort att inga platser i dagslaget kan undvaras.

Forvaltningen vill med denna skrivelse aktualisera vikten av att arbetet med
att finna lamplig mark for ett nytt 8lderdomshem/gruppboende prioriterasi
alaled. Nybyggnad & dessutom en process som i regel tar 1ang tid varfor det
& extra angel get att fragan nu forceras.”

Kontoret delar uppfattningen att &l derdomshemmet ska erséttas med en
nybyggnad. Stadsdelsnamnden avgor hur varden ska organiseras. Ska
den bedrivasi egen regi alternativt med entreprendr och med kontorets
fastighetsforvaltning som hyresvard, eller ska en fristdende vardprodu-
cent bygga for att "sédlja varddagar” till staden? Kontoret har i brev till
stadsdel sforvaltningen begart besked fore 2001-02-28. Da forvaltningen
avser foreldgga stadsdel sndmnden &rendet torde dock besked drdja ytter-
ligare nagon manad.

| avvaktan hérpa kan inte avgoras hur markanvisning i konkurrens ska
ske - om de foretag som begért markanvisning bor fa lamna anbud pa
bostader och véard eller om ndgon annan uppdelning bor goras.

Kontoret bedomer att i bada fallen ska alderdomshemmet erséttas av en
ny byggnad langs Rackstavagen, t ex vid bollplanen (3) som ligger néra
tunnelbanan. Nuvarande byggnad boér ombyggas till bostader vilket for-
utsétter andrad detaljplan. Kontoret avser att finansiera sdan planard-
ring. Parallellt med planarbetet kan kontoret utbjuda byggnaden till for-
sdljning for ombyggnad till bostader.

Parkeringsplatsen (7) vid gukhuset kan fristéllas for nybebyggelse. En
markanvisningstavling som genomfors av fastighetsforvaltningen kan
finansiera §ukhemmets ombyggnad. Ev samordnas projekten 6 och 7.

L andskapsanalysen innebér att de tva dstra punkthusen som visasi skis-
sen bor utga eftersom de beror vardefull tomtmark.

Idrottsforvaltningen dnskar bygga om tva mindre bollplaner vid kv Ko-
piepennan till en storre plan (8) som kompensation for den ianspraktagna
bollplanen (3). Detta finansieras inom bostadsbyggnadsproj ektet.

Y tterligare bebyggel semgjligheter finns vid kor sningen Véllingbyva-
gen-Rackstavagen, vid kv Inventeringen (9). Detta omrade & annu inte
alls studerat men landskapsanalysen ger vid handen att bebyggel se bor
varamojlig hér — dock g norr om Valingbyvagen, déar nya hus skulle
inkrakta pa Nalsta Dikes parkstrék. Aven har forefaller en markanvis-
ningstavling motiverad.

Ovriga forutsattningar och konsekvenser

Rackstavagen korsas av en kraftledning som begréansar bebyggel semoj-
ligheterna. Kontoret har fatt namndens uppdrag att studera majligheter
till kablifiering av kraftledningarnai staden och det aktuella avsnittet &
ett av dem som studeras. Det & dock for tidigt att avgdra om det &r rea-
listiskt att kablifiera detta avsnitt och dérmed ev inrymma bostader vid
korsningspunkterna.



V&gen skar av viktiga parkstrék som kan behova forstéarkas och utveck-
las. Det & viktigt att ge bebyggelsen lagom variation och enhetlighet.

Kontoret avser vidare i programmen for de diskuterade tavlingarnain
skriva gemensamma forutsattningar om anpassning till befintlig miljo.
Nybebyggelsen bor anduta till femtiotal sstadens skala, volymer, ytskikt
och farger i vad sa smaningom avses utvecklas till ett gemensamt kvali-
tetsprogram. Bebyggelsen bor bli mer stadsméssig. Framtagna enkla
skisser avses utgora referensobjekt for tavlingarna. De ger stort utrymme
for deltagarna att inom ramen for programmet komma med egna férslag.

| forsta hand bor ytparkering undvikas. Kéllargarage prioriteras. Stadens
principer vid bostadsuppl&telse, ersittning/mf BTA, har haft viss styr-
verkan mot markparkering. Nar mark for parkeringsplatser blir gratis &
det svart att motivera kostnader fér underjordisk parkering eller p-dack. |
tévlingsprogram och beddmning maste kostnader for garage beaktas.

Récksta ar praglat av hyresrétt. Det allmannyttiga Rackstahems bestand
har nu sdlts. Skd att inrymma fler hyresbostader i stadsdelen finns knap-
past. SKB har dock ansdkt om markanvisning for hyreskooperativa bo-
stéder i omradet.

| utvarderingen av tavlingar bor anbudens ekonomi och dess arkitekto-
niska och miljémassiga kvaliteter vagas in med ungefar samma vikt.
Kontoret utgar fran att stadsbyggnadskontoret medverkar i uppréttande
av program och i bedémning. Ev anlitas ocksa utomstaende bedomare.
De bada ber6rda avdelningarna, Region Ytterstad (RY) och fastighets-
forvaltningen (F), avser ndra samverkai tavlingarna. De genomforsi tva
eller fler omgangar. Tavlingsomradenas granser kan komma att justeras.

Markanvisningstavlingarnas resultat &r ett efter gatu- och fastighets-
namndens provning underskrivet markanvisningsavtal. Dérefter inleds
planarbete, med programsamrad o sv dar berdrda far yttrasig. | planpro-
cessen sker fordjupade studier av milj6é- och trafikkonsekvenser mm.

Det ekonomiska utfallet av projekten blir mycket gott, da mark utan bok-
fort varde " aktiveras’. Nagon detaljerad prognos kan dock g goras.

Tillsammans innebar forslagen att Rackstavagen praktiskt taget i sin hel-
het omvandias till en livlig bostadsgata. M&jligen kan ocksa inrymmas
en del 1agre bebyggelse, t ex affarer och annan service, i omraden som
ligger for néra kraftledningar och elstationen i kv Floden for bostéder.
Fordlagen kan ge ett bostadstillskott av uppemot 500lgh. For bostadsfor-
sorjningen och for servicen i omradet &r det vardefullt. Konsekvenser for
social service, specialagenheter m m far bedomas i fortsatt samrad.

Fordag till handlingsprogram

Gatu och fastighetsnamnden bor sdledes anvisa omradet 6ster om Lang-
skeppet 1 till Sundvall Byggnads AB samt uppdra & kontoret att

1. Anordna markanvisningstavling avseende omradet 6ster om Racksta-
vagen norr om kv Tanken (Region Y tterstad)

2. Medverka med forhandlingar m m i ev planering for nya bostader pa
Vattenfalls fastighet (Region Y tterstad)
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3. Framlagga fordag till markanvisning i konkurrens avseende bollplan
och park vid kv Raknestickan med vardboende enligt stadsdel sforvalt-
ningens vantade besked (Fastighetsforvaltningen, Region Y tterstad)

4. Férhandla med tomtréttshavaren om forédling av Réknestickan 1 (Re-
gion Ytterstad)

5. T v inte framléagga fordag till markanvisning, ev efter tavling, for
parkomradet vaster om kv Vardaren (Region Y tterstad).

6. Initiera detaljplaneéndring och fastighetsbildning for §ukhemmet
inom Racksta sukhus och utbjuda dennatill férsajning for ombyggnad
till bostader (Fastighetsforvaltningen)

7. Anordna en markanvisningstavling avseende parkeringsplatsen vid
Récksta sukhus (Fastighetsforvaltningen) (ev samordnat med 6)

8. Finansiera projektering och utbyggnad av ny " ungdomsfotbollsplan”
vid kv Kopiepennan inom ramen for projektet 3 (Region Y tterstad)

9. Efter fortsatta studier ev anordna en markanvisningstévling avseende
parkomradet vaster om kv Inventeringen (Region Y tterstad).

10. Genomfdrai utldtandet redovisade studier av landskap, anpassning
till befintlig bebyggelse m m att ingd som gemensamma forutsattningar
och kvalitetsprogram for de foreslagna tavlingarna.

De olika aktiviteterna kommer successivt att redovisas for ndmnden.
SLUT



