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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden fattar inriktningsbeslut for
detaljplaneomradet Hammarby Gard i enlighet med detta utl&tande
och ger Gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att driva projektet mot
uppstallda mal.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Goran Traff

SAMMANFATTNING

Hammarby Géard &r nésta stora detaljplan for bostader inom Hammarby
Sostad efter Sickla Udde och Sickla Kaj. Efter inledande parallella
arkitektuppdrag foreslas ett fordag fran arkitekterna Michel sen/Tengbom
laggas till grund for vidare bearbetning. Forslaget & overlagset
betraffande planutformning och stadsrumsgestaltning och redovisar en
exploateringsnivai 6verensstammelse med programmet i kombination
med relativt |&ga exploateringskostnader.

Markanvisningar har genomforts ospecificerat for % av stadens andel av
planomradet. Aterstdende markanvisning avses genomforas efter
planerad bearbetning av planforslaget.

Exploateringska kylen beddms ge ett underskott men ekonomiskt
resultatet per lagenhet for detaljplaneomradet Hammarby Gard bedoms
vara béttre an genomsnittet for stadsdelen som helhet. Av
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forhandlingstekniska ska kan kalkylen g redovisas. Att genomfora
detaljplaneomradet Hammarby Gard bedoms bidratill uppfyllelsen av
mdlen for Hammarby Sjostad. Kontoret foresdar att namnden fattar
inriktningsbeslut enligt utlatandet och ger kontoret i uppdrag att driva
projektet vidare mot uppstéllda mal

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu och fastighetsnamnden bed 6t i maj 2000 att anvisa mark inom
planomradet Hammarby Gérd till SKB, Riksbyggen och Selmer
(nuvarande Veidekke) samt att tréffa samarbetsavtal med Induco AB
(Wihlborgs) avseende exploatering. Under hdsten 2000 har parallella
arkitektuppdrag genomforts av fyra arkitektlag: Michelsen
arkitekter/Tengbom arkitekter, Arksam arkitekter/Myrenberg arkitekter,
White arkitekter samt Bergkrantz arkitekter/Arkitektmagasinet. Omradet
som i huvudsak avses nyttjas for bostéder med inblandning av
verksamheter ska utformas som en del av innerstaden. Bebyggelsen ska
anpassas déarefter med klara kvartersindelningar och stadsméssiga varden.

Parallella arkitektuppdrag

En partsgemensam bedémningsgrupp med deltagare fran gatu och
fastighetskontoret, Wihlborgs och hitintills utsedda byggherrar har under
stadsbyggnadskontorets ledning analyserat de fyra uppdragen. Vad gdller
beskrivning av de fyra férdagen och resultatet av bedémningeni sin
helhet hanvisas till det bedomningsutl&tande som finns skrivet och som
finns att tillga pa kontoret.

Fordagen inrymmer mellan 147 000 och 164 000 m2 BTA, vilket
Overensstammer med programforutséttningarna. Michel sens/Tengboms
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fordag innehdller 149.000 m2 BTA. De bearbetningar som foreslas
innebar mojligheter att bka exploateringen i ett vattennara lage.
Investeringsutgifterna & i stort sett lika for fordagen med undantag av
forslaget fran Bergkrantz/Arkitektmagasinet som ligger betydligt hogre
an Ovriga. Skillnaden i inkomster fran exploateringen & framst beroende
av exploateringsgrad och andel 18genheter med vattenkontakt. Skillnaden
mellan fordagen & inte storre an att det, i stéllet for vilket fordag som
vdljs, kommer att vara fortsatta bearbetningar som kommer att vara
avgorande for vilka véarden som skapas. De bearbetningar som foreslas
kommar att 6ka inkomsterna.

Den genomforda bedémningen pekar pa att fordaget fran

Michel sen/Tengbom bor 1aggas till grund for vidare bearbetning.
Forslaget redovisar en exploateringsnivai dverensstdmmelse med
programmet i kombination med relativt |3ga exploateringskostnader.
Beddmningsgruppen betraktar forslaget som overlagset bl avad géller
planutformning och stadsrumsgestaltning. Det redovisar en realistisk
anpassning till befintlig bebyggel se och planerat genomférande.

Forslaget foreslas bearbetas vidare enligt i bedomningsutlatandet angivna
riktlinjer som bl ainnebér att forldgga mera exploatering ndrmare
Hammarby kanal och att utvidga parkens samlade gronyta.

M |chel sen/Tengboms forsl ag

Beddmningen av de parallella uppdragen har redovisats i
stadsbyggnadsnamnden. Arendet &r f n bordlagt.

Kontorets synpunkter och forslag

Detaljplan

Hammarby Gard &r nésta stora detaljplan for bostader efter Sickla Udde
och SicklaKgj. Inledande parallella arkitektuppdrag har gett goda
forutséttningar for fortsatt planarbete, som bedrivs i samarbete mellan
staden Wihlborgs och utsedda byggherrar. Tréffat samarbetsavtal mellan
staden och Wihlborgs borgar for en exploatering utan suboptimeringar.
Detaljplanen skall remissbehandlas hosten 2001.
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Genomforande

Markanvisningar har genomforts ospecificerat for ¥ av stadens andel av
planomradet. Aterstdende markanvisning avses genomféras efter
planerad bearbetning av planforslaget. Vid dettatillfalle gors ocksa en
avstamning av tidigare markanvisningar betraffande framst age och
kopeskilling. Kopeskillingen forutsétts variera kraftigt beroende pa lage i
omradet. Infor genomforandet tréffas Gverenskommelser om exploatering
med respektive byggherre. Samarbetsavtalet med Wihlborgs ska ocksa
foljas upp med ett avtal som nérmare reglerar genomforandet.

Staden forutsétts vara huvudman for alméanna platser och svara for
genomforandet. Stadens investeringskostnader; huvudsakligen forvarv
och anlaggningskostnader, bedoms uppga till storleksordningen 200 Mkr.
Av dessa har 40 Mkr avseende férvarv av byggnader och anléggningar
bokforts t o m 2000. Resterande utgifter kommer med tyngdpunkten
under 2002-2003 och ryms i verksamhetsprogram och tredrsprogram.
Inkomsterna utgors huvudsakligen av markforsdljning och
avgddsunderlag samt Wihlborgs andel av exploateringskostnaderna.
Inkomsterna & beroende av kommande forhandlingar och kan darfor g
anges. Inkomsterna ar starkt beroende av hur stor andel som upplats med
tomtrétt. En markanvisning aterstar. Exploateringskalkylen bedoms ge ett
underskott, men detta ar vasentligt |agre én foér Sickla Udde och Sickla
Kaj. Resultatet per |agenhet for planomradet bedoms vara béttre an
genomsnittet for stadsdelen som helhet.

Maluppfyllelse

Genomftérandet av detaljplaneomradet Hammarby Géard bedoms bidra till
en uppfyllelse av mdlen for Hammarby Sjostad. Detaljplanen ger
forutséttningar for en planstruktur och gestaltning som stémmer vé
overens med malet att utvidga innerstaden och fa en tillganglig stadsdel
med en blandning av bostader och verksamheter. Miljéfragorna har getts
stort utrymme i de parallella uppdragen och kommer att integrerasi den
fortsatta planeringen och i genomférandet. Exploateringskalkylen ger
sannolikt ett underskott, men detta beddms bli vasentligt 1&gre an for
Sickla Udde och Sickla Kg och ligger under genomsnittet for stadsdelen
som helhet. Tidplanen foljer i stort huvudtidplanen.

Inriktningsbesl ut

Mot bakgrund av ovanstaende anser kontoret att namnden bor fatta
inriktningsbeslut for Hammarby Géard och ge kontoret i uppdrag att driva
projektet mot uppstallda mal.

Kommande beslutsarenden

Markanvisning 2 kv 2001
Detaljplaneremiss 3 kv 2001
Overenskommelser om exploatering 2 kv 2002
Genomforandebesl ut 2 kv 2002
SLUT



