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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Exploateringsavtal for del av Liljeholmen 1:1, blivande kv Karet, i
Liljeholmen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner exploateringsavtal med JM AB
avseende del av Liljeholmen 1:1, blivande kv Karet, i Liljeholmen.

2. Gatu- och fastighetsnamnden hemstéller att exploateringsavtalet enligt
ovan godkanns av kommunfullmaktige.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Ett planférslag for utbyggnaden av Liljeholmstorgets andra etapp, kv Karet
har uppréttats. Planen medger att kontor, butiker och 18genheter kan byggas.
Marken har sdltstill IM AB. For att reglera utbyggnaden har gatu- och
fastighetskontoret och JM uppréttat nedan redovisat exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet innehaller sedvanliga villkor och gor ssmmantaget att
staden far sina 6nskemdl tillgodosedda och att stadens underskott i den
forsta utbyggnadsetappen reduceras. Kontoret anser att avtalet & godtagbart
och fordar att det godkanns av gatu- och fastighetsnamnden.

UTLATANDE

Bakgrund

Ett program for utbyggnaden av Liljeholmstorget har tagits fram och
godkénts. Det medger en ny bussterminal av dockningsmodell dverbyggd
med ett torg, Overbyggnad av tunnelbanestationen med en ny biljetthall,
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lagenheter och butikslokaler samt ytterligare bostader, kontorslokaler,
butiker och hotell. En detaljplan som omfattar utbyggnadens forsta etapp
har vunnit laga kraft. Genomfdrandebeslut rérande den forsta etappen
godkandes av GFN 2000-05-23. Avtal for planens genomférande & under
utarbetande. Byggstart avses ske under 2001.

Stadsbyggnadskontoret har &ven uppréttat ett planforslag for utbyggnadens
andra etapp, kv Karet. Planen medger att ca 12 500 m2 BTA kontor,

cal 200 m2 BTA butiker och ca 90 lagenheter kan byggas och godkandes
av GFN 2000-10-31. Marken har sdltstill IM AB genom beslut i GFN
2000-09-05 och i kommunfullmaktige 2000-12-11.

For att reglera utbyggnaden av kv Karet har gatu- och fastighetskontoret
och JM AB uppréttat ett exploateringsavtal.

Exploateringsavtalet

Utbyggnaden av den forsta etappen & mycket komplicerad eftersom olika
anl&ggningsdelar i projektet & konstruktivt, funktions- och tidsméassigt
beroende av varandra. Som tidigare redovisats har staden stora utgifter i den
forsta etappen medan intékterna & begransade. | den andra etappen, som
redovisas hér, & stadens utgifter forhallandevis sma medan intakterna av
forsajningen av marken bidrar till att reducera underskottet i den forsta
utbyggnadsetappen.

Marksanering — kontrollerad schakt

Markprover har tagits som visar att marken inte behover saneras men att
schakten for byggnationen maste goras som en s.k. kontrollerad schakt.
Schakten utfors och bekostas av IM. IM har erhallit ersattning for detta
genom nedséttning av kopeskillingen vid férvarvet av marken. Skulle det
visa sig att kostnaden for den kontrollerade schakten understiger vad som
avtalats i kopeavtalet, skall mellanskillnaden betalas tillbaka till staden.

Dag- och spillvattenledning

Inom kvarteret finns ledningar for dag- och spillvatten. JM projekterar,
utfora och bekostar de omlaggningar av ledningarna som blir nédvandiga
till f6ljd av bebyggel sen.

Parkering

Kvarterets parkering skall 16sas i garage under de blivande byggnaderna.
Bolaget skall planerafor och medge att garagen vid behov skall kunnainga
i en storre garageanlaggning for att |6sa hela Liljeholmstorgets parkerings-
behov genom dubbel utnyttjande av de platser som inte upplatits till
bostédernai kv Karet eller kv Vanthallen, i en senare utbyggnadsetapp.

Konsekvenser

-ekonomiska

| och med férsaljningen av kv Karet reduceras underskottet i utbyggnaden
av Liljeholmstorget med 60 Mkr i kostnadsl&ge 1999-07-01. De kostnader
staden har i den andra utbyggnadsetappen &r relativt sma och bestér i stort
sett av ombyggnad av gator.



-milj6

Utbyggnaden av kvarteret kan ske efter den kontrollerade schakten.
Vibrationer fran tunnelbanan tas om hand i stomkonstruktionen. Avgaserna
fran bussarna tas om hand i avluftningsschakt. K ontorsbyggnadernai langs
kvarterets sydostra och nordostra sida skarmar av bullret fran Sodertélje-
vagen och fran bussarna som angor och lamnar bussterminalen.

Tidplan

Detaljplanen véantas vinna laga kraft under varen 2001. Bebyggelsen som
reglerasi avtalet ska varafardigstalld 2008-07-31, vad ankommer pa
forutsattningar som bolaget kan rada dver.

Kontor ets synpunkter

Exploateringsavtalet innehdller sedvanliga villkor och gor sammantaget att
staden far sina 6nskemdl tillgodosedda utan att riskera att gora nagon forlust
i exploateringen. Kontoret anser att avtalet & godtagbart och fordar att det
godkanns av gatu- och fastighetsnamnden.
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