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Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning och inriktningsbeslut for fértatning inom SKB:s
tomtratter Kampementsbacken 2 och 3

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden ger markanvisning till SKB f6r bostader
(kooperativa hyresrétter) inom tomtratterna Kampementsbacken 2 och 3,
L adugardsgérdet.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny
detaljplan for omradet.

3. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att ta fram
erforderligt underlag fér genomforandebesl ut.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

SKB, Stockholms K ooperativa Bostadsférening, har tvatomtrétter pa

L adugardsgérdet — Kampementsbacken 2 och 3. Idag finns dar 158
lagenheter. Kontoret foredar att SKB ska fa fortata bebyggelsen inom sina
tomtrétter och uppfora ytterligare 70-90 l&genheter (kooperativa hyresrétter).
Den mark som féreslas for markanvisning anvands idag for ytparkering,
vilken i hog grad kan erséttas inom befintliga garage. Platsen &r idag vé
forsorjd vad galler infrastruktur, vilket innebéar 1&ga investeringskostnader
for staden. Intékten i form av tomtrattsavgad berdknas bli tre ganger sa stor
som stadens utgifter, vilket ger en fortjanst pa cirka 10 miljoner kronor.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB, ar idag tomtréttshavare till
tva fastigheter pa Ladugardsgérdet — Kampementsbacken 2 och 3. Dessa
ligger i dlutet av Kampementsgatan och ar bebyggda med tva bostadshus
om totalt 158 lagenheter. Husen & byggda under tidigt 1960-tal.

| nromrédet planeras tva nybyggnader. Dels ett vardboende i
Kampementet, vid korsningen Kampementsgatan-V értavégen, dels
bostader i Smyrna, pa en lagre hojdniva langs Sandhamnsgatan. De
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planerade nybyggnaderna & markerade med skraffering pa bilden nedan.

Markanvisning for fortatning
SKB har i underhandskontakter med gatu- och fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret foreslagit kompl etteringsbebyggel se inom deras
tomtrétter. Denna fored as ligga norr om deras befintliga byggnader.
Utseendeméssigt skulle den utformas for att harmonisera med omradets
befintliga bebyggelse. Antalet tillkommande [agenheter kan i dettatidiga
skede uppskattas till 70-90 stycken.

B\
B

Den mark som foreslas for bebyggelse &r idag redan exploaterad, till storsta
delen utgors den av ytparkering. De parkeringsplatser som behover tasi
ansprak kan i hog grad erséttas inom de befintliga byggnadernas garage,
vilka idag inte utnyttjas fullt.

| naromrédet finns idag sdval hyresréttsfastigheter som bostadsrétts-
fastigheter. Langs Kampementsgatan ligger tva fastigheter i Svenska
Bostaders regi, vilka & pavég att ombildas till bostadsrétt, samt en HSB-
fastighet. Det planerade nybygget i Smyrna avses innehdlla bostadsrétter.
Ett tillskott av hyresrétter i SKB:sregi skulle ge en fortsatt bra fordelning
av upplatelseformer i omrédet.

Inriktningsbeslut

For att fa klartecken till fortsatt utredning avseende foreslagen bebyggelse
behdvs ett inriktningsbeslut. Underlag for detta har tagits fram enligt
foljande.

Ekonomi

Kampementsbacken 2 och 3 har en befintlig infrastruktur som &ven
tillgodoser de flesta behoven for en tillkommande bebyggel se. Detta
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innebér 13ga investeringskostnader for staden. Den storsta enskilda utgiften
skulle utgoras av grundlaggningsbidraget. Tomtréttsavgalden skulle ge
int&kter som vida Overstiger stadens utgifter.

Oversiktlig ekonomisk plan

K apitaliserad tomtrattsavgald for 8000 m? BTA (+) 15,5 mkr
Uppskattat grundlaggningsbidrag () 25mkr
Utredningar och administration () 0,5mkr
Infrastruktur (markanl&ggningar mm) ) 1 mkr
Ovrigt/reserv (-)  1,5mkr
Summa + 10 mkr

Tider (tid for overklaganden g medré&knat)

Programarbete 2 kv 2001 — 4 kv 2001
Planarbete 1 kv 2002 — 4 kv 2002
Genomfdrande 1 kv 2003 — 2 kv 2004
Tidigast mgjliga inflyttning 3 kv 2004
Milj6

Ingen vardefull naturmark behdver tasi ansprak for ny bebyggelse. Den
spridningskorridor som ligger mellan Kampementsbacken och Smyrna, i
nord-sydlig riktning, berérs inte av en fortétning pa den foreslagna platsen.
Vad géller de boendes nérmiljo & det framst SKB:s egna hyresgaster som
paverkas av den foreslagna fortatningen, eftersom tomtrétterna ligger i
slutet av Kampementsgatan och pa en tio meter hogre niva an Smyrna.

Risker

Den enskilt storstarisken for projektets tillkomst & hur fortétningen
bedéms paverka stadsbilden. Ansvaret for dettaligger huvudsakligen hos
stadsbyggnadsnamnden. Stallning i frégan kan dock tas forst nér SKB
tillsammans med stadsbyggnadskontoret har tagit fram en mgjlig plan-
[Gsning.

Kontorets forslag

Kontoret foreddr att gatu- och fastighetsnamnden ger en markanvisning till
SKB for bostader (kooperativa hyresrétter) inom tomtrétterna
Kampementsbacken 2 och 3, Ladugardsgardet. Namnden foresl&s &ven ge
kontoret uppdrag att bestélla ny detaljplan for det aktuella omradet.

For att vidare utreda majligheternatill genomférande av projektet foreslar
kontoret att nédmnden fattar ett inriktningsbeslut i form av uppdraget att ta
fram erforderligt underlag.
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