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S-Dp 1999-09564-54. Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkanner och dberopar detta tjansteutldtande som svar pa
remissen fran stadsbyggnadsnamnden.

2. GFN godkanner forslaget till exploateringskalkyl.

3. GFN ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att genomfora
exploateringen av omrade vid kv Fyrspannet.

Olle Zetterberg

Goran Gahm Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Ett detaljplaneforsliag for nya bostader pA Hogbergsgatan har remitterats.
Kontoret foreslar att GFN tillstyrker forslaget trots att det kan medfora en
forsamring for gatuparkeringstillgangen i omradet. Forslaget innebéar ett
bostadstillskott pa 30 vanliga lagenheter samt 30 studentl genheter.
Exploateringsekonomin for staden & god.

Bilaga 1. Detaljplaneforslaget
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har remitterat ett detaljplaneforslag for omrade vid
kv Fyrspannet pa Sodermalm, se bilaga 1. Remisstiden pagar till den 23
februari 2001. Programsamrad skedde under varen 2000. GFN besl 6t den
23 maj 2000 att tillstyrka programforslaget med onskemd om att en
gangbro 6ver Hogbergsgatan skulle utga ur projektet, att parkering skulle
ske inom fastighetens kallarvaning for att minska trycket av parkering pa
gatumark samt att antalet parkeringsplatser under byggtiden inte bor
minskas utan att ersdttningsplatser krévs. Staden ager marken och GFN har i
augusti 1999 anvisat den till Einar Mattsson AB.

Foreliggande detaljplanefor slag

| korthet innebér forslaget att ett omrade mellan Hogbergsgatans tva nivaer
néra Rosenlundsgatan bebyggs med c:a 30 vanliga lagenheter, 30

studentl agenheter samt lokaler i bottenvaningen. Bebyggel sen utformas som
5 smala punkthus som star pa en gemensam tvavanings sockel byggnad.
Fran gatans lagre niva blir byggnaderna 5 vaningar hdga. Hogbergsgatans
bredd kommer att minska fran dagens 16 till 13 meter. Parkering kan ske pa
ena sidan gatan och pa andra sidan kan enbart angoring till nybebyggelsen
ske. Lokalgatan mot kv Fyrspannet forblir oférandrad, ca 8,5 m.

Detta detaljplaneftrslag dverensstdmmer i stora drag med programforslaget.
GFN:s synpunkter &r tillgodosedda genom att dels gangbron &r borttagen ur
forslaget och dels den nya bebyggel sens parkeringsbehov tillgodoses genom
garage i den egna kéllarvaningen. For att fatillracklig storlek pa detta
garage sprangs det delvis in under lokalgatans yta. Marken ovanpa ska da
genom z-beteckning varatillganglig for allman kortrafik. FOr att en
tillracklig skyddszon fér detta bergrum ska liggainom den blivande
fastigheten laggs helalokalgatan ut som kvartersmark med z-beteckning.



Kontorets synpunkter
Trafik

| planbeskrivningen anges att Hogbergsgatans minskade kérbanebredd
kommer att ge en sa hastighetsdampande effekt for trafiken att godtagbara
bullernivaer erhdlls. Kontoret haller med om att dagens utformning med
forhadllandevis bred korbana mellan tva bergvéaggar lockar till htga
hastigheter. En avsmalnad gata med nya entréer i kombination med andra
tankbara hastighetsdampande dtgéarder kommer med sakerhet att ge
onskvéard hastighetsnedséttning. Ur framkomlighetssynpunkt kan gatan
minskas i bredd utan problem.

Uppfarten till gatans hogre niva — lokalgatan foreslas ske direkt fran
Rosenlundsgatan. Pa sa sétt skapas det en storre sammanhéngande grényta
vid den nya bebyggelsen

Parkering

| programférslaget som redovisadesi GFN 2000-05-23, forutsattes att de ca
50 parkeringsplatserna pa gatan som skulle forsvinna samt att

nybebyggel sens egen parkering (ca 35 platser) skulle inrymmasi ett
planerat bergrumsgarage i kv Bergsgruvan pa motsatta sidan av gatan. Det
parkeringsbehov som den tillkommande bebyggel sen genererar foreslés nu
inymmasi kéllaren i den egna fastigheten. Planeringen av bergrumsgaraget
har dock for nérvarande avstannat. Det beror pa att Stockholm Parkering
beddmt att anldggningen skulle ge alltfor stora underskott for att vara
ekonomiskt motiverad. Om de marknadsmassiga forutséttningarna skulle bli
gynnsammare framover kan projektet aterigen aktualiseras.

Om parkeringsanl&ggningen aldrig byggs kommer ett underskott av
parkeringsplatser jamfort med dagens situation att uppsta

Néarmare studier av gatuparkeringen gor att antalet p-platser som kommer
att forsvinna begrénsas till ca 40 platser. Minskningen av antalet platser
pa Hogbergsgatan medfor att parkeringstrycket, speciellt nattetid,
kommer att oka ytterligare paintilliggande gator. D&r har en viss
fortatning skett i " Gata for gata”-projektet men majligheterna att 6ka
antalet platser ytterligare pa gatumark &r starkt begransade. Under
bostadsprojektets byggtid (ca 1 &) minskar dessutom antalet platser
temporart . Studier pagar for en garageanl éggning med 160 platser i kv
Rosendal Mindre, under Sodermalmsskolans gard ca 300 m fran
Hogbergsgatan, som pa sikt kan forbéttra situationen.

Ekonomi

Einar Mattsson AB har &nnu inte beslutat om de avser att upplata
bostaderna med hyresrétt eller bostadsrétt. Enligt stadens
markanvisningspolicy stér det byggherren fritt att valja mellan

upplatel seformerna. En forutsattning for bostadsratt & emellertid att marken
kops fran staden medan hyresrétt medfor tomtréttsuppl atelse. Darfor
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redovisas tva aternativa exploateringskalkyler for planforslaget. Senast i
samband med att ny detaljplan antages ska avtal mellan staden och
byggherren ha uppréttats om férsajning alt tomtrétt.

Alternativ forsaljning av marken (bostadsrétt)

Sadens kostnader

Ledningsflytt (el-ledning) 1,0 Mkr
Ny gangbana, ny gatudragning 1,0 Mkr
Ny belysning 0,5 Mkr
Projektering, administration,ovrigt 0,5 Mkr
Summa 3,0 Mkr
Sadens intakter

Markforsaljning (forsiktigt uppskattad) 20 Mkr

Sadens resultat
Staden far ett dverskott pa 17 Mkr

Alternativ med tomtréattsuppl atelse (hyresrétt)

Sadens kostnader

Grundl&ggningsbidrag 1,3 Mkr
VA-anslutning 0,6 Mkr
Ledningsflytt (el-ledning) 1,0 Mkr
Ny gangbana, ny gatudragning 1,0 Mkr
Ny belysning 0,5 Mkr
Projektering, administration, ovrigt 0,6 Mkr
Summa 5 Mkr
Sadens intakter

Kapitaliserad tomtrattsavgald 9 Mkr

Sadens resultat
Staden far ett Gverskott pa 4 Mkr.

Kontorets férslag

Planférslaget medfor att gatuparkeringssituationen som redan idag &r
anstrangd i omrédet, forsamras da platser forsvinner pga gatans minskade
bredd. Ett bostadstillskott pa 30 ordindra- och 30 studentbostader i ett
centralt |1&ge &r av godo. Trafikflédet fungerar och bullerkraven kan klaras
(specidfonster krévs i studentbostéaderna som blir enkelsidiga)..
Exploateringsekonomin for staden blir god vid tomtréttsuppl atelse och
mycket god vid forsajning.

Kontoret féresar GFN att trots parkeringsproblemet tillstyrka planforslaget,
att godkanna de bada alternativa exploateringskalkylerna samt att uppdra at

kontoret att genomfdra exploateringen.
SLUT



