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SAMMANFATTNING

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att ca 240 |genheter
tillskapas i tva kvarter pa omraden som tidigare var ianspraktagna for
saneringsmogen industri och parkering. | det tredje kvarteret inom
planomrédet, narmast tvarbanan och Sodertéljevagen, kommer troligen att
uppforas kontor. Exploateringsavtalet innebér att exploatdren JM utfor och
bekostar de flesta anl&ggningarnainom detta planomrade samt att JM ges
mojlighet att paborja den stora omdaningen av Arstadal frén industriomréde
till en funktionsblandad stadsbygd. Det bedéms &ven att planen passar in i
de flesta framtida mdjligheternatill planering av de kommande
utbyggnadsetapperna.
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Bilaga 1: Exploateringsavtal rorande del av §ovik 5.
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UTLATANDE
Bakgrund

JM AB kopte 1998 fastigheten §ovik 5 av AB Vin & Sprit. Fastigheten
omfattar en stor del av Arstadal, frén Arstabron fram till tvarbanans
hallplats. Gallande detaljplan for fastigheten & fran 1993 och innehaller
kontorshyggrétt i ca sex vaningar.

Under andra delen av & 2000 har programforslaget for stadsutvecklings-
omrédet Arstadal/Liljeholmen varit foremal for remiss och samréd. |
samband med gatu- och fastighetsnamndens behandling av remissvaret pa
programforslaget den 26 september 2000 godkéandes ett intentionsavtal
mellan staden och JM AB. Intentionsavtal et redovisade bl a JM:s intentioner
att andra detaljplanerna for stérre delen av sina fastigheter inom omradet
fran kontor till bostader samt principerna for parternas dtaganden vad galler
kostnaderna for anlaggningar pa alman platsmark samt 6verforing av mark
mellan parterna. Intentionsavtalet avses foljas av ett ramavtal eller
alternativt av exploateringsavtal for de olika delomradena. For att
mojliggora att en forsta byggnadsetapp skall kunna komma igang snabbt
haller ett enkelt planforfarande pa att genomforas for tre kvarter.

Exploateringsavtalets innehall

Exploateringsavtalet omfattar de forsta tre kvarteren inom

Arstadal sprojektet, som omfattas av det enkla planforfarandet (se kartor pa
sid 4). De flesta punkternai exploateringsavtalet & de sedvanliga for denna
typ av avtal. Formellt samrad kring det enkla planforfarandet for
detaljplanen har &hnu g &gt rum. JM avser att igangsétta
grundlaggningsarbeten i mars 2001. Nedan foljer en sasmmanstélining av
nagra av de viktigaste punkternai avtalet.

-férandringar jamfort med intentionsavtal et

En del av en gata som staden skulle anlagga inom detta omréde byts mot att
staden anlégger en del av en gatai en senare etapp. Ett z-omréde tillkommer
aven.

-markoverforingar
Den del av §ovik 5 som l&ggs ut som allman platsmark dverforstill staden
genom fastighetsreglering.

-servitut

Sedvanliga servitut for x- och z-omraden bildas. Eftersom det kréavs stora
uppfyllnader av gatornai omradet kommer servitut att bildas som ger staden
rétt att nyttja angransande byggnadskonstruktioner (kéllarvéggar mm) som
stod for gatan.

-bostéader och lokaler

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att ca 240 |agenheter med
bostadsrétt i 5-7 vaningar tillskapasi tva kvarter. | det tredje kvarteret inom
planomrédet, nérmast tvarbanan och Sodertéljevagen, kommer troligen att



uppforas kontor, p g a buller mm. Planen avses dock aven faen
planbestammel se som medger bostadsbebyggelse, déar sa ar majligt.
Stadsdel snémnden ges méjlighet att bestélla en barnstugai denna forsta
etapp, i en lokal som bedomts ha ett 1ampligt lage for detta andamal.

-kommunala anlaggningar

JM utfér och bekostar samtliga blivande kommunala anléaggningar inom
exploateringsomradet utom bel dggningar, planteringar och parkinredning av
ett mindre parkomrade.

K onsekvenser

-ekonomiska

Denna utbyggnadsetapp av Arstadal sprojektet innebar endast sméa
investeringar for staden. Endast belaggningar, planteringar och
parkinredning i ett mindre parkomrade skall bekostas av staden. | 6vrigt
utfor och bekostar M ala anléggningar pa allmén platsmark inom detta
planomréde.

P& négra &rs sikt kommer dock det stora Arstadal sprojektets kommande
etapper att kréva storainvesteringar, vilket redovisats i samband med
remissvaret for stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen. T ex méste
stadens gator norr om planomradet grundforstarkas och hojas ett antal meter
for att ansluta bade mot detta planomrade och kommande etapper upp emot
Sodertéljevagen.

-miljo

JM utfor och bekostar sanering av all fororenad mark inom
exploateringsomradet for denna detaljplan. IM &tar sig att folja stadens
program for ekologiskt byggande.

-maluppfyllelse

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att bostader tillskapasi
omraden som tidigare var ianspraktagna for saneringsmogen industri och
parkering.

- ndringsliv och jobb i regionen

Eventuellt kommer kontor att uppforasi det tredje kvarteret inom
planomrédet, narmast tvarbanan och Sodertéljevagen. | den fortsatta
utvecklingen av Arstadal somrédet kommer flera kontorsprojekt att inga i
enlighet med tidigare redovisning i samband med programremissen.

Kontor ets for slag/synpunkter

Exploateringsavtalet innebér att exploattren JM utfor och bekostar de flesta
anlaggningarna inom detta planomrade samt att IM ges majlighet att
paborja den stora omdaningen av Arstadal fran industriomréde till en
funktionsblandad stadsbygd. Det bedoms dven att planen passar in pade
flesta framtida mdjligheternatill planering av de kommande utbyggnads-
etapperna. Kontoret foresar darfor att avtalet godkanns av gatu- och
fastighetsnamnden.
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Arstaviken
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Utsnitt ur ett av alternativen till program for stadsutvecklingsomréade
Liljeholmen med detaljplanens omfattning markerad
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