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Forsaljning av fastigheten Riga 2 inom stadsdelen L adugar dsgér det
FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkénner for sin del exploateringsavtal et
avseende fastigheten Riga 2.

2. Gatu och fastighetsndmnden hemstéller att kommunfullméktige senast
den 2 april godkénner foérsajningen.

Olle Zetterberg

Goran Gahm
Anders Berglund
SAMMANFATTNING

Ett kopeavtal har uppréttats dar staden 6verlater fastigheten Riga 2 till KB
Positionen 2. For den Gverlatna fastigheten har en ny detaljplan uppréttats
som forvantas antas av stadsbyggnadsnamnden i januari. Kopeskillingen
uppgar till 80 mkr samt tillagg for tillkommande byggrétt i den nya
detaljplanen med 6.000 kronor per kvadratmeter bruttoarea. Sammanlagt
bedoms kopeskillingen uppga till minst 135 mkr.

UTLATANDE

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2000-09-04 att hamnstyrel sen avvecklas och
att gatu- och fastighetsnamnden Gvertar forvaltningen av det markinnehav
som hamnstyrelsen idag forvaltar for stadens rakning. Fran och med 2001
kommer bl.a. delar av Véartan och Frihamnsomréadet vara tillgangliga for
annan verksamhet an hamn.
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Bilaga 1: Avtal om kdp och exploatering av fastigheten Riga 2
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| Stockholms Gversiktsplan & Vartan och Frihamnsomradet utpekat som
utvecklingsomrade och ett arbete pagar med att ta fram en vision 6ver hur
ett storre omrade som strécker sig fran Loudden till Husarviken skulle
kunna gestalta sig & 2020. Kontoret har for avsikt tillsammans med
stadsbyggnadskontoret |amna en redovisning under varen 2001.

Parallellt med de Gvergripande och mer |angsiktiga planerna for omréadet
finns det intresse att paborja omdaningen av omradet dar s kan ske utan att
den nya bebyggelsen medfor problem for framtiden. Position Stockholm AB
innehar galv eller via dotterbolag ett flertal fastigheter i Varta-omradet med
arrende, déribland Riga 2 samt aven ett par fastigheter med tomtréatt. Sedan
tidigare har 1angt géende forhandlingar pagétt mellan Position Stockholm
AB och hamnstyrelsen avseende tomtréttsupplatelse av fastigheten Riga 2.
Utgangspunkten for de tidigare forhandlingarna har varit gallande plan som
medger industribebyggel se.
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En ny bebyggelse av industrikaraktér rimmar illa med de tankar som finns
for omradet. For att inte fordroja bebyggelsen har stadsbyggnadskontoret
tagit fram en detaljplan for aktuell fastighet, SDp 2000-08579-54. Plant
fordaget, som foljer den befintliga kvartersstrukturen men medger ett
kontorshus om sex vaningar plus indragen takvaning samt butiker och
restauranger i bottenvaningen, forvantas antas av stadsbyggnadsnamnden i
januari.

K Opeavtal

Gatu och fastighetskontoret har fullféljt hamnens diskussioner med
Position Stockholm AB och uppréttat ett exploateringsavtal dar fastigheten
Riga 2 dverldtestill KB Positionen 2, se bilaga 1. Avtalet & uppréttat i
samrad med stads edningskontorets juridiska avdelning.

Fastigheten Riga 2 har sanerats avseende oljattill en niva motsvarande 1000
mg/kg torrsubstans, vilket godkéants av miljoférvaltningen. | avtalet ingar att



KB Positionen 2 bekostar erforderlig markundersokning etc saval som
merkostnader for deponi etc for massor dér oljehalten understiger av milj6-
forvatningen godkand niva. Staden bekostar deponi etc for massor som har
blivit rekontaminerade sa att oljehalten 6verstiger den niva som miljo-
forvaltningen godkant likva som eventuell merkostnad for skyddsatgarder
for att forhindra att oljefororeningar i den intilliggande gatan sprider sig till
fastigheten Riga 2. Eftersom en verksamhetsutovare - Shell / Pol Transport
AB - finnsi omradet & kontorets utgangspunkt att stadens merkostnad skall
Overforas pa verksamhetsutGvaren.

Enligt avtalet 6verlates byggrétt enligt befintlig plan for 80 mkr. Reglering
av kopeskilling sker dock med utgangspunkt fran tillkommande byggrétt
enligt ny detaljplan med 6.000 kr/kvm BTA. Sammanlagt beddms den
sutliga kopeskillingen uppga till minst 135 mkr. Tilltrade och erléggande av
kopeskilling sker senast tva veckor efter det att kommunfullmaktiges beslut
vunnit laga kraft. Forsajningen & anmald till gatu- och fastighetskontorets
expertrad den 22 januari.

Konsekvenser

Staden atar sig att iordningstélla de gator som ligger intill den 6verlétna
fastigheten. Dessa atgarder hanger ihop med utbyggnaden av omrédet i stort
savél som de atgardsforslag avseende sanering av Malmvéagen som
verksamhetsutOvaren ska redovisa. Kostnadsbilden &r déarfér oséker.
Investering avseende aktuella anldggningar skulle kunna vara aktuellt under
forsta halvaret 2002. Eftersom marken dvergar till gatu- och fastighets-
namnden fran och med arsskiftet 2000/2001 har aktuellt &rende inte tidigare
varit uppe i namnden. Kontoret har for avsikt att aterkomma med
genomforandebesiut under varen.

Kontoretsforslag och synpunkter

Kontoret bedomer V artan-omradet som intressant for etablering av
verksamheter inom de nya ndringarna telecom, 1T, media och entertainment.
Aktuell fastighet & avrdjd och det krévs darfor inga evakueringar eller
andra &tgarder som paverkar naringsidkare.

Enligt gatu och fastighetsnamndens forsdljningspolicy skall staden sdlja
mark och bebyggda fastigheter i fardigutvecklade omréden, i forsta hand
genom anbudsfoérfarande. Med den nya detaljplanen upphér forvantningar
om tillkommande byggrétt och kontoret ser det darfor som positivt att
fastigheten Riga 2 dverldtes som ett forsta steg i omdaningen av Vartan
omradet. Med hansyn till de diskussioner som tidigare skett mellan Position
Stockholm och hamnen beddms en direktforsaljning vara motiverad.
Kommande forsdljningar i omrédet bor dock baseras pa anbud.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden for sin del godkanner
avtalet om kdp och exploatering avseende fastigheten Riga 2. Avtaet ar
bl.a. villkorat av kommunfullmaktiges godk&nnande senast den 28 mg. Ett
snabbt beslut & dock angelaget for koparen, varfor kontoret foresar att
gatu- och fastighetsnamnden hemstéller att kommunfullméktige godkanner

avtalet senast den 2 april.
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