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Lokaliseringsstudie Larsboda. Utredning avseende
Larsboda industriomréades lamplighet for etablering
av nytt livsmedelscentrum. Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att, till en budget om 5 mnkr,
genomfora fordjupade utredningar for etablering av ett livsmedelscentrum i
Larsboda industriomrade som uppfyller de kriterier som stills pa ett modernt
livsmedelscentrum. De fordjupade utredningarna ska resultera i ett underlag till
inriktningsbeslut.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning
Fastighetskontoret har under véren 2012 genomfort en lokaliseringsstudie av
forutsittningarna att etablera ett nytt livsmedelscentrum i Larsboda industriomrade.

Lokaliseringsstudien har genomforts av fastighetskontoret tillsammans med ett
konsultteam. Samarbete har skett med styrelsen for Foretagarforeningen i Slakthus-
omradet samt med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, stadsledningskontoret
och trafikkontoret.

Det sammanvigda resultatet av genomford lokaliseringsstudie visar att ett livsmedels-
centrum kan etableras i Larsboda industriomrade. For att ta fram ett underlag till
inriktningsbeslut behdver fordjupade utredningar genomforas, avseende forutsittningar
for verksambhet, teknik, hallbarhet samt ekonomi.
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De fordjupade utredningarna ska genomforas mellan hosten 2012 och hdsten 2013 till en
budget om 5 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Kommunfullméktige godkdnde 2010 Vision Soderstaden 2030. For att Slakthusomradet
ska kunna utvecklas i enlighet med visionen behdver vissa foretag inom livsmedels-
centrumet, som nu verkar i omradet, erbjudas en alternativ placering.

Fastighetskontoret fick i december 2011 i uppdrag att genomfora en lokaliseringsstudie
for eventuell etablering av ett nytt livsmedelscentrum i Larsboda Industriomrade i Farsta.
Stockholm stad forfogar dver fastigheterna Sill6 4, 9 och del av Farsta 2:1 i Larsboda.
Fastigheterna ér detaljplanelagda for industridndamal och ligger i anslutning till ett
befintligt industriomrade.

Farsta
Strand

Bild: Larsboda industriomrade

Under véren 2012 har lokaliseringsstudien genomforts. Studien har involverat styrelsen
for Foretagarforeningen i Slakthusomradet genom regelbundna arbetsgruppsmoten,
konsulter och medarbetare pa exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,
stadsledningskontoret och trafikkontoret.

De sammanvigda resultaten av lokaliseringsstudien visar att forutsdttningarna for att
etablera ett modernt livsmedelscentrum i Larsboda ar goda. Av de alternativa byggnads-
och logistikutformningar som gjorts forutsétter det mest funktionella alternativet en
mindre justering av detaljplanen. Styrelsen for Foretagarforeningen i Slakthusomradet
anser att alternativet med detaljplandndring har goda forutsittningar att bli ett vél
fungerande livsmedelscentrum. Fordjupade utredningar behover dock genomforas for att
sdkerstilla att tillrdckligt stor byggnadsvolym kan inrymmas och att tillgdngligheten for
transporter kan sékras.
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For att ta fram ett underlag till inriktningsbeslut behover nu férdjupade utredningar
genomforas, avseende forutsittningar for verksamhet, teknik, hallbarhet samt ekonomi.
De fordjupade utredningarna ska genomféras mellan hosten 2012 och hosten 2013 till en
budget om 5 mnkr.

Mal och syfte

De fordjupade utredningarna ska utgéra underlag for ett inriktningsbeslut. Utredningarna
ska sdkerstilla att Larsboda industriomrade kan utgdra ett nytt modernt livsmedels-
centrum och uppfylla foljande mal:

Ett hallbart livsmedelcentrum som ligger i framkant avseende teknik, miljé och
trafiklosningar.

Livsmedelscentrumet ska forbli sammanhallet.

Inga allvarliga hinder ska forekomma avseende risk, buller, miljo etcetera som
paverkar stadsdelen negativt.

Projektet ska vara genomforbart ur ett fastighets- och samhallsekonomiskt
perspektiv.

Férdjupade utredning
Den fordjupade utredningen kommer att inkludera f6ljande huvudsakliga moment:
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Utredningar avseende:
o Byggnadernas utformning
o Trafik och logistik till och inom fastigheterna (leveranser, personal,
sparbunden godstrafik med mera)
Teknisk forsorjning
Miljo (risk, buller, naturvirden med mera)

O O O

Energi

o Hallbarhet
Planering och utredning av erforderliga atgirder pa vignitet.
Fordjupande kontakter med leverantorer av el och fjdrrvirme med mera.
Avsiktsforklaring med foretagarna for att tydliggora vilka foretag som &r
intresserade av att flytta med till Larsboda industriomréade, vilka deras lokalbehov
ar, hyresvillkor samt indikation pé framtida hyresnivaer.
Utredningar kring framtida arbetsmetoder, floden och logistik.
Eventuell detaljplanejustering.
Tilltrade till marken, diskussion med Skanska samt internt inom staden.
Framtida d4gande av livsmedelscentrumet.
Projektkalkyl for livsmedelscentrumet (byggkostnad, trafikatgérder, hyresintékter
med mera).
Samordning med ovriga forvaltningar, frémst exploateringskontoret och
trafikkontoret.
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Tidplan

De fordjupade utredningarna kan pabdrjas i augusti 2012 och ett inriktningsbeslut kan
behandlas av fastighetsnamnden, i anslutning till beslut om Slakthusomradets utveckling,
under hosten 2013.

Organisation
Fastighetskontorets utvecklingsavdelning, med Sassan Sanjari som projektledare,
ansvarar for de fordjupade utredningarna. Samrad sker enligt nedan.

Ekonomi
De fordjupade utredningarna bedoms kosta 5 mnkr.

Samréd

De fordjupade utredningarna kommer att ske i1 ndra samarbete med representanter fran
stadsledningskontoret, exploaterings-, stadsbyggnads- och trafikkontoret, Farsta
stadsdelsforvaltning samt S:t Eriks Mark AB. Regelbundna arbetsmdten kommer att
hallas med styrelsen for Foretagarforeningen i Larsboda.

Miljokonsekvenser

Fastigheten &r detaljplanelagd for industriindamal. Idag bedrivs en stenkrossverksamhet
pa fastigheten. En miljodversiktlig miljokonsekvensutredning har genomforts och visar
att ett livsmedelscentrum kan etableras pa fastigheten utan nagon storre negativ paverkan
pa miljon eller naturvédrden. I de fordjupade utredningarna kommer miljopaverkan
studeras ytterligare.

Risker
Den riskanalys som ar genomford visar att det ur riskperspektiv inte bedoms finnas nagra
hinder for att lokalisera ett livsmedelscentrum till Larsboda industriomrade.

Plan fér uppféljning
Avrapportering kommer att ske kontinuerligt till fastighets-, stadsbyggnads- och
exploateringsnimnden samt till styrgruppen for s6derstaden.

Slutrapportering kommer att ske i ett tjénsteutlatande till fastighetsndmnden hdsten 2013.

Slut
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