FASTIGHETSKONTORET
ARRENDEAVTAL
Anlidggningsarrende
Kontraktsnummer 5002271
Jordiigare Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Box 8312, 104 20 Stockholm
Org nr: 212000-0142

Arrendator Bjorkhagens Golfklubb

Box 4030

128 04 Bagarmossen
Arrendeomrade
Kommun: Nacka
Fastighetsbeteckning Nackareservatet i Nacka, Erstavik 6:1
Areal: Ca 16 hektar
Omfattning Enligt karta markerat med rott.
Gatuadress: Nackareservatet i Nacka
Postadress

Arrendeomradets anviindning
Jorddgaren upplater till arrendatorn rétt att pa de villkor som anges i detta avtal
nyttja arrendeomradet pa foljande sitt och for f6ljande éndamal:

Driva en golfbaneanldggning inkluderat for verksamheten behdvliga byggna-
der.

Arrendetid
Detta avtal géller frdn och med den 2012-07-01 till och med den 2035-06-30

Uppsiigning
Avtalet skall séigas upp senast 24 ménader fore arrendetidens utgang. [ annat
fall forlings avtalet pa 60 manader i sdnder

Arsarrende, basavgift
Arrendeavgiften #@r 96 000kr per arrendear.

Inbetalning av arrende skall ske genom postgiro senast sista vardagen fore var-
je betalningsperiods borjan. Om avgiften ej betalas pa foreskriven tid skall
drojsmalsréinta utgd pa forfallet belopp till dess betalning sker. Om drdjsmaéls-
rinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.
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Index
Arrendeavgiften skall justeras vid varje kalenderars borjan med 100 % av
forandringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex, enligt foljande:

£ (1.0 (fjolarsindex-basindex) )

Arrendeavgiften=Basavgiften x (1
basindex

Basavgiften #r den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexforidndring avses
hir skillnaden mellan index for oktober méanad aret fore tilltrédet (basindex)

och for oktober ménad aret fore respektive regleringstidpunkt (fjolarsindex).

Arrendeavgiften skall dock aldrig underskrida basavgiften.

Vid berikning av arrendeavgiften enligt ovan angiven formel skall for fjolars-
index och basindex endast hela tal anviindas och omrékning av beloppet skall

goras pa basis av hela procenttal, varvid hojning respektive séinkning gors till

nérmast hela tal. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

Arrendeomradets skick
Jorddgaren uppléter arrendeomradet i befintligt skick.

Arrendatorn r skyldig att hilla omradet i stédat och vil vardat skick samt att
nyttja omrédet sé att minsta mdjliga olédgenhet orsakas grannar och 6vrig om-
givning. Detta omfattar dven ldckage och spill av kemiska produkter. Arrenda-
torn #r skyldig att vidtaga betryggande anordningar for undvikande av stopp el-
ler skador pa allménna ledningar.

Arrendatorn far inte anviinda arrendeomrédet s att risk for miljoskada upp-
kommer.

Drifts- och underhillskostnader
Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga drifts- och underhéllskostnader pd
arrendeomradet inklusive brunnar, rér och ledningar i mark.

Skyltar

For att anviinda omradet, byggnad eller inhdgnad for skyltning eller annonse-
ring kréivs jorddgarens skriftliga tillstand.

Trid m.m.
Arrendatorn fAr inte utan jorddgarens tillstand ta bort tréd.

For att pafora omrddet fyllning eller att dérifrdn bortfora jord, sand eller annat
som tillhor detsamma, fordras jorddgarens skriftliga tillstdnd.
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Parkering mm.

Arrendatorn skall se till att det inom omradet finns tillrdckligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon for dem som vistas pd omrédet samt
for verksamhet som dér bedrivs. Detta géller endast for nyttotrafik. Parkering
for medlemmar mm fér endast ske pa parkeringen via infart fran Bagarmossen.

Viigar och stingsel .
Arrendatorn far nyttja enskild végar till arrendeomrédet fran dels Altaviigen
och dels fran Bagarmossen.

Renhillning

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhéllning pé och invid arrendeom-
radet. I den man jordiéigaren pafors renhallningsavgifter eller andra avgifter
hénforliga till arrendeomradet och dess nyttjande skall arrendatorn ersitta jord-
dgaren med motsvarande belopp.

El

Elektrisk strém ingér inte i arrendeavgiften. Det ankommer pé arrendatorn att
teckna eget abonnemang for elektrisk strém, om inte annat 6verenskommes
mellan parterna.

Nybyggnad m.m.

For att uppfora byggnad eller annan anléiggning pa omradet krévs jorddgarens
skriftliga tillstand. Arrendatorn skall i samband med detta ansoka om tillstand
av byggnadsnimnd och dvriga berérda myndigheter.

Besiktning
Arrendatorn #r skyldig att limna ombud for jordédgaren tilltridde for besiktning,
tillsyn eller visning.

Intrang

Arrendatorn #r skyldig att dér sd utan avseviird oldgenhet for arrendatorn kan
ske, lata Stockholms kommun eller annan med tillstdnd, utan erséttning inom
omradet fa anligga, bibehalla, underhélla, nyttja eller borttaga for allmént &n-
damal avsedda tunnlar och bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och for lufi-
fart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och in-
fistningsanordningar pa byggnad, samt att tala intréng eller oldgenhet i anled-
ning av detta utan annan ritt till erséttning én skada pé arrendatorn tillhorig
byggnad eller anléggning.

Myndighetskrav m.m.

Arrendatorn #r skyldig att skaffa de tillstand som erfordras for verksamheten
pa arrendeomradet. Han skall folja alla de foreskrifter som meddelas av myn-
dighet eller som foljer av lag.
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PBL-avgifter

Om arrendatorn utan nddviindigt bygglov vidtar éindringar i arrendeomradet
och jorddgaren enligt reglerna i plan- och bygglagen (1987:10) -PBL till foljd
av detta tvingas utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall arrendatorn till
jordégaren utge motsvarande belopp.

Oforutsedda kostnader

Om myndighet aldgger jordidgaren att vidta &tgirder inom arrendeomrédet eller
inom det angrinsande byggnadsomrédet och atgérderna foranleds helt eller
delvis av arrendatorns nyttjande dger jordégaren, genom hdjning av arrendeav-
giften, ta ut sa stor del av kostnaderna som, med hénsyn till skilig avskriv-
ningstid eller férrdntning, beloper pa arrendeomréadet.

Skulle efter avtalets tecknande of6rutsedda kostnadstkningar uppkomma for
arrendeomradet, pa grund av inférande eller hojning av sérskild for fastigheten
gillande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myn-
dighet kan komma att besluta, skall arrendatorn med verkan frén intrddd kost-
nadsékning betala ersittning till jorddgaren for pa arrendeomradet belpande
andel av kostnadsdkningen genom hdjning av arrendeavgiften.

Fastighetsskatt

Pa arrendeomradet belpande fastighetsskatt ingar i arrendcavgiften. Fastig-
hetsskatt beldpande pa av arrendatorn uppforda byggnader och anldggningar
skall betalas av arrendatorn.

Om arrendeomridet erhaller eget taxeringsvérde skall den pd arrendeomradet
beldpande fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn.

Moms

Om jordédgaren &r eller blir skattskyldig for mervirdesskatt (moms) for uppla-
telsen skall arrendatorn utover arrendeavgiften éven erligga moms med vid
varje tid géllande skattesats.

Brandskyddsarbete

Arrendatorn #r skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete och en do-
kumentation av brandskyddet for den verksamhet/byggnader som omfattas och
foreta atgérder och forebygga brandskydd enligt Lagen (2003:778) om skydd
mot olyckor och enligt géllande bestimmelser pé orten.

Overlitelse
Arrendatorn far inte utan jordiigarens skriftliga samtycke dverlata arrendet eller

annars siitta annan i sitt stélle.
Upplatelse i andra hand

Arrendatorn méste ha jordégarens skriftliga tillstdnd for att till annan helt eller
delvis uppléta réttighet till omradet eller byggnad dérpa.
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Inskrivningsforbud m.m.
Detta avtal far inte utan jordégarens skriftliga samtycke inskrivas, pantforskri-
vas eller anviindas som sikerhet i Gvrigt.

Ansvar

Arrendatorn skall i alla ssmmanhang svara {or skada som hérror frén arrenda-
torns verksamhet pé& arrendeomrédet. Arrendatorn har ansvar fér av honom och
hans verksamhet orsakad skada p4 arrendeomrédet édven efter avtalets uppho-
rande.

Arrendets upphirande

Nér arrendatorn skall frintrida arrendet &r arrendatorn skyldig att erbjuda jord-
Hgaren att inlosa byggnad eller annan anléggning, som tillhr arrendatorn.
Ni#rmare bestimmelser finns i jordabalken 8 kap.

Arrendatorn 4r skyldig att, i den man inldsen inte sker, vid avilyttning dterstélla
arrendets skick, fritt frén arrendatorn tillhdriga byggnader, byggnadsrester och
andra anordningar i eller §ver mark. Det samma giller dven paforda fyllnads-
massor som arrendatorn behéver for sin verksambhet.

Besittningsskydd

Bestimmelserna i jordabalken 11:4-6 a om riitt for arrendator till erséttning
med anledning av arrendets upphdrande skall inte tillimpas. I Svrigt géller la-
gens bestimmelser om arrende (jordabalken 7, 8 och 11 kap). Sérskilt skall be-
aktas bestimmelserna om forverkande av arrenderétten.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som limnas till jordégaren i samband med tecknandet av detta
avtal eller senare under avtalsférhallandet kommer att registreras i den ut-
striickning som behovs fér att kunna fullgora avtalet pa ett dandamalsenligt siitt,
sasom for avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och andra atgérder
som hor till den lpande forvaltningen och for att jorddgaren skall kunna full-
gora en riittslig skyldighet. Aven personuppgifter som inhéimtas fran annan én
arrendatorn kan komma att registreras. Det kan ocksa férekomma att person-
uppgifter for angivet indamal registreras hos entreprendr som utfor arbete pa
jorddgarens uppdrag samt hos andra foretag och organisationer som jordégaren
samarbetar med i och for sin forvaltning.

Enligt personuppgifislagen (1998:204) har varje registrerad rétt att fd informa-

tion och rittelse av de personuppgifter som registrerats. Ansékan om detta skall
stillas till jorddgaren.
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SARSKILDA VILLKOR
For arrendet skall hiirutover gilla féljande villkor:

Objektet ligger i Nackareservat i Nacka och arrendatorn ér skyldig att fol-
ja gillande reservatsbestiimmelser.

Hyresgiisten ska bedriva sin verksamhet pa ett siidant siitt att utcmhus-

miljon ej viisentligt forindras.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav jorddgaren tar det
ena och arrendatorn det andra.

Stockholm den Bagarmossen den
Jordédgare For Bjorkhagens Golfklubb
Jorddgare For Bjorkhagens Golfklubb
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