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FASTIGHETSKONTORET i} .
TJANSTEUTLATANDE
DNR 5.3.2-215/2012
Jennifer von Hofsten Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsnimnden 2012-06-19

08-508 267 34
Jennifer.vonhofsten@stockholm.se

Forsaljning av fastigheten Smedsléttens Gard 1 i
Bromma. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar &t kontoret att sélja fastigheten Smedsléttens Gard 1 i
Stockholms kommun, for 12 400 000 kr, i enlighet med bifogat kpekontrakt.

Juan Copovi Mena
Fastighetsdirektor

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden uppdrog &t kontoret, 2011-08-30, att genomfora forséljningsprocess
for fastigheten Smedslattens Gérd 1 och aterkomma till nimnden for
genomforandebeslut.

Kontoret har anlitat méiklarfirman Rosengren & Co for att genomfora forsiljningen. Efter

budgivning har kontoret tecknat kdpekontrakt med den budgivare som lagt det hogsta
budet om 12 400 000 kronor. Képekontraktet &r villkorat med nimndens godkidnnande.

Bilaga 1. Kopekontrakt
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Utlatande

Beskrivning

Fastighetsndmnden uppdrog at kontoret, 2011-08-30, att genomfora forséljningsprocess
for fastigheten Smedslittens Gérd 1 1 Bromma och aterkomma till nimnden for
genomforandebeslut. Den av kontoret ramupphandlade fastighetsméklaren Rosengren &
Co har fatt uppdraget av kontoret att genomfora forséljning av fastigheten pa 6ppna
marknaden. Efter budgivning med 6 deltagare tecknades kdpekontrakt med den budgivare
som lagt det hogsta budet om 12 400 000 kronor.

Fastigheten omfattar 636 kvm mark och &r bebyggd med en villa om 337 kvm och en
liten fristdende forradsbyggnad. Byggnaden har tidigare varit uthyrd som kontor men har
sedan 1 november 2011 varit tom.

Byggnaden ér ett 3-plans trdhus med gul fasadpanel med vita och grona snickerier samt
en Oppen veranda i bottenplan, en glasad veranda pa mittenplan samt en balkong pa dvre
plan. Det Gvre vaningsplanet, som &r ett vindsplan, inreddes 2005. Byggnaden &r
gronklassad, vilket innebér sérskilt vardefull byggnad enligt Stadsmuseets klassificering.
Det kulturhistoriska vérdet dr vil skyddat i bade detaljplanen och genom Stadsmuseets
klassificering, vilket omd&jliggor en forvanskning av byggnaden.
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Historik

Smedsléttens Gard 1 forvirvades av staden 1964. Anledningen till forvérvet var framst att
fa radighet 6ver mark som forvéntades bli av visentlig betydelse for stadens langsiktiga
planer for bebyggelse, trafikleder, tekniska serviceprojekt etcetera.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan P1 5975 som vann laga kraft 1963-05-06. Fastigheten
bildad genom sammanlidggning 1964-08-26. Vid avyttring av fastigheten skall hinsyn tas
till att byggnaden é&r kulturhistoriskt virdefull. Byggnaden fér inte rivas. Exteridren ska
bevaras och fér inte forvanskas. Underhall, sdvél utformning som material, ska utforas pa
traditionellt sétt.

Mal och syfte

Anledningen till att fastigheten Smedsléttens Gard lavyttras dr att fastigheten inte &r
strategiskt viktig for staden att dga. Kontorets beddmning &r en forsédljning mojliggdr en
béttre och mer effektivare anvéndning av stadens resurser &n om man behaller fastigheten
1 sin dgo.

Foérsaljningséatgarder
Fastighetskontoret har fore forsdljningen latit genomfora foljande:

Virdering av fastigheten.

Teknisk overlatelsebesiktning.

Uppmétning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.
Miljéinventering.

Genomgang av servitut och ovriga réttigheter och belastningar.

M e

Fastighetsméklarforetaget Rosengren & Co har fatt kontorets uppdrag att genomfora
forséljning av Smedsldttens Gérd 1. Under vintern 2011/2012 utannonserades fastigheten
till forsdljning. Trots flertalet spekulanter som var med och bjod stannade budgivningen
pa en niva som var klart under marknadsvérderat pris. Under varen 2012 gick darfor
kontoret ut med forsiljning pa nytt. Objektet har vid béda tillfdllena presenterats pa
kontorets och miklarens respektive hemsidor samt pd Hemnet och i tidningsannonser.
Intresset var vid den forsta omgangen relativt svagt men desto béttre vid den andra.
Maklaren har efter visningar och spekulanternas egna undersékningar forhandlat med
intressenterna. Efter budgivning med 6 budgivare slutade priset pa 12 400 000 kr.
Kontoret har uppréttat ett undertecknat kopekontrakt, vilket finns bilagt. K&pare ar tva
privatpersoner som forvirvade fastigheten med 50 % édgarandel vardera. Innan
kopekontraktet undertecknades gjordes en vandelsprovning av koparna.
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Tidsplan

Kopekontrakt for forséljning av Smedsléttens Gérd 1 tecknades 2012-05-16. K&paren
kommer att tilltrdda fastigheten nér fastighetsnimndens beslut om att godkénna
forséljningen har vunnit laga kraft.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklingsavdelningen pa kontoret for
forsdljningen av Smedsléttens Gard 1. Ansvarig projektledare ar Jennifer von Hofsten.

Ekonomi
Efter budgivning blev slutpriset 12 400 000 kr. Fastigheten har under de senaste fem é&ren
genererat ett genomsnittligt resultat om cirka 200 000 kronor per éar.

Fastigheten har ett bokfort virde om cirka 622 615 kr varav 383 215 kr avser
byggnadsvirde och 239 400 kr avser mark.

Samréd
Fore forséljningen har samrad skett med berdrda forvaltningar.

Risker
En minimering av de risker som kan uppsta i samband med fastighetsaffaren, uppnés via
den genomlysning kontoret har genomfort av fastigheten fore forsiljningen.

Slut



