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FASTIGHETSKONTORET
Jennifer von Hofsten Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsndmnden 2012-06-19

08-508 267 34
Jennifer.vonhofsten@stockholm.se

Forsélining av fastigheten Fiskhallen 2 i Arsta.
Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att sélja fastigheten Fiskhallen 2 i Stockholms
kommun, f6r 21 500 000 kronor, i enlighet med bifogat kopekontrakt.

Juan Copovi Mena
Fastighetsdirektor

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning
Fastighetsndmnden uppdrog &t kontoret, 2011-01-18, att genomfora forséljningsprocess
for fastigheten Fiskhallen 2 och dterkomma till ndmnden for genomforandebeslut.

Kontoret har anlitat den ramupphandlade méklarfirman DTZ for att genomfora
forsdljningen. Efter budgivning har kontoret tecknat kdpekontrakt med den budgivare
som lagt det hogsta budet om 21 500 000 kronor. K&pekontraktet dr villkorat med
nimndens godkinnande.

Bilaga 1. Kopekontrakt
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Utlatande

Beskrivning

Fastighetsndmnden uppdrog at kontoret, 2011-01-18, att genomfora forséljningsprocess
for fastigheten Fiskhallen 2 i Arsta och dterkomma till nimnden for genomfoérandebeslut.
Den av kontoret ramupphandlade fastighetsméklaren DTZ har fatt uppdraget av kontoret
att genomfora forséljning av fastigheten p& 6ppna marknaden.

Processen inleddes med visningar efter vilka de intresserade spekulanterna fick ange ett
indikativt bud. Budgivaren med hogsta indikativa bud fick sedan genomfora en egen
genomlysning av fastigheten. Efter det tecknades ett kopekontrakt med budgivaren med
ett slutpris om 21 500 000 kronor, vilket motsvarar budgivarens forsta indikativa bud.

Fastigheten har en tomtarea om 3474 kvm och en uthyrningsbar BRA om 3066 kvm.
Byggnaden bestar till storre delen av produktions-, férrads- och lagerlokaler med
utvandig lastkaj, kyl- och frysrum, kéllarplan samt ett plan med kontor och personalrum.

\
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Historik

Fastigheten Fiskhallen 2 forvirvades av staden for att sikra tillférseln av mat till staden,
tillsammans med bland annat Slakthusomradet vid Globen. Byggnaden uppfordes 1962,
da hela omradet Arsta partihallar byggdes och har under hela tiden funnits i stadens #go.
Det dr den enda fastigheten med byggnad som kontoret dger i omréadet idag.

Detaljplan
Fastigheten omfattas av Stadsplan 0180-5810 som vann laga kraft 1961-10-26 samt
fornldmning 3015:0222:0001.
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Mal och syfte

Skdlet till avyttringen av fastigheten Fiskhallen 2 &r att fastigheten inte ar strategiskt
viktig for staden att 4ga. Kontorets bedomning dr att en forsédljning mojliggor en béttre
och mer effektivare anvindning av stadens resurser 4n om man behaller fastigheten i sin
ago.

Foérsaljningsétgarder
Fastighetskontoret har fore forsdljningen latit genomfora foljande:

Virdering av fastigheten.

Teknisk dverlételsebesiktning.

Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.
Miljéinventering.

Genomgang av servitut och dvriga réttigheter och belastningar.

M

Fastighetsméklarforetaget DTZ har fétt kontorets uppdrag att genomfora forséljning av
Fiskhallen 2. Under varen 2012 utannonserades fastigheten till forsiljning. Objektet har
marknadsforts via sedvanliga forsdljningskanaler sdésom annons, pé Internet samt
méklarens spekulantregister. Miklaren har efter visningar och spekulanternas egna
undersokningar forhandlat med intressenterna. Efter budgivning slutade priset pa

21 500 000 kronor. Kontoret har uppréttat ett undertecknat kopekontrakt, vilket finns
bilagt. Koparen ér ett foretag. Innan kopekontraktet undertecknades gjordes en
vandelsprovning av koparen.

Tidsplan

Kopekontrakt for forséljning av Fiskhallen 2 tecknades 2012-05-03. Koparen kommer att
tilltrada fastigheten nér fastighetsndmndens beslut om att godkédnna forsiljningen har
vunnit laga kraft.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklingsavdelningen pa kontoret for
forsdljningen av Fiskhallen 2. Ansvarig projektledare ar Jennifer von Hofsten.

Ekonomi
Efter budgivning blev slutpriset 21 500 000 kr. Fastigheten har under de senaste fem é&ren
genererat ett genomsnittligt resultat om ca 730 000 kronor per é&r.

Fastigheten har ett bokfort varde om cirka 5 457 644 kr varav 2 057 644 kr avser
byggnadsvirde och 3 400 000 kr avser mark.

Samréad
Fore forsédljningen har samrad skett med berdrda forvaltningar.
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Risker
En minimering av de risker som kan uppsta 1 fastighetsafféren, uppnas via den
genomlysning kontoret har genomfort av fastigheten fore forséljningen.

Slut



