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FASTIGHETSKONTORET
Anna Lindgvist Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsnimnden 2012-06-19

08-508 270 26
anna.o.lindqvist@stockholm.se

Forsdljning av fastigheten Gunnarsberg 2 i
Hagersten. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att sélja fastigheten Gunnarsberg 2 i
Stockholms kommun, for 7 600 000 kronor, i enlighet med bifogat kopekontrakt.

Juan Copovi Mena
Fastighetsdirektor

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden uppdrog &t kontoret, den 12 april 2011, att genomfora forsiljning av

fastigheten Gunnarsberg 2 i Hagersten och aterkomma till nimnden for
genomforandebeslut.

Kontoret har anlitat méiklarfirman Rosengren & Co. for att genomfora forsiljningen.

Intresset har varit stort och efter budgivning har kontoret tecknat kopekontrakt med den

budgivare som lagt det hogsta budet om 7 600 000 kronor. K&pekontraktet ar villkorat
med ndmndens godkénnande.

Bilaga 1. Kopekontrakt
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden uppdrog at kontoret, den12 april 2011, att genomfora forséljning
fastigheten Gunnarsberg 2 i Hagersten och aterkomma till nimnden for genomférande-
beslut. Den av kontoret ramupphandlade fastighetsméklaren Rosengren & Co. har fatt
uppdraget av kontoret att genomfora forséljning av fastigheten pa Sppna marknaden.
Efter budgivning med 15 budgivare tecknades kopekontrakt med den budgivare som lagt
det hogsta budet om 7 600 000 kronor.

Fastigheten omfattar 4369 kvm mark och 4r bebyggd med en villa pa 330 kvm och en
stuga pa 37 kvm. Byggnaderna ar uppforda pa 1880-talet som sommarbostider och de &r
idag gronklassade, vilket innebar att de enligt Stadsmuseets klassificering utgor sarskilt
virdefulla byggnader.

Lillstugan pa Gunnarsberg 2

Huvudbyggnaden pa Gunnarsberg 2

Huvudbyggnaden &r ett tréhus 1 2'4 vaningsplan med fasad av gul liggande panel. Bygg-
naden har vita snickerier, dldre fonster och dorrar, samt glasade verandor i tre vaningar.
Planldsning liksom mycket av den gamla inredningen &r bevarad, men underhéllet ar
mycket eftersatt.

Byggnadens totala bruksarea dr 330 kvm fordelat pé tre ldgenheter:

Plan (2 tr) 35,3 kvm (BOA)
Plan (1 tr) 108 kvm (BOA)
Bottenvaning 107,28 kv (BOA)
Kaéllarvaning 79,29 kvm (BOA)

Lillstugan &r ett envaningshus pé tvd rum och kok pa 37 kvm, exklusive killare och vind,
med fasad av gul liggande panel och tegeltak. Byggnaden ar i daligt skick.

Byggnaderna ar uthyrda som fritidsbostider till tva olika hyresgéster. Kontoret har valt att
sdlja fastigheten som hyresfastighet och att inte sdga upp avtalen fore forséljning.
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De kulturhistoriska byggnaderna ar vil skyddade i bade detaljplan och genom Stads-
museets klassificering, vilket omojliggdr en forvanskning av byggnaderna.

Historik

Gunnarsberg 2 forvérvades av staden under 1920-talet. Anledningen till férvérven var
framst att & rddighet 6ver mark som forvantades bli av vésentlig betydelse for stadens
langsiktiga planer for bebyggelse, trafikleder, tekniska serviceprojekt etc.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan Dp 8263, som vann laga kraft 1992-06-25, med genom-
forandetiden 15 ar. Vid avyttring av fastigheten skall hdnsyn tas till att byggnaden ingar i
reservat for kulturhistoriskt virdefulla byggnader for bostads- och sociala &ndamal. Bygg-
naderna fér inte rivas. Exterioren ska bevaras och far inte forvanskas. Gardsmiljon ska
bevaras och fér inte forvanskas. Underhall, sdvél utformning som material, ska utforas pd
traditionellt sétt.

Karta 1. Fastigheten Gunnarsberg 2

Mal och syfte

Skélet till att Gunnarsberg 2 avyttras ar att fastigheten inte ar av strategiskt viktig for
staden att dga. Byggnaderna innehéller inte kommunal verksamhet, utan har under
stadens innehavsperiod varit uthyrda som fritidsbostéder till privatpersoner. Vidare har
fastigheten under de senaste dren haft ett negativt resultat. Byggnaderna &r dessutom i
daligt skick och behover renoveras. Mot bakgrund av detta gér kontoret bedomningen att
en forsdljning madjliggdr en béttre och mer effektiv anvdndning av stadens resurser d&n om
man behaller fastigheten i sin 4go.

Foérsaljningsétgarder
Fastighetskontoret har fore forsiljningen létit genomfora foljande:
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Virdering av fastigheten.

Teknisk dverlételsebesiktning.

Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.
Genomgang av servitut och ovriga réttigheter och belastningar.

Sl

Maiklarforetaget Rosengren & Co. fick kontorets uppdrag att genomfora forsiljning av
Gunnarsberg 2. Under hosten 2011 utannonserades fastigheten till forséljning. Trots att
ett flertal spekulanter var med och bjod stannade budgivningen pa 6 800 000 kronor,
vilket &r under marknadsvérderat pris. Under mars 2012 gick déarfor kontoret ut med
Gunnarsberg pa nytt.

Objektet har vid bada tillfillena presenterats pa kontorets och méklarens respektive
hemsidor samt pd Hemnet och i tidningsannonser. Efter budgivning med 15 budgivare
slutade priset pa 7 600 000 kronor, vilket dverensstimmer med den marknadsvérdering
kontoret 1atit utfora fore forsdljningen. Kontoret har uppréttat bilagda, villkorade
kopekontrakt, som godkénts och undertecknats av koparen. K&paren dr en privatperson.

Tidsplan

Kopekontrakt for forsédljning av Gunnarsberg 2 tecknades 2012-04-27. Koparen kommer
att tilltrada fastigheten nér fastighetsndimndens beslut om att godkédnna forséljningen har
vunnit laga kraft.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar kontorets utvecklingsavdelning for
forsdljningen av Gunnarsberg 2. Ansvarig projektledare dr Anna Lindqvist.

Ekonomi

Efter budgivning blev slutpriset 7 600 000 kronor. Fastigheten har under de senaste fem
aren genererat ett genomsnittligt underskott om cirka 160 000 kronor per &r. Det negativa
resultatet beror framst pa storre underhallskostnader under ar 2009. Bada byggnaderna ar
i déligt skick och kostsamma underhallsatgérder ar forestdende, vilket skulle resultera i ett
negativt resultat &ven kommande ar. Fastigheten har ett bokfort virde om cirka 900 000
kronor varav 240 000 kronor avser byggnadsviarde och 660 000 kronor avser mark.

Samréd
Fore forséljning har samrad skett med exploateringskontoret samt stadsdelen Hagersten-
Liljeholmen.

Risker
En minimering av de risker som kan uppsté i samband med en fastighetsaffar uppnés via
den genomlysning kontoret har genomfort av fastigheten fore forséljningen.

Slut



