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Forvarv av bostadsrittslokal for anvandning som
férskola i kvarteret Planeten 2,3 och 4 som hyrs ut
till Normalmsstadsdelsnamnd. Genomférandebeslut

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkanner forvérv av bostadsrittslokal i kvarteret Planeten 2, 3
och 4 till en kostnad om 24 miljoner kronor, for att anvéindas som forskola av
Norrmalms stadsdelsndmnd.

2. Fastighetsndimnden uppdrar &t kontoret att anpassa bostadsritten till forskola till ett
pris av 8 miljoner kronor.

3. Fastighetsndimnde uppdrar at kontoret att hyra ut forskolan till Norrmalms
stadsdelsndmnd till en hyra pa 1,95 miljoner kronor per ar.

Juan Copovi Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Norrmalms stadsdelsndmnd har blivit uppsagd for avflyttning fran en lokal i kvarteret
Planeten 2,3 och 4 (Dalagatan-Observatoriegatan). I lokalen bedrivs forskoleverksamhet.
I samband med uppsdgningen har hyresviarden bostadsrittsforeningen Planeten erbjudit
Norrmalms stadsdelsndmnd erséttningslokaler i samma kvarter. Stadsdelsndmnden har
vént sig till fastighetskontoret for att fa hjdlp med anpassning av lokalen samt for att tillse
en langsiktig 16sning for verksamheten.

Fastighetskontoret foreslar att kontoret forvirvar den aktuella lokalen till en kostnad om
24 miljoner kronor och bedommer kostnaden att anpassa lokalerna till 8 miljoner kronor.

Bilaga 1: Tjansteutlatande fran Norrmalms stadsdelsnimnd

Bilaga 2: Investeringskalkyl

Bilaga 3: Lokalbeskrivning

Bilaga 4: Rumsbeskrivning
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Utlatande
Bakgrund

Norrmalms stadsdelsndmnd har blivit uppsagd for avflyttning fran en lokal i kvarteret
Planeten 2,3 och 4 (Dalagatan-Observatoriegatan). I lokalen bedrivs forskoleverksamhet.
I samband med uppsdgningen har hyresviarden bostadsrittsforeningen Planeten erbjudit
Norrmalms stadsdelsndmnd erséttningslokaler i samma kvarter. Stadsdelsnimnden har
vént sig till fastighetskontoret for att fa hjilp med anpassning av lokalen samt for att tillse
en langsiktig 16sning for verksamheten.

En forskoleverksamhet planeras nu for upp till 80 barn pa en lokalyta om cirka 720 kvm.
Den aktuella bostadsrittslokalen som kan forvarvas ér pa cirka 650 kvm. En ytterligare
lokal kan inom ett ar inforlivas med denna bostadsréttslokal.

Fastighetskontoret har foreslaget bostadsrittsforeningen Planeten att kontoret ska
forvirva lokalen till en kostnad om 24 miljoner kronor och bedommer kostnaden att
anpassa lokalerna till fyra foreskoleavdelningar till 8 miljoner kronor.

Fastighetsndmnden 4r den organisation inom staden som hanterar bostadsrétterna och hyr
ute dem till stadsdelsndmnderna till sjélvkostnadshyra. Stadsdelsndmnden hyr i sin hand
ut lagenheter till de boende till bruksvardeshyra. Hyran till stadsdelsndmnden som ar
beslutad i kommunféllmiktige 2006-06-10 bestér av tre delar. Dels en kapitalkostnad som
ar 4 % av insatsen, dels arsavgiften till bostadsrittsforeningen och dels administrativ- och
underhallskostnad om 100:-/m2 som indexregleras med basar oktober 2004.

Mal och syfte
Forvidrvet bidrar till att sdkerstilla forskoleplatser i Vasastaden, sé att staden kan n4 sitt
mal att erbjuda forskoleplatser till de barn som nu gar pa den uppsagda forskolan.

Tidsplan

Bostadsrétten forvarvs under sommaren 2012. Projektering och upphandling av
anpassningen sker under september manad 2012. Genomforande av ombyggnaden for
inflyttning i april 2013.

Organisation

Fastighetskontoret &r projektledare for genomfoérandet av anpassningen av bostadsritten.
Stadsdelsndmnden é&r bestéllare och kravstéllare och anger vilka funktioner som ska
finnas.

Ekonomi

Foérvirvet av bostadsritten &r pa 24 miljoner kronor. Arsavgiften till foreningen ir
325 000 kronor.
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Kostnaden for anpassningen beddms till 8 miljoner kronor. Denna kostnad skrivs av pa
20 &r. Rénta &r berdknad efter stadens internrdnta 3 %, se bilaga Kalkyl och bilaga
Lokalbeskrivning.

Hyran for Norrmalms stadsdelndmnd blir 1,95 miljoner kronor. Hyran ar berdknad efter
stadens modell for bostadsratter samt att 18 % omsorgsmoms &r avraknad i
hyresbeloppet. I modellen ingar 114 kr/kvm som ska técka kontorets administrativa
kostnader. Norrmalms stadsdelsndmnd ansvarar for det inre underhallet, vilket regleras i
hyresavtalet.

Miljokonsekvenser
Allt arbete med att anpassa bostadsritten kommer f6lja staden miljoprogram.

Risker
Det finns en risk att lokalen inte hinner bli fardigstélld innan verksamheten ar tvungen att
flytta ur sina nuvarande lokaler.

Plan fér uppféljning
Kontoret dterkommer med slutredovisning i maj 2013.

Kontorets analys
Lokalkostnaden per barn hamnar under brytpunkten 30 000 kronor/ér.

Genom forvérvet av bostadsrétten kommer antalet forskoleplatser sékerstillas for en lang
tid framover.

Slut
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