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Upprustning och modernisering av Farsta sim- och
idrottshall

Férslag till reviderat genomférandebeslut
Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden godkdnner redovisat forslag till reviderat genomforan-
debeslut for upprustning och modernisering av Farsta sim- och idrottshall
med en investeringsutgift om 232,0 mnkr som ersétter tidigare genomfo-
randebeslut om 207,2 mnkr fran januari 2011.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna ett tillagg till nuva-
rande hyresavtal med idrottsforvaltningen for Farsta sim- och idrottshall
baserat pa den aktuella investeringen.

3. Fastighetsndmnden overldmnar drendet till kommunfullméktige for revi-
dering av kommunfullméktiges tidigare genomforandebeslut med en in-
vesteringsutgift om 196,4 mnkr och hemstéller om att erforderlig 6ver-
skjutande investeringsutgift pa ca 36 mnkr, finansieras inom den tillging-
liga budgetramen for upprustning och modernisering av Farsta, Akeshovs,
Vistertorps och Villingby sim- och idrottshallar.

Idrottsférvaltningens férslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till reviderat genomforandebeslut for
upprustning och modernisering av Farsta sim- och idrottshall med en investering-
sutgift om 232 mnkr som ersétter idrottsndamndens tidigare genomforandebeslut
om 207,2 mnkr frén januari 2011.
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2. Idrottsforvaltningen medges ritt att efter godkdnnande i kommunstyrelsens eko-
nomiutskott underteckna ett tilldgg till nuvarande hyresavtal for Farsta sim- och
idrottshall baserat pa den aktuella investeringen.

3. Idrottsndmnden godkénner att tilliggshyran for Farsta sim- och idrottshall och ersétt-
ningshallen pé Farsta IP, 6kas med 1,4 mnkr till totalt 15,1 mnkr, och verlamnar
arendet till kommunstyrelsens ekonomiutskott med begéran om hyresmedgivande for
den tillkommande hyran.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Sammanfattning

Kommunfullméktige har tidigare fattat ett genomforandebeslut om att kostnaden for
upprustning och modernisering av Farsta sim- och idrottshall far uppgé till 196 mnkr.
Idrottsndamnden och fastighetsndmnden har pa underlag av ett gemensamt tjansteutldtande
godként att kostnaden far uppgé till 207,2 mnkr. Detta har dock inte redovisats i kommun-
fullméktige for beslut eftersom kostnadsokningen dé lag under géllande griansvérden for ett
sadant revideringsbeslut (15 procent dock minst 20 mnkr).

Projektet befinner sig nu i ett slutskede och upprustningen kommer att vara fardigstalld i
augusti i ar. Anldggningen beréknas kunna tas 1 drift igen i september. Slutkostnaden kan
idag berdknas uppga till drygt 230 mnkr, vilket innebér att ett nytt reviderat genomforande-
beslut erfordras enligt stadens regler. I foreliggande utldtande redovisas vilka orsaker som
ligger bakom kostnadsdkningen. Finansieringen sker inom den ram f6r upprustning och
modernisering av fyra sim- och idrottshallar som géller enligt det inriktningsbeslut som
kommunfullméktige fattade i februari 2010, for nérvarande uppgaende till 500 mnkr.

Det innebér att ca 270 mnkr aterstar for upprustningen av de dvriga tre anldggningarna. Ett
arbete pagér med att ta fram ett forslag till en revidering av det ursprungliga in-
riktningsbeslutet som omfattar samtliga fyra anliggningar, dvs. Farsta, Akeshovs,
Vistertorps och Villingby sim- och idrottshallar. Ett gemensamt tjénsteutldtande om detta
raknar fastighetskontoret och idrottsforvaltningen med att kunna redovisa i respektive ndmnd
efter sommaren.

Den pagéende upprustningen och modernisering av Farsta sim- och idrottshall berdknas vara
avslutad om ca tre ménader vilket innebér att anldggningen ater bor kunna tas i drift i
september 2012.
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Utlatande

Detta tjansteutlatande avser att ligga till grund for ett reviderat genomforandebeslut i
kommunfullméktige. Forslaget innebar ett godkdnnande av en slutkostnad for projektet pa
232 mnkr. Enligt tidigare beslut i kommunfullméktige fick investeringsutgiften uppga till
196,4 mnkr. Den nu kénda slutkostnaden for upprustningen av anlédggningen, vilken berék-
nas vara klar for drifttagning 1 september 2012, innebéar en kostnadsokning med ca 36
mnkr eller 18 procent. Vad som &r orsaken till kostnadsdkningen redovisas nedan pa
sidan 3. Tidigare, i januari 2011, har idrottsndimnden och fastighetsnimnden godként
en investeringsutgift pd 207,2 mnkr. Eftersom utgiftsokningen pa 12 mnkr, det vill
sdga 6 procent, l&g inom nimndernas befogenhet att besluta om, skedde ingen
redovisning till kommunfullméktige vilket nu sker, d4 kostnadsokningen 6verskrider
15 procent dock ldgst 20 mnkr.

Projektets bakgrund

I budgeten 2009 uppmanades idrottsndmnden 1 samband med drendet Stimulans for
Stockholm, att foresla investeringar som kunde tidigareldggas. Flera av stadens bad-
anldggningar dr gamla (flertalet fran borjan av 70-talet) och slitna samt i behov av
omfattande upprustnings- och moderniseringsatgirder. I ett underlag for inriktnings-
beslut foreslog dirfor idrottsforvaltningen 1 april 2009 att detta borde ske for Farsta,
Akeshov, Vistertorp och Villingby sim- och idrottshallar. Enligt forslaget som ocksé
godkindes av idrottsndmnden, begérdes att den uppskattade kostnaden pa

500-600 mnkr skulle beaktas i kommunfullmiktiges budget for 2010 och kommande
ar.

Beslutet i kommunfullmiktige i februari 2010 blev att berdknade investeringsutgifter
om ca 500 mnkr skulle beaktas i budget for 2011 och kommande &r. Kostnaderna for
utredningsarbetet fick enligt beslutet inrymmas 1 idrottsndmndens investeringsram
for 2010. Idrottsndmnden skulle utarbeta ett mer preciserat underlag géllande utform-
ning och kostnader for Nilstabadet samt en tillbyggnad av Akeshovs simhall.

Upprustningen och moderniseringen av Farsta sim- och idrottshall var den anlidgg-
ning man startade med. Enligt ett redovisat underlag for genomforandebeslut, beslot
idrottsndmnden 1 mars 2010 att den berdknade investeringsutgiften fick uppga till ca
196 mnkr. Det dr detta belopp som ocksé dérefter kommunfullmiktige godkande.
Savil idrottsanldggningarna som budgeten for investeringar i dessa dverfordes fran
idrottsndmnden till fastighetsndmnden den 1 januari 2011. Detsamma géllde de da
pagaende projekten i vilka upprustningen av Farsta sim- och idrottshall ingick. Det
reviderade genomforandebeslutet fran januari 2011 som fattades av fastighetsnimn-
den och idrottsndmnden, enligt vilket investeringsutgiften for Farstaanldggningen
fick uppgé till 207,2 mnkr, har inte faststéllts av kommunfullméktige.

Da det nu aterstar cirka en ménad av entreprenaden for upprustningen av Farsta sim-
och idrottshall konstaterar forvaltningarna att slutkostnaden kommer att uppga till
drygt 230 mnkr. Orsakerna till kningen ar flera, bl a har en dubbelhall uppforts med
en betydligt hogre standard dn vad som ursprungligen kalkylerades. Behovet av id-
rottshallar 4r mycket stort.



=) .. L4
20120601 Fa z
TJANSTEUTLATANDE u =]
DNR 4.2.1-318//2012 . »
" LAY

DNR 411/369/09

Istdllet for att som ursprungligen flytta en enklare hall (télt) till en kostnad av drygt

5 mnkr, utfordes ett nybygge av en enklare dubbelhall. Den nya hallen beridknas
kunna nyttjas under minst 10 ar framover. Kostnaden for hallen har uppgétt till ca

20 mnkr, dvs. 15 mnkr mer dn vad som ursprungligen kalkylerades. Ytan pd hallen &r
ca 2 600 kvm vilket innebér en byggkostnad strax under 8 000 kr per kvm.

Fastighetskontorets och idrottsférvaltningens synpunkter

Farsta sim- och idrottshall var den anldggning i vilken upprustningen skulle borja.
Idrottsndmnden fattade den 1 mars 2010 ett genomférandebeslut om att de foreslagna
upprustningsdtgirderna fick uppga till 196,4 mnkr inklusive 30,7 mnkr for tidigare
nedlagda utgifter, samt uppstillning av en provisorisk erséttningshall pd nérbeldgna
Farsta IP. Det som dé planerades var en flyttning av Sprallenhallen fran Eriksdals BP
till Farsta IP alternativt en flyttning av de forhyrda Brommahallarna. Kostnaden {for
en sadan flytt bedomdes uppga till 5,3 mnkr. Detta underlag var ocksé det som lag
till grund for kommunfullméktiges beslutade investeringsutgift for upprustning och
modernisering av Farsta sim- och idrottshall.

I samband med idrottsanldggningarnas overforande till fastighetsndmnden, 6verfor-
des d@ven pagéende projekt samt budgeten for investeringar i idrottsanldggningar.
Vid den fortsatta projektering och dérpa efterfoljande upphandlingenesn, konstatera-
des utifrdn inkommet anbud, att projektet skulle bli ndgot dyrare dn vad som tidigare
redovisats. Anbudet ldg ca 11 mnkr hdgre dn vad man ursprungligen kalkylerat med.

I ett gemensamt reviderat genomforandebeslut som fastighetsndmnden och idrotts-
ndmnden fattade i januari 2011, redovisades en kostnadsokning om 5,5 procent till en
berdknad slutkostnad pa 207,2 mnkr. Detta drende har inte behandlats i kommun-
fullméktige. Anbudet pekade pé en slutkostnad for projektet pa 215 mnkr, men for-
valtningarna kom dverens om att foreslé att man skulle behélla vissa delar 1 befintligt
skick och dven delvis foresléd ndgot enklare material och ddrmed pressa kostnaden.
Detta har dock inte gatt och dessutom har nya dtgardsbehov tillkommit, vilket ofta
forekommer i ett s k ROT-projekt.

Under pagaende arbeten med upprustningen av Farsta sim- och idrottshall har fastig-
hetskontoret konstaterat att vissa delar av den separata takentreprenad som utfordes
2008 maste goras om. Detsamma giller vissa inre delar som ursprungligen skulle be-
varas. Dessa har visat sig vara 1 for déligt skick for ett bevarande utan att atgiarder
vidtas. Med overforandet av anldggningarna till fastighetsndimnden foljde d&ven med
en olost tvist med en tidigare takentreprendr. Den fordran som entreprendren har pa
staden (ca 900 tkr) har darfor tagits med i projektkostnaden.

Den enskilt mest paverkande faktorn for den 6kade slutkostnaden ir att erséttnings-
hallen pé Farsta IP blivit ca 15 mnkr dyrare dn vad som ursprungligen budgeterades
eftersom man valde att bygga en ny dubbelhall. De bada forvaltningarna kom &ver-
ens om att inte flytta den mycket enkla dubbelhallen (téltet) vid Brommaplan, som

idrottsforvaltningen hyrt sedan sex ar tillbaka. Inte heller valde man att som alterna-
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tiv flytta Sprallenhallen till Farsta IP utan den bestdmdes att flyttas till Skarpnécks-
félet. I Farsta bedomdes behovet av hallar vara sa stort att man valde att bygga en ny
dubbelhall pa Farsta IP. Hallen kommer att sta i minst 10 ar (tidsbegransat bygglov)
och eventuellt langre vid beviljat permanent bygglov.

Sammantaget berdknas slutkostnaden for upprustningen av Farsta sim- och idrotts-
hall uppga till ca 232 mnkr. Det innebér en utgiftsokning med 36 mnkr eller 18 pro-
cent i1 forhallande till tidigare genomforandebeslut i kommunfullmiktige och

25 mnkr eller 12 procent i forhéllande till det genomforandebeslut som dérefter fat-
tades av fastighetsndmnden och idrottsndmnden. Déarfor méste enligt stadens regler
ett nytt reviderat genomforandebeslut fattas. I utldtandet redovisas inte ndgot nuvérde
utan endast slutkostnaden samt vad som orsakat kostnadsokningen i forhallande till
tidigare genomforandebeslut.

Kostnadspaverkande faktorer

En sammanfattning av de kostnadspéverkande faktorer som ligger bakom den nu be-
riknade slutkostnaden for upprustningen av Farsta sim- och idrottshall utdver vad
som ingick i underlaget for kommunfullmédktiges utgiftsbeslut om 196,4 mnkr fran
januari 2011 kan goras enligt foljande:

o Okade kostnader for utférande av ny provisorisk idrottshall pa Farsta IP,
+15 mnkr
e Tillkommande kostnader for ombyggnad och anpassning av befintligt tak,
+ 7 mnkr
e Tillkommande projektering och produktionskostnad av tillagningskdk som
ersittning for ett enklare serveringskok, + 5 mnkr enligt anvisningar frén id-
rottsndmnden och redovisat 1 ett reviderat genomforandebeslut 1 januari 2011.
e Tillkommande kostnader for delar som ursprungligen skulle bevaras men som
visat sig vara i betydligt simre skick och darfor méste ersétts med nytt,
+ 7 mnkr
e Tillkommande asbestsanering som visat sig i dolda konstruktioner, + 2 mnkr
Summa tillkommande kostnader i forhallande till KF-beslut,
+ 36,0 mnkr

Hyreskostnader

I samband med kommunstyrelsens beslut om ndmndernas verksamhetsplaner god-
kindes idrottsnimndens anmaélan av tillkommande hyreskostnader om sammanlagt
cirka 51,2 mnkr avseende pagaende projekt med genomforandebeslut fore den 1 juli
2011. Av den godkédnda 6kade hyreskostnaden avsag 12,1 mnkr upprustningen av
Farsta sim- och idrottshall, och 1,6 mnkr de tillfdlliga hallarna pa Farsta idrottsplats.
Den nu justerade hyreskostnaden med anledning av férdyringarna inom projektet
uppgar vad géller kapitalkostnadsdelen till ssmmanlagt 15,1 mnkr, varav 12,5 mnkr
for sim- och idrottshallen och 2,6 mnkr {or de tillfdlliga hallarna. Fordyringen inom
projektet medfor dirmed en 6kad hyreskostnad om sammanlagt 1,4 mnkr.
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For 2013 tillkommer for ersittningshallen ocksa kostnader for drift, underhéll och
forsdkring pa cirka 250 tkr. Samtidigt minskar kapitalkostnaden for hallen med 2012
ars avskrivning, dvs. en tiondel av det bokforda véirdet. Den minskade kapitalkostna-
den och den tillkommande hyran tar dirmed i stort sett ut varandra. Hyreskostnaden 1
forhallande till vad som idrottsforvaltningen tidigare anmaélt till kommunstyrelsen i
samband med arets verksamhetsplan, uppgar 2013 darmed for Farsta sim- och id-
rottshall samt erséttningshallen pa Farsta IP till 1,4 mnkr. Idrottsférvaltningen fore-
slar att idrottsndmnden begér att den utokade hyreskostnaden godkédnns av kommun-
styrelsens ekonomiutskott.

Fastighetskontorets och idrottsférvaltningens férslag
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslér att respektive ndmnd godkanner
forslaget till reviderat genomforandebeslut for upprustning och modernisering av
Farsta sim- och idrottshall samt 6verlamnar drendet till kommunfullméktige for be-
slut. Forslaget innebér ett godkidnnande av att slutkostnaden for projektet far uppga
till 232 mnkr, vilket innebér en 6kning 1 forhéllande till tidigare beslut 1 kommun-
fullméktige med ca 36 mnkr, dvs. ca 18 procent.



